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H Ilustre Gnceg o Minicipal de Gienca

CONSI DERANDO:

Qee es necesario a canzar un desarrollo arndnico y social nente justo del sistena de asentamentos
hunanos del Ganton, esto es, de la ciudad de Quenca, de las cabeceras parroquia es, de | os sectores
rurales con tendencias a la confornaci 6n de nicl eos de pobl acion, de | os corredores de creci mento,
de | as urbani zaci ones exteriores y del conjunto del territorio rural cantonal, contro ando | as tendenci as
de expansi 6n y renovaci 6n espont dneas y desordenadas que caracterizan a actual proceso de creci-
mento urbano cantonal .

Qe un  ordenamiento urbano sostenible, sdlo puede |ograrse control ando tanbi én las éareas de
influencia que circundan a la Gudad, a las cabeceras parroquiales, a los corredores de creci mento
y a las urbani zaci ones exteriores, puesto que constituyen en si nmisnas un patrinoni 0 que es necesa-
rio conservar y potenciar, siendo inprescindble proteger su sueo, tanto para nantener e equlibrio
eca 6gico, cuanto para defender el nedio fisicoy e entorno paisgistico naturd.

Qe es necesario avarzar en € desarrol 1oy consolidaci on del Area Mitropd it ana de Quenca, en tanto
estrategia de ordenaci on territoria destinada a lograr varios fines conw: La integracion de |l a ciudad de
Qeenca y | os asentamentos de su area de influencia, en térmnos de adecuadas y razonabl es condi -
ciones de interdependencia y conpl enentari edad y de acuerdo a un principio de jerarquia; la di smnu-
cion de la presion que en varios drdenes g erce sobre la Gudad dicha area de influencia vy, d ime
nento de la calidad y cobertura de los servicios plblicos @ éea rura cantona, reforzando a los
asentamentos nenores, sobre |a base de un necesario proceso de desconcentraci on.

Qe a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistena de asentamentos del Gantdn, es necesario
conservar, preservar y patenciar, por una parte, los el enentos vali0sos 0 necesarios para su desarro-
Ilo equilibrado y la consecuci on de un nedi o anbiente de calidad y por otra, |as &reas definidas cono
de va or histérico-cutura, por e patrinonio urbano-arquitectonico que contienen

Que es necesario establecer los Iinmtes de la ciudad de Qienca, de las cabeceras parroquial es, de
los sectores rurales con tendencias a la confornaci on de nicl eos de pobl aci 6n, de | os corredores de
crecimento y de las urbani zaci ones exteriores, para efectos de la aplicacion de |las deterninaci ones
del P an de Odenamiento Territorial del Gatén Qrenca en relacion a uso y ocupaci on del suel o
wbano y del sistena catastra ubano mltifinditario en sus aspectos técnico-admnistrativos y tribu
tarics.

Qe es urgente propiciar un crecimento conpacto de los asentamentos del Gantdn, consol i dando
prioritarianente los territorios que ya cuentan con servicios plblicos, infraestructuras y egui panent os
y concurrentenente elinnando |a subutilizacion del suel o urbano produci do soci al nente.

Qe es inprescindibl e establ ecer una adecuada distribucion de las actividades de la poblacion en e
espaci 0 urbano, de nanera tal que entre ellas se establ ezcan nuy buenas rel aciones, se optinice la
utilizacion de los servicios, infraestructuras y equi pamentos, se € ininen |os probl enas debidos a |l as
inconpatibilidades entre usos, dismnuyan |as necesi dades de transporte y se honogeni cen |as
oportunidades de acceso a los distintos putos del territorio para los diferentes grupos de edad y
estratos soci a es.

Qe es necesario adaptar |las actual es condiciones de uso de suelo a las nornas que el Han de
Qdenamento Taritaid et ablece, con e findeinducir a una locai zaci on de | as acti vi dades econdni-
cas en espacios aternativos, evitando que las tendencias especul ativas vincul adas con la renta del
suelo y otros factores concomitantes, incidan generando una cadtica distribucion de los usos en el
espaci 0 ur bano- cant onal .

Que una parte esencial del Han de Gdenamento Territoria es la adopci on de uma nornativa clara y
precisa para regu ar las |otizaci ones y urbani zaci ones que se practiquen dentro de las areas urbanas

del Canton. /
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- Qe es necesario adaptar las condiciones de ocupacion del suelo y las caracteristicas constructivas
ad

espaci 0 edificado de Qienca y de | os dends asentamentos del Gaton, alas nornas que € Han de
Qdenamento Taritaid et ablece, con e fin de preservar la inagen urbana y garantizar cada vez
ngj ores condi ci ones de habitabilidad.

- Que la Minicipalidad reguiere la inplantacion de sistenas técnico-admnistrativos que |e permtan
optinar su gestion en € anbito local, especianente en 1o que se refiere a la administracion territoria
en todas sus nanifestaci ones.

- Qe la Ley de Réginen Minicipd, ensu Tituo IV, ddiga a las nunicipalidades a fornular pl anes
regul adores de desarrollo urbano.

- Qe el Nuneral 36 del Aticulo 64 de la Ley de Reginen Minicipa ddiga a las nonicipaidades a
adoptar los perinetros urbanos que establ ezcan | os planes regul adores de desarrollo urbano.

- Qe el Nineral 5 del At. 64 de la Ley de Réginen Minicipa determina la obligacion nonicipd de
gercer @ cotrd sore d wsodd sudoend teritoiodd Gridny establecer @ réginen urbanistico
de latierra a través de la proml gaci on de nornas especificas que regul en estas naterias.

- Qe el Nneral 13 del At. 64 de la Ley de Reginen Minicipal atribuye a Gncejo Grtona la
pronul gaci 6n de las normas y especificaciones técnicas y legales por las que deben regirse la
construcci on, reparacion, transfornacion y denolicion de los edificios y sus instal aci ones.

- Qe e Aticulo 240 de la Ley de Réginen Minicipd et ablece que |las parcel aciones agricaas se
sye ardn a plan de desarrdlo fisico cantona aprobado por e Gicg o; v,

- Ehgerciciodelas atribuciones legd es que le atorgan 1 os Ninerales 1, 3y 4 dd Aticdo64y d Aticdo
126 de la Ley de Reginen Muni cipal .

Expi de:
La siguiente

REFORMA , ACTUALI ZAd ON, COMPLEMENTAQ CN'Y GCDI Fl CAG ON
DE LA CRDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA :
DETERM NACI ONES PARAEH. USOY OCUPACI ON DEL SUELO

- /
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CapituLo |

DI VI SI ON DEL
TERRI TORI O CANTONAL

At. 1- Bsta Qdenanza rige para € conjunto de asentamentos hunanos del territorio del cantén
Qlenca, que constan en el Hano Nb.1 anexo a |la presente O denanza

At. 2- Parala apicacion de la presente Qdenanza se divide € territorio antes nencionado en las
Siguientes &reas:

) Areas urbanas, que conprenden:

- Ala ciudad de Gienca. Qnstituida a su vez por e territorio fijado cono «Zona Ubana» en |a «Qdde-
nanza que Actualiza y Gonplenenta el Han de Odenamento Ubano de |a ciudad de Quenca y el
Cant on» -aprobada por el Goncejo CGantonal de Guenca los dias 16 y 30 de julio de 1992 y publi cada
en el Registro icia N 244 del 30 dejulio de 1993-, con las anpl i aci ones que constan en el Hano N
2 adjunto a esta Qdenanza y con una superficie de siete nil doscientas veinte y siete hectéreas.

- A las cabeceras de las parroguias rurales: Bafios, Turi, CGeca, Ghiquintad, San Joaquin, Tarqu,
Victaia dd Rortete, Sdecay, Snincay, @t avio Qrdero PAlacios, Mlleturo, H Vdle Swyasi, Rcarte,
Nl ti, Paccha, Qingeo, Qunbe, Santa Ana y Llacao. Los linmites que se adopt an para estos
asentamentos y en tanto no se efectlen |as denarcaci ones definitivas cono parte de | os corresporn-
dientes planes de ordenamento territorial, serén los establecidos cono tales para e M @nso de
Pobl acion en e Afio 2001 por e Instituto Naciona de Est adisticas y Gensos -1 NEG, con excepci 6n de
|l as cabeceras de Bafios, H Valle, San Joagquin, Rcaurte, Sayausi y Quingeo, cuyos |inites han sido ya
sanci onados por el |. Gncejo Gntonal de Guenca, en |las sesiones del 16 de narzo de 1989, del 18
de abril de 1991, del 7 de novienfbre de 1985, del 8 de septientre de 1983, del 7 de novientre de
1985 y del 14 de enero de 1998, respectivanente; v,

- A las urbani zaci ones exteriores aprobadas por el (oncejo Cantonal de Quenca hasta antes de |a
vigencia de la presente Gdenanza y |as que se aprueben en |o posterior.

b Area de Influencia Innediata de |a ciudad de Qienca. Gnstituda por d teritoriorud fijado cono
«Zona de Expansi 6n U bana» en | a «Odenanza que Actualiza y Gonpl enent a el A an de G denanien-
to Ubano de la ciudad de Quenca y el Gant 6n» -aprobada por el Gncejo Gantonal de Quenca | os dias
16y 30 dejuiode 1992 y pudlicada en el Registro Gicial N 244 del 30 de julio de 1993 y que consta
enel Hano N 7 adjunto a | a presente Q denanza.

E Aeade Influencia Innedi at a de | a G udad de Quenca abarca una superficie de nueve mil cuatroci en
tos novent a 'y cinco hectéaress; vy,

0 Resto del Territorio Rra Gantonal. Qe abarca la superficie conprendida entre el linmte del Area de
Influencia Innediata de la Gudad y el limte del cantén Qenca

Jd Area Tanpon entendida ést a cono € territorio adyacente d Qntro Hstérico y delinit ada en el Hano
No. 3 dela presente Gdenanza, cuya finalidad de planificaciony contrad se justifica en la necesidad de
preservar los valores paisgisticos dd Gntro Hstdrico, sus areas adyacentes y su entorno natural .

o /
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At. 3- S identifican en los territorios denoninados: Area de Influencia Innediat a de la Gudad de
Qeenca y Resto del Territorio Rrd Grtond, |os siguientes asent amientos:

Los sectores rural es con tendencias a | a confornaci on de nicl eos de pobl aci 6n: Buenos Ares;
La Libertad; La Horesta de Sayausi-Barrio 3 de Myo, San José de Bdl zay; Bellavista de Sayausi;
Racar; Punayunga; H Carnen del Verdillo-Guce del Garnen; Panpa de Rosas; Myancel - Progreso-
San M cente; Qorpanche; Gorazén de JeslUs de Rcaurte; Mlino Panba-Barrio H Qsne de Rcaurte-
Barrio La Innmacul ada; Hiaj i banba-La Merced; Chaul | abanba; il capanba; Rayol ona; Atos de
Michangara, y Hiizhil. La delimtaci on en detalle de estos sectores constan en | os napas nuner ados
dd N 7.1d 7.11y que se adjunt an a est a O denanza.

Los corredores de crecimento consol i dados en torno a las siguientes vias: Rcar - Ho Awarillg
Qenca - Mraflores; Guenca - Myancel a; Quenca - Bafios; Qlenca - Rcaurte; Qenca - Racar ; vy,
Bafios - Hizhil - Msicaa

Para fines de la aplicacion de las disposiciones de la presente Qdenanza, estos asentamentos se
entenderan confornados por las franjas de suelo que se ubican a anbos lados de la vias antes
referidas y sus anchos vendran dados excl usivanente por la profundidad de los lotes con frente a
ellas, pero en ningin caso podran ser nayores a 75 netros nedidos desde el ge de las vias. B
cuanto a su longitud se respetard en forna estricta lo sefialado en el Aano N 7 adjunto a esta
Q denanza.

Los corredores de crecimento en proceso de consolidaci6n en torno a las vias: Sayausi-Qll ag;
Mraflores-S nincay - Racar; Checa- Gorpanche; Quenca-R caurte-San Mguel -Atos del Mchangar a;
R caurte-Ll acao; Quenca-Ll acao; H Val | e-Gabecera Parroguial de Sant a Ana; Quenca- Paccha; Cuenca-
Chaul | abanba de Niti; Turi-Gillanzhapa Tarqui; Bafios-Narancay; Msicat a- San Joaqui n; Quenca-
Pananeri cana Norte-H Descanso; Quenca- Pananeri cana Sur; Autopi st a Quenca-H Descanso; Mbnay-
Gincay -Gastilla GQuz -Gl capanba; Mbnay -Baguanchi-H Valle; Quenca-Baguanchi - Paccha; QGuen-
ca-Chil capanba-H Vale; Qenca- Ghi qui nt ad- Checa; Myancel a-S nincay; y, San Redro -H Gbd | ar-
Racar .

Para fines de la aplicacion de las disposiciones de la presente Gdenanza, estos asentamentos se
entenderan confornados por las franjas de suel o que se ubican a anbos lados de la vias antes
referidas y sus anchos vendran dados excl usivanente por la profundidad de los lotes con frente a
ellas, pero en ningin caso podran ser nayores a 100 netros nedi dos desde el e e de las vias. En
cuanto a su longitud se respetard i gua nente en forna estricta lo sefillado en e Rano N 7 que forna
parte de esta Qdenanza.

La cabecera de la parroquia rural Chaucha, cuyo limte y en tanto no se efectle |a denarcaci n
definitiva cono parte del correspondiente plan de ordenamiento territoria, serd e establ ecido cono
tal para e M Gnso de Roblacion del afio 2001 por e Instituto Nacional de Estadisticas y Gensos -
ING; v,

H Resto del Territorio Rra del Area de Influencia | nnedi at a de | a ci udad de Quenca.

En el Hano N 7 adjunto a la presente @ denanza constan | os asentamentos antes i ndi cados.
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DI VI SI ON DE LA C UDAD

At. 4- Parafines de la aplicaci6n de esta Qdenanza en | a Gudad, ésta se divide en 154 Sectores de
A aneamento, entendi dos éstos cono uni dades geogréaficas y urbanisticas que incluyen predios con
caracteristicas fisico-espacia es honogéneas. La delimtacion de los Sectores de H aneamiento
consta en el Hano N 3 que se adjunta a |a presente O denanza.

De los Sctores de Haneaniento antes indi cados se consideraran cono especia es a | os sigui entes:

) B Sector (H que corresponde a Gentro Hstérico.

b Los Sectores S 24, S14 y N10, que corresponden a | os predios de |a Universidad de Qlenca, de la
Lhiversidad del Azuay y de la Uhiversidad Politécnica Sal esiana, respectivanente.

9 Los Sectores E19y E26 y N7A que corresponden a las siguientes insta aciones militares: Batallon
de Infanteria N 9 Gayanbe, Reservacion Mlitar General Davalos y, Tercera Zona Mlit a, respective
nente; vy,

Jd B Sector E24, que corresponde a las |agunas de oxidacion del sistena de al cantarillado de la
d udad.

H ncejo Gantonal podra incorporar nuevos subsectores de acuerdo a lo estadecido en d At. 103
de est a Gdenanza. La delimtacion de estos subsectores constaend Anexo N 10 de la misna

At. 5- Tanbi én para fines de la aplicacién de |a presente Qdenanza en la Gudad, se identifican los
siguientes Ges Wbanos, confornados por |os predios con frente a las aveni das:

) Fray Mcente Solano, enlos Sectores de Haneamento: 4 S1, S2, S4y S10.

b Renmgio Oespo Tad, enlos Sectores de Haneamento: H S1, S6, S22y S23

0 Paucar banba, en los Sctores de Haneamento: S1y S3.

Jd Doce de Abril, enlos Sectores de Haneanmento: (H S1, S2, S22 S23y S24

e QO dofiez Lasso, en los Sectores de Haneamento: G9, 010y O11

) Gan Golonbia, en el Sector de Haneamento N 1.

9 Lhi dad Nacional, en |los Sectores de Haneamento: S22y S23.

h Heroes de Verdel ona, en los Sectores de Haneamento: GH N2, N6, N7, N7A y N9

) las Américas, en los Sctores de Raneamento: O, O11, G114, G15 G016 G19, G20, G21,
O21A 0-21B G23, 024, O24A S8, S-19, S20, S21, S22, S23, N1, N2, N3, N5N5BA N6 N7,

)
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N8, NG y NO. \

Don Bosco, enlos Sectores de Haneamento: S5 S7, S8y S20.
D ez de Agosto, en |los Sctores de Haneamento: S1, S3 S4, S6y S10
Loja, enlos Sctores de Haneamento: S6, S7, S8 S20y S21

Gnzél ez Suarez, enlos Sectores de Haneamento: E3, E7, B9, ELO, EL3, El4, E15 EISA E15B y
El6.

Paseo de Los Gaflaris, en los Sectores de Haneamento: E3y E7.
Max Lhle, en los Sectores de Haneamento: E3y E7.

Hurtado de Mendoza, enlos Sectores de Haneamento: E7, E8y EO.
Aveni da Yanahurco, en el Sector de Haneamento: E7; y

Aveni da Los Andes, en los Sectores de Haneamento: E7 y ES.
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Capirtuo 111

USGs DE SUELO EN LA d UDAD

At. 6- Wos de suel 0 asignados al Sector de Haneamiento Especial GH que corresponde al Gentro
Hstdrico

) Wsos Princi pal es:

- Gstion y Adninistracion: Los de gestion y administracion plblica, los de gestion y adninistraci 6n
privada, los de gestion y adninistracion religiosa y las sedes de organi snos y gobi ernos extran eros,
gue se detdlanend Anexo N 1 de esta Qdenanza, con |as determnaci ones conpl enent arias e
funci onamento que constan en el nisno.

- Qnercio y Servicios General es: Los de conercio ocasional de productos de aprovi sionamento a la
vivienda al por nenor, los de servicios financiercs, los de servicios de transporte y conuni caci ones,
los de servicios de turisno y recreacion, los de servicios de ainentacion, 1os de servicios profesi ona
lesy los deservicios de seguridad, que se detdlanend Anexo N 1 de | a presente @ denanza, con |as
det er nmi naci ones conpl enent ari as de funci onamento que const an en el nmisno; v,

- M vi enda.

b Usos Conpl enent ari 0s: Los de equi pamento comunitario de al cance barrial o parroguia, los de
conercio cotidiano de productos de aprovisionamento a la vivienda a por nenor y |os de servicios
personales y afines a la vivienda, que se detdlan end Anexo N 1 de esta Qdenanza, con |as
det er m naci ones conpl enentarias de funcionamento que constan en el nisnho.

9 Usos (onpatibles: Los de conercio de naquinaria liviana y equipos en general, repuestos y acceso-
rios, los de conercio de nateriales de construccion y el enentos accesorios, |os de conercio de
insunos para la produccion agropecuaria y forestal a por nenor, los de conercio de productos de
aprovi sionamento a la vivienda a por nayor, y los de producci 6n artesanal y nanufacturera de bi enes
compatible con la vivienda, que se detdlan end Anexo N 1 de la presente Odenanza, con las
det er ninaci ones conpl enentarias de funcionamento que se indican en el nisno.

At. 7- bos de suelo asignados a los Sectores de Haneamiento: N1, N2, N3 N4, N4B N5
N5A N6 N7, N8 N8A N8B N8C N8O NS N9 NI11, N11A NI13, NI14, N15B N16, N16A
N16B N17B N17C N18, NI18A NI19, N19B NI19C N20, N21, N21A N2IC N21B S1, S3
S4, S5 S6, S7, S8 S9 S9B S10, S11 S13 S15 S16 S17, S19, S22, S21, S22, S23 S25
S2, S26A E3 E4 E5 E6 E7, E8 EY9 EI10, E11, E12 EI13 EI15 EISA E16 E17, E18 E
19A E20A EBE21, E22, E23 EZ5 E27, E2O E30 E3L, Ol O3A G5 06, G8 09 010, O11, O
13, Q15 016, G17, G18 O18A O18B 0O18C O18D OI18 OI18F G18G Q19 021, G21A O
21B G022, O22A 0O22B 023, O23A 024, O24A

) Wo Rincipal : Mvienda
b Usos Conpl enent ari 0s: Los de equi pamento comunitario de al cance barrial o parroguia, los de

conercio cotidiano de productos de aprovisionamento a la vivienda a por nenor y |os de servicios
persondles y afines a la vivienda y que se detdlanend Anexo N 2 de esta Qdenanza, con |as
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9 Usos Conpati bl es: Los de comercio ocasional de productos de aprovi sionaniento a la vivienda a
por nenor, los de conercio de repuestos y accesorios autonotrices, |os de conercio de naqui naria
liviana y equipos en general y repuestos y accesorios, |os de conercio de naterial es de construcci on
y elenentos accesorios, |os de servicios financieros, 1os de servicios de transporte y conuni caci o-
nes, los de servicios de turisno, los de servicios de dinentacion, los de servicios profesiod es, |os
de servicios de seguridad y los de producci 6n artesanal y nanufacturera de bienes, que se detalan
end Aexo N 2 de la presente Qdenanza, con |as deternnaci ones conpl enent arias de funci one-
mento que se indican en el nisno.

det erminaci ones conpl enentarias de funcionamiento que constan en el nisno.

At. 8- sos de suel o asignados al Sector de Aaneamiento S2 y Hes Wbanos confornados por
los predios con frente a las avenides: FHay Vicente Solano, Remigio Gespo Toral, Paucar banba,
Doce de Abril, Qdofiez Lasso, Gan lonbia, Uhidad Nacional, Hroes de Verdeloma y De Las
Anéricas en su trano conprendido entre las avenidas Doce de Auil y Hroes de Verdel oma, vy
Yanahur co.

) Wsos Princi pal es:

- Qnercio y Servicios Generales: Los de conercio ocasional de productos de aprovisionaniento a la
vivienda a por nenor, los de servicios financieros, los de servicios de transporte y conuni caci ones,
los de servicios de turisno y recreacion, 1os de servicios de ainentacion, los de servicios prafesio
nalesylos deservicios de segwidad, que se detdlanend Anexo N 3 de est a Qdenanza; v,

- M vi enda,

b Usos Conpl enent ari os: Los de equi pammento comunitario de al cance barria o parrogquia, los de
conercio cotidiano de productos de aprovisionamento a la vivienda a por nenor y los de servicios
personales y afines alavivienda, que se detdlanend Anexo N 3 de | a presente Qdenanza, con |as
det erminaci ones conpl enentarias de funcionamiento que constan en el nisno.

9 Usos Gonpati bl es: Los de al nacenes de conpra y venta de vehicul os, | os de conerci o de naqui na-
rialivianay eguipos en general y repuestos y accesorios, |os de conercio de nateria es de construc-
cion y elenentos accesorios y los de producci on artesanal y nanufacturera de bienes conpatibl e
con lavivienda, que se detdlan end Aexo N 3 de esta Qdenanza, con |as deternnaci ones
conpl enentarias de funcionanmento que se indican en el nisno.

At. 9- Wos de suelo asignados al Sector de HAaneaniento E2 y Hes Wbanos confornados por
los predios con frente a las avenidas: Don Bosco, Dez de Agosto, Loja, Gonzal ez Qudrez, Paseo de
Los Gaflaris, Mix Lhle, Hrtado de Mendoza, De Las Américas en su trano conprendido entre la
avenida Lgay e Linmte Ubano, y Los Andes.

3 Wsos Princi pal es:

- Qnercio y Servicios General es: Los de conercio ocasional de productos de aprovisionaniento a la
vivienda a por nenor, los de conercio de repuestos y accesorios autonotrices, |os de conercio de
naqui naria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios, |os de conercio de naterial es de
construcci 6n y el enentos accesorios, |os de conercio de productos farnacéuticos, quinicos y Sinn-
lares @ por nayor, |os de conercio de productos de aprovisionamento a la vivienda al por nayor, |
de servicios de turisno y recreacion y los de servicios de adinentacion, que se detdlanend Anexo
N 4 de | a presente Qdenanza; v,

- M vi enda,

b Wsos Gonpl enentari os: Los de servicios financiercs, 10s de servicios de transporte y conuni caci o-
nes, |os de equipanmento comnitario de alcance barrial o parroguial, |1os de conercio cotidiano de
product os de aprovi sionamento a la vivienda al por nenor y los de servicios persondes y afines ala
vivienda, que se detdlan end Anexo N 4 de est a O denanza, con | as deterninaci ones conpl enen-
tarias de funcionamento que constan en e nisno.

9 Usos Conpatibles: Los de servicios de turisno y recreacion, los de servicios profesional es, los de
servicios de seguridad, |os de servicios industriales y los de producci on artesand y nanufacturera
de bienes conpatible conlavivienda, quesedetdlan end Aexo N 4 de | a presente Qdenanza, con
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At. 10.- Wos de suel o asignados al Sector de P aneamiento E1 y He Ubano confornado por |os
predios con frente a la avenida De Las Angricas en su trano conprendi do entre |a aveni da Heroes de
Verdel ona y |a Quebrada de M chi chig.

Wsos Princi pal es:

Qnercio. Los de conercio de vehiculos, naguinaria agricola y para la construccion , repuestos y
accesorios, |os de conercio de naquinaria liviana y equi pos en genera y repuestos y accesorics, |os
de conercio de nateriales de construccion y el enentos accesorios, |los de conercio de productos
farnacéuti cos, quinmicos y simlares a por nayor, y | os de conercio de productos de aprovi si onamien-
toalaviviendaa por nayor, que sedetdlan end Anexo N 5 de est a Qdenanza; v,

|l as deterninaci ones conpl enentarias de funcionamento que se indican en el nisno.

M vi enda.

Usos Conpl enentarios: Los de servicios financieros, |os de servicios de transporte y cononi caci o-
nes, los de servicios de ainentaci on, |os de equi panento comnitario de al cance barria o parroquia,
los de conercio cotidiano de productos de aprovisionamento a la vivienda a por nenor y los de
servicios parsondes y afines alavivienda, que se detdlanend Anexo N 5 de | a presente Q denanza,
con las determnaci ones conpl enentarias de funci onaniento que constan en el nsno.

Usos Gonpati bl es: Los de conercio ocasi onal de productos de aprovi sionaniento a la vivienda a por
nmenor, los de servicios de turisno y recreacion, los de servicios profesiond es, los de servicios de
seguridad, los de servicios industriales y los de producci 6n artesanal y nanufacturera de bienes
conpaibeconlavivienda, que sedetdlan end Anexo N 5 de est a Odenanza, con | as deterninaci o-
nes conpl enentarias de funcionamento que se indican en el nisno.

At. 11- Wos de suelo asignados al Sector de Haneamento G 14.

Wsos Princi pal es:

Equi paniento Wbano Miyor de Abastecimento y QGonercio: Mrcados y ferias, |os de conercio oca-
sional de productos de aprovi sionaniento a la vivienda al por nenor, |os de conercio de productos de
aprovi sionamento alavivienda al por nayor, que se det dlanend Anexo N 6 de | a presente Q denan-
2Y,

M vi enda.

Wsos Conpl enentarios: Los de servicios financiercs, |os de servicios de transporte y cononi caci o
nes, los de servicios de ainentacion, |os de conercio cotidiano de productos de aprovi sionamento a
laviviendad por nenor y los de servicios parsondes y afines alavivienda, que se det dlan end Anexo
N 6 de esta Qdenanza, con |las deterninaci ones conpl enentarias de funci onamento que constan
en el nisno.

Wsos Gonpatibles: Los de conercio de repuestos y accesorios autonotrices, |os de conercio de
nagui naria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios, |os de conercio de nateria es de
construcci 6n y el enentos accesorios, |los de conercio de insunos para |a producci 6n agropecuaria y
foesta, los de conercio de productos farnacéuticos, quinicos y simlares a por nayor, los de
servicios de turisno y recreacion, los de servicios profesionales y 1os de servicios de seguridad, que
sedetdlanend Aexo N 6 de la presente Q denanza.

At. 12- Wos de suel o asignados al He Wbano confornado por |os predios con frente a |a aveni da
de Las Anéricas en su trano conprendi do entre las avenidas Doce de Aril ylga

Wsos Frinci pal es:

Gnercio y Servicios Gnerales: Los de conercio ocasional de productos de aprovi sionamento a la
vivienda a por nenor, |os de conercio de repuestos y accesorios autonotrices, |os de conercio de
nagui naria liviana y equipos en general y repuestos y accesorics, |os de conercio de nateria es de
construcci 6n y el enentos accesorios, |los de conercio de insunos para |a producci 6n agropecuaria y
foesta, los de conercio de productos farnacéuticos, quinicos y simlares a por nayor, los de
conerci 0 de productos de aprovisionamento a la vivienda a por nayor, |os de servicios de turisno y

%
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recreacion y los de servicios de dinentacion, que se detdlanend Anexo N 7 de est a Qdenanza; v,
M vi enda.

Usos Conpl enentarios: Los de servicios financieros, |os de servicios de transporte y conni caci o-
nes, los de equipamento comnitario de a cance barrial o parroquia, los de conercio cotidiano de
productos de aprovi sionamento a la vivienda a por nenor y los de servicios persondles y afines ala
vivienda, que se det dlan end Anexo N 7 de | a presente Qdenanza, con | as det erninaci ones conpl e-
nentarias de funcionamento que se indican en e nisno.

Usos Conpatibl es: Los de servicios de turisno y recreacion, los de servicios profesiond es, los de
servicios de seguridad, los de servicios industriales y los de producci on artesanal 'y nanufacturera de
bi enes conpatible con la vivienda, que se detdlan end Aexo N 7 de esta Odenanza, con |as
det erninaci ones conpl enentari as de funci onamento que constan en el msno.

At. 13- Wos de suel o asignados a |os Sectores de Haneanmento: N15A E14, E15C E28, G2
Q4, G7, Q2.

Wsos Rrincipades: Los de servicios industriales e industrias de nediano inpacto (Indwstrias Tip A,
que se detdlanend Anexo N 8 de |l a presente O denanza, con | as deterninaci ones conpl enent ari as
de funcionaniento que se indican en el nisno.

Usos Gonpati bl es: Los de conercio ocasi onal de productos de aprovi sionaniento a la vivienda a por
mayor, los de servicios de transporte y conunicaciones y | os de servicios industriaes, que se detdlan
end Aexo N 8 de esta Odenanza, con |as deternmnaci ones conpl enent arias de funci onaniento
que constan en el nisno.

Se considerara tanti én conpatible a la vivienda unifanliar en cuerpos ciertos de terrenos o en lotes
resul tantes de subdivisiones, en uno y otro caso, de superficies no nenores a trescientos cincuenta
netros cuadr ados.

At. 14- Wos de suel o asignados a |os Sectores de Haneamento: N12, N15.

sos Rrincipades: Las indwstrias de dto inpacto (Indwstrias Tipo B, que se detdlanend Anexo N 9
de la presente Qdenanza, con |las deterninaci ones conpl enentarias de funcionamento que se
indican en e nisno.

Usos Gonpl enentari os: Los de equi pamento de apoyo a |la produccion, |os de servicios financieros,
| os de servicios de transporte y conuni caciones, los de servicios de ainentacion y los de servicios de
seguridad, que se detdlanend Anexo N 9 de est a O denanza, con | as determnaci ones conpl enen-
tarias de funcionamento que constan en e nsno.

Usos Conpatibles: Las industrias de nediano inpacto (Indstrias Tip A, |los de conercio ocasi ona
de productos de aprovisionaniento a la vivienda a por nayor, |1os de servicios de transporte y cononi -
caciones y los de servicios industrides, que sedetdlanend Anexo N 9 de |a presente Q denanza,
con las deterninaci ones conpl enentarias de funcionamento que se indican en el nisno.

Lhi canente para € Sector N15 se considerara tani én conpatible a la vivienda unifamliar en cuer-
pos ciertos de terrencs 0 en lates resutantes de subdi visiones, en uno y otro caso, de superficies no
nenores a trescientos cincuenta netros cuadrados.

At. 15- S decl aran cono no urbani zables | os territorios identificados en el Aano N 6, denoninado:
«Mapa de Anenazas Geodi namcas e Hdrol 6gicas de Quebradas: Zona de la Qudad de Quenca y
Arededores para la Ranificacion Teritaid» aduto a esta Odenanza, debido a sus |init aci ones
topograficas y/ o ged Ggi cas y geot écni cas para receptar uscs urbanos, o a interés natural y paisaistico
que presentan.

Para los territorios que no estan contenplados en el Hano No. 6 y que constituyen ndrgenes de
protecci 6n de quebradas se determina una longitud de ninino 15 netros, (con excepci on de las que
constan en el Aano No. 6 en las que se deternmina un ninino de 30 netros) y en el caso de rios una
longitud ninina de 50 netros nedidos a partir de la orilla

En estas n@rgenes de proteccion, se asignan los usos que se detallan a continuacion y en conse-

)
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cuencia en ellos no se adnitirdn los usos previstos para los Sctores de Haneamento en | os cual es
se encuentran:

Equi panmient os recreaci onal es que no supongan el enpl azamento de edificaciones, tales cono
parques, plazas y canchas deportivas; v,

Wsos agricd as y forestal es.

At. 16- Por su parte los Sectores de Haneamiento codificados conm: N4A N17, N17A N19A
N21D S9C S12 S18 EI15B E20, E32, O3, Q4A tendran cono uso principa la forestaciony
los Sctores de Haneamento S9A O12, Q12Ay O13A las actividades agricd as, sin perjuicio de
que todos los territorios antes nenci onados puedan tanii én acoger activi dades recreaci onal es
conpatibles con su nedio fisico natural. lgual nente todos estos Sectores de Haneamiento ten
dran cono uso conpaibe alavivieda uifamliar.

At. 17- on excepci6n del CGentro Hstérico, para los dends Sectores de Haneanmento califi cados
cono especiales en el At. 4 de est a Qdenanza, se ratifican |os usos princi pales que ya soport an. Nb
obst ate y a fin de garatizar, por un |ado, adecuadas condiciones de habit abilidad y seguridad de
estos predios, de los territorios contiguos y de la Gudad en su cofjuto y por oro, la proteccion y
conservaci on del nedio fisico natural y del paisaje, estos Sectores de Haneamento deberan ser
notivo de una planificacion urbanistica detallada, a través de la formul aci n de A anes Especia es de
Ubani sno que, entre otras determinaci ones, detallen los usos de suel 0 especificos a permitirse en
tal es sectores.

O chos P anes Especial es de Wbanisno seran el aborados por las entidades responsabl es del
funci onamento de las instal aciones existentes en los Sectores de Haneamento calificados cono
especial es y sonetidos a conocimento de la Minicipalidad para su aprobacion. En forma previa la
Mni ci pal i dad emitira las deterninaci ones que sean del caso para la formul aci 6n del respectivo Aan
Especi al .

At. 18- Llalocaizacion y funci onanmiento de | as estaciones de gasolina se regiran a lo establ ecido
por la «Qdenanza que Gilificay Regula la Wicacion y Funci onamento de Estaciones de Servicio y
Gasolineras en el Ganton Guencay.

At. 19- Todos los usos no expresanente permitidos en cada uno de | os Sectores de H aneamento
0 Ges Ubanos se entendera que estan prohibidos. En el caso de usos de suel o no previstos en | os
anexos de la presente Gdenanza y que exista interés por enpl azarl os en uno o varios de los diferen
tes Sectores de P aneamento o Hes Ubanos de |a G udad, su aceptaci 6n queda condici onada a que
cada uso de suel o cunpla similtaneanente las siguientes cinco condiciones relativas a su natura e-
za

Qisceptible de asinmlarse a uno de |os grupos de usos principal es, conpl enentarios o conpati bl es,
previstos para el Sector de Aaneamento o Ge Ubano en e cua existe interés por enpl azarl o.

Denandar para su enpl azanmiento en dicho Sector de Haneanmiento o e Wbhano, espaci os construi -
dos -cubiertos y descubiertos- y consuno de servicios bésicos, simlares a |os denandados por |os
usos asi gnados.

Tener un horario de funcionamento sinilar a de los est abl eci mentos correspondientes a |os usos
previ stos.

N> generar inpactos aniental es que nol esten o interfieran con |as actividades de | os usos asi gna-
dos; vy,

Qe su funci onamiento no genere en el Sector de Haneaniento o e Ubano, riesgos nayores a | os
gue generan por su natural eza | os usos previstos.

At. 2- Todos los usos que no han sido expresanente asignados a cada Sector de H aneamento
0 Be Ubano deberan relocalizarse hacia | os sectores en los que se permite su enpl azamento. De
etasitiacn ndificadalos propiet aios de los est abl ecimentos y a la Gnsi6n de Gestidn Anbi en-
ta, laDreccion de Gnird Mnicipa, de oficio o a peticion de parte interesada

Qrrespondera a la Dreccion de Gntrol Minicipal establ ecer en cada caso € plazo en e cua deberé/
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efectuarse la rel ocal i zaci on del establ ecimento, sin perjuicio de aplicar igual nente y cuando proceda,\
las disposiciones dd At. 8 de esta Qdenanza. D cho plazo no serd susceptibl e de prorroga

At. 2L- No obst atte de lo sefidado en € articdo ateriaor, los pgge aics de | os est abl eci ment os
consi derados cono usos de suel o inconpati bles, podrén, luego de la notificacion a la que se refiere
d aticldo ateria, acogerse vol unt arianente a un Dagndstico Anbientd, € cud tendra cono oy eti-
vos: Determinar el grado de cunplimento de las nornativas vigentes en nateria anbiental, tanto a
nivel local -incluyendo |as constantes en la presente Qdenanza-, cono a nivel nacional, ta es cono e
Qdigo de la Slud y la Ley de Gestion Anbi ent &

Cono pate swstanciad del Dagnéstico Anbi ent al, se disefiara un Sstena de Gestion Anbientd y se
inpl enentard un Prograna de Medidas Qorrectoras.

Este proceso de integraci 6n anbi ental serd supervisado y eval uado por |a Comision de Gestidn
Anbi ent al, en forna coordinada con |a Bnpresa Minicipa ETAPA |a Dreccidn de Gntro Mnicipd,
est abl eci endo en cada caso | os pl azos para la g ecuci on del D agnéstico Anbi ent a y la inpl enent aci on
de su Prograna de Mdidas Qxrectoras, asi cono la periodicidad con la que se redlizara la Aditaia
A ental en e futuro, que no podra ser nayor a tres afios (3 afios).

S la inplement acion del Programa de Medidas Qorrectoras derivada del D agnéstico Anbientd mo
logra el cunplinento de |as nornativas vigentes, o por notivos de fuerza nayor -de cua quier natura
leza- no puede Ilevarse a cabo tal inplenentacion en su totalidad, se producira la relocaizaci on del
uso de suel o o est abl ecimento, siguiendo para € efecto las dsposiciones dd articdo aterior.

En consecuencia la Minicipalidad a través de la Drecci 6n de Gntra Mnicipal ratificara la pernanen
cia de los usos de suelo que luego de la inplenentaci on del respectivo Prograna de Medi das
Qxrectoras, hayan logrado integrarse anbi ental nente cunpliendo |a nornativa vigente.

N> podrén acogerse al Dagndstico Anbientd |os est abl ecimentos que de conformidad con el At. 26
de la presente Qdenanza, obligatorianente deben enpl azarse fuera de |a G udad.

La g ecucion del Dagndstico Anbienta y la forml acion e inpl enent aci 6n del Prograna de Medi das
Qxrectoras, sera de responsabilidad técnica y econdnica de los interesados, para lo cual podran
recibir el apoyo de la Gnisi 6n de Gestion Anbi ent al, de |as dependencias técnicas de |a Mnici pdi-
dd tales cono: Secret aria General de Hanificacion, Dreccion de Gntro Mnicipd, ETAPA sin per-
juicio de que los interesados puedan contratar los servicios de firnas auditoras anhi enta es debi da-
nente calificadas.

At. 2- Los propietarios en cuyos establ ecimentos se hayan realizado |os Estudios de |npacto
Anbi ent ad, Dagndstico Anbiental, o que tengan un Sstena de Gestion Anbienta inpl enent ado,
daran cunplinmento a | a periodici dad consi derada en estos estudios (no nayor de tres afios), parala
redizacion de la Adtaia Anbienta en e futuro, la cua tiene cono o etivos fundanent des:

Determinar y verificar el grado de cunplimento del Prograna de Mdidas Qirrectoras, cono |a nor-
nativa sobre las cual es se aprobaron |os proyectos en nateria aniental .

Bvaluar el cunplimento de los Sstenas de Gestion Anbi ent al enpl eados; vy,

Determinar la coherencia de la Gestion Anbienta de la enpresa con la nornativa vigente en la
nat eri a.

Conp pate swstacid dela Adtoia Anbiental, se disefiard e inplenent ard un Prograna de Medi -
das Qrrectoras.

Para verificar e grado de cunplimento de estas exigencias anbiental es, se |levardn a cabo visitas de
i nspecci 6n de los proyectos contenpl ados en el prograna de auditorias. Estas acciones de integra-
ci 6n anbi ental seran conpl enentadas con nedicién de enmisiones y control de progranas de
noni toreo, supervisado y eval uado por |a Gnmsién de Gestion Anbienta, en forna coordinada con la
Enpresa Muni ci pal ETAPA y la Dreccién de Gntrad Mnici pa.

De establ ecerse incunplinentos o dafio aniental, independi entenente del plazo establ ecido, |a
@nision de Gestion Anbienta, en forna coordinada con la Drecci6n de Gntro Mnicipd, et dde
cerén en cada caso de forna innediat a, |os pazos parala gecucion de la Aditaria Anbi ent & /
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S la inplenent aci6n del Prograna de Mddidas Qorrectoras derivada del DO agnéstico Anbientd o
logra el cunpliniento de l'as nornativas vigentes, o por notivos de fuerza nayor —de cual quier natura
leza- no puede |levarse a cabo tal inplenentacion en su totalidad, se producira la rel ocaizaci on del
uso de suelo o est ablecimento, siguiendo para € efecto las disposiciones dd At. 20 de esta orde
nanza.

En consecuencia, la Mnicipalidad a través de la Dreccion de Gntro Mnicipal ratificara la perna
nencia de los usos de suel o que luego de la inplenentaci on del respectivo Prograna de Mdidas
Qxrectoras, hayan logrado integrarse antienta nente cunpliendo la nornativa vigente.

Nb podran acogerse a la Adtaia Anbientd |os est abl eci mento que de confornmidad con el At. 26 de
la presente denanza, obligatorianente deben enpl azarse fuera de |a G udad.

La g ecucion del Dagndstico Anbientd, cono de la Adtaia Anbientd y la fomiacion e inplat a
cion del Prograna de Medidas Qorrectoras, serd de responsabilidad técnica y econdnica de |os
interesados, para lo cua podrén recibir € apoyo de la Qnision de Gestion Anbientd, de las depen
dencias técnicas de la Mnicipaidad, tales conm: Secretaria Gnera de RAanificacion, Dreccidn de
Qntrol Minicipa y ETAPA sin perjuicio de que los interesados puedan contrat ar los servicios de
firnas consultoras antiental es debi danente calificadas.

Los costos de reparacion de | os dafios aniental es correran a cargo del causante de |os nisnos.

At. 23- Todos | os est abl ecimentos que corresponden a | os usos de suel o de producci 6n de bi enes
y servicios anive industrid, casificados cono principal es y conpaides enlos Anexos N 8y 9 de est a
Qdenanza, asi cono |las edificaciones con superficies nayores a 1000 n2, en forna previa a su
enpl azamento en los Sectores de Haneamiento en | os cual es estan pernitidos, se soneteran a un
proceso de Eval uaci 6n de |npacto Anbiental encamnado a formar un juicio previo, lo nds obetivo
posible, sobre los efectos aniental es que causardn y la posibilidad de evitarlos o reducirlos a
ni vel es aceptabl es.

Se considerardn tanto los inpactos antiental es vincul ados al enpl azamento o |ocalizaci 6n del
establ ecimento industrial, tanto en la fase de construcci on cono en la de operacion, sin perjuicio de
que la eval uacion anbiental se anplie a la tecnol ogia, proceso productivo, tanafio, cal endario de
€j ecuci on, funci onamiento, abandono y otros aspectos.

La eval uacion anbiental incluird la formul acion, por parte de los pronotores del proyecto, de los
Estudi os Anbi ent ad es pertinentes, 1os que a su vez incluiran la present aci 6n de un Prograna de
Medi das Qorrect or as.

Qorresponderd a la Gomsion de Gestion Anbienta efectuar la eva uacion de los estudios present a
dos y pronunci arse en términos de su aprobaci 6n, nodi ficaci on o rechazo. De presentarse esta Ul tina
situacion, el proyecto presentado no podra ser tramitado en sus otros conponentes técnicos, en
ninguna otra instancia pidica

Para e efecto, la Gnision de Gestion Anbienta, coordinard |as acciones pertinentes con ETAPA y
con la Dreccion de Gntra Mnicipal .

At. 24 .- Enlos casos en los que técnicanente sea factible, esto es, para los taleres artesandes o
aquel | os usos de suelo que no causen inpacto al nedio,la Dreccion de Gntrol Mnicipal sera la
encargada de elaborar el Programa de Mdidas Gxrrectoras siendo responsabilidad de | os interesa
dos inplenentarlo .

At. X5- Todos los usos de suel o, independ entenente de su localizacion en e territorio cantond ,
podran ser notivo y en cual quier tienpo, de la € ecucion de Dagnésticos o Audtorias Anbi ent a es
externas, parciales o conplet as, por parte de la Gmsion de Gestion Anbient a, coordinando para d
efecto con ETAPA y la Dreccion de Gntrod Mnicipad. S cono resut ado de dichos estudi os se deter-
mna |a necesidad de inplenentar un Prograna de Mdidas Qxrectoras, e propietario del ta esta
bl ecimento se ddligara a ello, dentro de los plazos que para € efecto se concedan. B incunpl i nento
en la gecucion del Prograna de Mdidas Qrrectoras en |os plazos establ ecidos, sera notivo para
gue se proceda a la clausura del establ eci mento.

At. 26.- ligatorianente se ubicardn fuera del |inte del &rea urbana |os siguientes usos:
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Todo tipo de criaderos, exceptuando los que a juicio de la Gnisi6n de Gestion Anbienta puedan
autorizarse en la ciudad

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdl eo con una capaci dad de al nacena-
nmento superior a nil cilindros.

Los locales en los cual es funcionen |os depdsitos de distribucién antes indicados no deberéan
enpl azarse a distancias nenores a dos nmil netros del limte del area urbana, de | os nlcl eos urbano-
parroguial es y centros pobl ados nenores del Gantén y adi ci onal nente deberan cunplir los requisitos
de construccion y seguridad establ ecidos en el Reglanento Técnico para | a Gnercial i zacion del Gas
Licuado de Petrd eo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia y Mnas y publicado en € Registro Gicia
Ninero 313 del 8 de nayo de 1998 y en los que en el futuro se expidieren.

Bodegas 0 depésitos de naterial es toxicos, atanente inflanables o radioactivos, que no deberan
enpl azarse a distancias nenores a dos mil netros del linte de la Gudad, de |os nicleos urbano-
parroqui al es y centros pobl ados nenores del Ganton. Estan dentro de este grupo | os |ocal es destina
ds a: Anacenamento de conustibles (cual quiera sea su tipo, con excepci 6n de | os depdsitos de
gas licuado de petrdleo a pernitirse al interior de la QGudad) y las productoras, envasadoras o
al nacenadoras de gases industrial es: oxigeno, acetileno, hidrogeno, etc.

Industrias catal ogadas cono peligrosas, tales cono: Las que producen, a nacenan o utilizan expl o
sivos, las féricas de conpuestos quinicos toxicos o letales (cua quiera sea su uso 0 estado fisico)
y las fabricas, establecimentos de investigaci on, unidades mlitares, etc., que produzcan, al nacenen
0 utilicen sustancias rad oectives.

Fébri cas de envasado de oxigeno y gas |icuado de petrdl eo.

Depdsitos y preparaci on de abono orgénico, en instal aciones que ocupen una superficie de terreno
nayor a 300 n2 .

Fundi doras (excepto las de tipo artesanal) en instal aciones que ocupen una superficie de terreno
nayor a 20 n2.

La localizacion de estos uscs de suelo en e territorio rural cantonal se sonetera tanhi én a proceso
de Eval uaci 6n de Inpacto Anbientd descritoend At. 23 de la presente O denanza.

At. 27.- S adjunta a esta Qdenanza el Hano N 4, que contiene | a zonificaci 6n de | os usos de suel o
principal es por Sectores de Haneanmiento y Hes U banocs.
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Caprtuo |V

CARACTERI STI CAS DE
OCUPACI ON DEL SUELO EN LA Cl UDAD

At. 28- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regirdn para cada uno de los Sectores de
Haneamento y Hes Ubanos que se han identificado a interior de la Gudad, constanend  Anexo
N 10 de | a presente Qdenanza, con excepci on de | os sectores catal ogados cono especiales: (H N
7A N10, S14, S24, E19, E24, E26 y de | os asignados con usos agricoas: S9A Q12, O12A O
13Ay forestales: N4A N17, N17A N19A N21D S9C S12, S18 EI15B E20, E32, O3 04A
cuya ocupaci 6n del suel o se regul ard por |as disposiciones const ates en los Aticuos 41, 42y 43 de
la msna

At. 0.- Afindeqelos|aesresutantes de | a subdivisién del suel o guarden condi ci ones geonétri cas
que posibiliten su éptino aprovechamento, ellos deberan nantener una rel acion frente/fondo com
prendida entre 0,25y 1

At. - B e caso de los Sctores de Haneamento para | os cual es se han previsto dos o tres tipos
de inplantacion de la edificacion, la Dreccion de Gntro Mnicipa a conceder la Licencia Ubanistica
para una construcci on determnada, fijard e tipo de inplantaci on en funcion del domnante en e frente
de nanzana correspondiente a lote en e cua ella se enpl azara

La doninancia de un tipo de inplantacion de la edificacion sobre otro, quedara determinada por |a
nayor longitud de frente edificado con tal tipo de inplantacion y no necesari anente por e ninero de
edi fi caci ones.

En e caso de edificaciones a enpl azarse en |l otes esquineros, se consideraran los tipos de inplan
taci on predomnantes en cada uno de los frentes de nanzana que fornan la esquina y la nueva
edificacion obligatorianente tendrd en cada frente el tipo de inplantaci on que se determne nedi ante
la norna anterior.

At. 3L- Parala definicion del tipo de inplantacion de la edificacion se considerardn tanhién las
siguientes nornas, las cual es preval eceran sobre la sefidada en € articuo anterior.

H frente mnino de late para la edificacion aislada con retiro fronta serd 12 netros.

H frente ninino de |ote para la edficacion pareada con retiro frot d sera 9 netros; v,

B frentes de lotes nenores a 9 netros serd adligatoria la edificacion continua con o sin retiro fronta.
At. - (on excepci 6n de los Sctores de Aaneamento: N15A E14, E15C E28, G2, G4, 0-7, O
20, N12, N15y, en todos los dends a los que hace referencia e At. 28 de esta Qdenanza y en
relacion a los tipos de inplantacion de la edificacion aislada con retiro fronta y pareada con retiro
fronta, se entendera que los retiros laterales se produciran a partir del segundo piso. Esta di sposicion
tanhi én regira para e caso de los §es Ubanos.

En | os sectores de Haneamento en donde la ndxina atura de la edificaci on sea nayor a tres pisos,
yenrelacionalos tipos deinplatacion de la edificacion aislada con retiro fronta y pareada con retiro
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frontd, sera ddigaaio @ retiro latera a partir dd tercer piso o pisos que superen la dtura de las
edi ficaciones colindantes, esta disposicion regira tanbién para los es Ubanos.

I gual nente, con excepci 6n de los Sectores de Haneamento antes nenci onados, en todos |os dends
alos que hace referecia @ At. 28 de la presente denanza y con respecto a retiro posterior, éte
serd obligatorio a partir del segundo piso, independientenente de los tipos de inplantacion, pero a
nivel de la planta baja se observard el correspondi ente Geficiente de Qupaci on del Suel 0 Mixi no
etadecidoend Anexo N 10 de est a Gdenanza. Tanii én est a dsposicion regra para e caso de los
B es U banos.

At. 3B- Enlos Sctores de Haneamento: N15AE14, E15C E28, G2, G4, 0-7, 020, N12, N15
los retiros laerades y posteriores const antes en e Anexo N 10 de la presente Odenanza seran
odigatorios, desde o anivel de plata baja, en e caso de edificaci ones para estad eci nentos i ndus-
triaes cuyos procesos productivos entrafien riesgos o peligros para | os usos de | os predi os adyacen
tes.

At. 34- BEnhlas edificaciones y para e uso vivienda, se permitird la construcci 6n de |as denoninadas
buhardi | as aprovechando € espacio disponible entre cubiertas inclinadas y e cielo raso del U tino
psa Tales buhardillas no tendran una superficie nayor a 50%del érea construida correspond ente al
referido Ultino piso y en ningln caso supondrd el |evantamento de las paredes del perinetro de la
edificacion nds ala dd nivel requerido paa d Utino pso. Tanpoco se pernmitird nés de un piso
dentro de la buhardillay la altura néxi na del cunlrero sera de 5 netros a partir del nivel de aero

At. - S pernitird la construccion de edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la
vigencia de esta Gdenanza y que tengan superficies y/o frentes nenores a | os nini nos establ eci dos
incluso para la nenor altura de la edificacion del respectivo Sector de Haneanmento o §e Ubano,
sienpre y cuando se cunplan las siguientes condiciones:

) La superficie y e frente del lote, deben ser por o nenos igua a 50%de |as dinensiones previstas
para € lote nini no.

b H interesado efectuara un Estudio dirigido a sustentar las aternativas de aprovechamento del |ate.
Tal aprovechamento deberd procurar la integracion anbientd de la edificacion a narco construi do
preexistente y garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad.

9 La altura néxina de la edificacion sera de dos pisos nés buhardilla; en el caso de que existan
edificaciones cdindantes se acoplard d trano existerte; v,

J Los retiros fronta es nininos establ eci dos serén obligatorics.

S e lote tanpoco cunple las condiciones antes descritas, de ser posible se incorporard a los
predios colindantes o adquirira por 1o nenos la superficie ninina. No obstante, se podra construir
sobre el |l os edificaci ones excl usi vanente para € uso vivienda, previa la fornul aci 6n igua nente de un
Estudi o Ubanistico de Detall e que cunpla | as deterninaci ones establ ecidas en los literaes b), c) y d
de este articd 0.

At. 36.- 9 por las caracteristicas de ocupaci 6n del suel o de | os usos que se deta lan a conti nuaci 6n,
los lotes no cuentan con edificaciones en linea de férica, los propietarios de los predios deberan
construir nuros de cerramento sin ningln tipo de aberturas o vanos y de por | o nenos dos netros de
alto, con excepcion de los predios que soporten usos sinlares a los detallados en los literdes t), u)
y V), los que podrén contar con cerramentos transparent es:

d Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrd eo;

b Talleres autonotri ces;

9 Mecani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaciones de |ubricacion y canbio de
acei tes;

Jd Grajes y estaci onanment os;

@

Dep6si tos de cenento;
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Tdleres de aineacion y bal anceo de |l ant &s;

9 Latonerias, enderezada y pintada de vehicul os;

h Mt ricerias;

) Tal l eres necéni cos y el ect ronecani cos;

) Ta leres de sol daduras;

R Td leres de reparaci on de radi adores;

) Lam nador as;

m) Lavadoras autondticas y semiautondticas de vehicul cs;

n Gicinas y terminal es de enpresas de transporte de carga por carreterg
) Ternminal es plblicos de transporte de pasgeros y carga por carreterg
9 Bodegas de productos de aprovi sionamento a la vivi enda;

P Depositos de nader a;

9 Depositos de tubos de cenento y bl oques;

I} Depdsitos de ladillos y tges;

9 Depdsitos de arena, ripioy gave

) A nacenes de conpra y vent a de vehicul cs;

] A nacenes de naqui naria agricola vy,

v A nacenes de naquinaria para la construcci on.

At. 37.- Eh los lotes destinados a vivienda, de superficies nenores a cien netros cuadrados y
const rucci ones enpl azadas con retiro frontal y perteneci entes excl usi vanente a progranas de vivien
da de interés social, se permitira la ocupacion de dicho retiro con construcciones, pero sol anente a
nivel delaplatabaay sienpre y cuando sea sdicitada por todos |os propietarios de | os predios que
integran el frente de nanzana, a fin de nantener |a honogenei dad del narco edificado y la via sea de
carécter locd.

Para el efecto los interesados presentaran tanbi én un Estudio Ubanistico de Detalle dirigido a
sustentar la nueva configuraci on espacial del frente de nanzana y la resol ucion de | os aspectos
funcional es inherentes a este canio. Sera la Dreccion de Gntro Mnicipal, con la asesoria de la
Secretaria General de Ranificacion, |a entidad técnica que debera analizar la propuesta presentada y
de juzgarlo pertinente, aprabarla

At. 3B- Los territorios que de confornidad con € At. 15 de | a presente Qdenanza han sido decl ara-
dos cono nd@rgenes de proteccion de rios y quebradas, seran susceptibles de subdivisi 6n sol anente
en parcel as igual es 0 nayores a cinco nil netros cuadrados y no se permitira ningln tipo de construc-
aon

At. 30.- Las caracteristicas de ocupaci 6n del suelo previstas para los diferentes Sectores de
A aneanient 0 podran variar cuando | a actuaci 6n urbanistica propuesta abarque a un sitio confornado
al nenos por toda una nanzana o pol igonos no nenores a 3.000 n2., entendido el poligono cono |a
superficie de suelo delimtada por vias existentes o planificadas, senderos o el enentos natural es
cono rios, quebradas, etc.

En estos casos y especia nente en los progranas de vivienda disefiados por la BEMM , se podra
confornar un conj unto urbano-arqui tect 6ni co de caracter arnini co, entendi endo cono tal a la agrupa-
ci6n de edificaciones que responda a una concepci 6n de disefio Unica y gl obal, pero se observaran
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las siguientes disposiciones:
Por ningln caso se alterara € uso del suel o previsto para el respectivo Sctor de Haneamento.

De destinarse € predio tota o parcianente a uso vivienda, se respetara |a densidad neta establ eci da
para € Sector de Haneamiento en funcion de los distintos rangos de atura de la edificacion. Rero si
el proyecto prevé edificaciones de diferentes aturas, se considerara |a densidad neta de vivienda
correspondi ente a las edificaciones de nayor atura previstas en e misno.

S respetara la atura néxina de la edificacion establecida para € Sector de Haneamento.

Podra variar el o los tipos de inplantacion previstos para € Sector de Haneamiento, pero en € caso
de que para el misno se haya previsto excl usi vanente | os tipos de i npl antaci on que suponen el retiro
frontal, éstos se respetaran obligatorianente en € perinetro del sitio notivo de la actuaci én urbani s-
tia

Qiando el proyecto suponga el enpl azamento en el sitio de dos o nds bl oques edificados, |a sepa-
raci on entre éstos no serd nenor a 0,5 veces la atura del blogue de nayor ninero de pi sos.

Fnal nente, se respet ardn todas las determnantes adicionales previstas en d Anexo N 10 de est a
O denanza, para el Sector de Haneamiento, asi cono las Nornas de Aquitectura const antes en €
Anexo N 11 de |a msna

Estas misnas deterninaci ones se aplicardn, en lo pertinente, al tratarse de conjuntos arnoni cos que
se enplacen en e interior de una nanzana o pol igono, sienpre y cuando |a actuaci 6n urbanistica
suponga por |o nenos tres bl oques edificados.

At. 40.- BEn todas las urbani zaci ones aprobadas con anterioridad a la vigencia de |a presente Qde
nanza y que se hallen ya construidas o en proceso de construccion, regirdn las caracteristicas de
ocupaci 6n del suel o con las cual es fueron aprobadas dichas actuaci ones urbanisticas. Igua trata
mento tendran | as urbani zaci ones aprobadas hasta un afio antes de la vigencia de esta Gdenanza y
gue todavia no se han construi do.

At. 41 - Las caracteristicas de ocupaci 6n del suelo a aplicarse en e @ntro Hstérico serdn las
pevist as en la «@denanza de Gntrol y Administracion del Gentro Hstorico de Quencax.

Para los denas Sectores de A aneamento calificados cono especiales en el At. 4 de la presente
G denanza, |os respectivos Hanes Especial es de Ubani sno que sonetan a aprobaci on de |a Mini-
cipalidad las entidades responsabl es, establecerdn las caracteristicas de ocupaci 6n del suel o.

At. &2- Bnlos Sectores de FAaneamento asi gnados con usos forestal es: N4A N17, N17A N19A
N21D S9C S12, S18 EI15B E20, E32, O3, 0O4A vy, se parnitird la subdvision dd sud o en
parcel as de superficies iguales o nayores a diez ml netros cuadrados y se podran construir edifica
ciones Unicanente para vivienda unifamiliar en parcelas de tanafios no nenores a cinco ml netros
cuadrados. H enpl azamento de tal es edificaciones se efectuard en los terrenos con pendientes
nenores al 30% no superara al eficiente de Qupacion del Suel o del 10% seran aisladas, con
retiros no nenores a 10 netros con respecto a todos los linderos y vias o caninos que bordeen al
predio, de ndxino dos pisos, cubiertas inclinadas y obligatorianente de teja ceranmica u otros el e
nentos natural es apropiados. B disefio y sobre todo el enpl azaniento de estas edificaci ones, debe-
rén integarse a nedo fisico existente y por 1o tanto respetaran la presencia de &bd es, arbustos,
cursos de agua, vistas y otros el enentos.

At. 43- BEn los sectores codificados conn: G12, O12Ay O13A contiguos a érea rura de San
Joaquin 'y por encontrarse dentro del area urbana de la ciudad, prevalecera sobre cudquier dtra la
nornativa establ ecida en la presente ordenanza.

At. 4. - Bn los Sectores de Haneanento que tienen cono atura ndxina de | a edificaci6n 4 pisos,
a excepci 0n de | os sectores que confornan el Aea Tanpdn, cuyo obj etivo es | a proteccion del Patrino-
no Rasgistico dd Ganton, que se encuentra definida en e At. 2y ddimtada en e Aano N 3, se
podra increnentar dicha altura néxi na hasta en dos pisos adicionales si se cunplen similtanea-
nente las siguientes condiciones:

La superficie del lote debe ser por nenos la correspondiente a |ote ninino establ eci do parala/
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- H frente del lote debe ser por 1o nenos 1,25 veces el frente ninino establ eci do para el correspond en-
tealandinaatua dd sector.

néxi na altura del sector increnentado en un 50%de |a superficie adiciona de construcci on.

- Los pisos adiciona es se construirdn con € retiro frontal increnentando en 3 netros a dispuesto para
los pisos inferiores y si sorepesa la dtwra de 4 pisos un retiro latera de 4 netros, en todo caso se
podra adosar a las edificaciones colindantes sienpre que éstas presenten igual o nayor atura

- S presentara un Estudi o que evidencie que el proyecto arquitectonico no afecte |a inagen urbana del
contexto preexistente y las visuales para la goreciacion del paisg e

- Se pagara la respectiva contribucion por los pisos adiciona es, de conformidad con las nornas
correspondi entes, contribucién que ira en beneficio de la BMUM, para progranas de vivienda de
inerés socid.

At. 45- BEhtodos los Sctores de R aneamento, se podrd edificar un tercer piso en los lotes previstos
para edificaciones de dos piscs, si se cunple sinultaneanente |as siguientes condiciones:

- Qe e lote cunpla con | as deterninaci ones de superficie y frente ninino previsto para la edificaci 6n de
dos pi scs.

- B piso adicional se construira con € retiro fronta increnentando en 3 netros a dispuesto para | os
pisos inferiaes; vy,

- S presentard un Estudi o que evidencie que el proyecto arquitectonico no afecte la inagen urbana del
contexto preexistente y las visuales para la aoreciacion del paisg e

At. 46.- Bnlotes individua es, existentes dentro de nanzanas consol i dadas y que se ubiguen en | os
Sectores de Haneanmiento: N1, N2, N3, N4, N4B N5 N5A N6 N7, N8 NB8A N8B N8C N8D
NBE N9 N11, N11A N13 N14, N15B N16 N16A N16B N17B N17C N18 N18A NI19, N
19B N19G N20, N21, N2IA N21G N21B S1, S3 S4, S5 S6 S7 S8 S9 S9 S10, S11
S13 S15 S16 S17, S19, S20, S21, S22, S23 S25 S26 S2A E3 E4 E5 E6 E7, E8 E
9 EI10 E11, E12 E13 EI5 EI15A E16, E17, E18 EI19A E20A E21, E2, E23 EZ5 EZ27, E
29, E30, E31, 01, 0O3A Q5 06, 08 09 010, 011, 013 015 016 017, 018 O18A O18B
G18C 018D O18E O18F 0O18G 019, 021, G21A 0O21B 022, O22A O22B 023 O23A O
24; Q24A se podréan formul ar proyectos de parcel aci ones con | otes de nenor tanafio que el establ e-
cido en la Odenanza, sin perjuicio de |as intervenci ones condonini al es y de propi edad horizonta que
garanti cen uni dades habitaci onal es i ndependi entes, sienpre y cuando se cunpl an sinul t aneanen-
te las siguientes d sposiciones:

- H tipo de inplantacion de la edificacion serd € correspondiente a predomnante en e frente de
nmanzana, de acuerdo a lo dispuesto en e At. 30 de la presente Qdenanza.

- Qe los lotes resultantes no sean nenores al 50% del tanafio establ ecido cono ninino para la
edificacion de dos pisos en el respectivo Sector de Haneanmento. En todo caso no podra ser nenor
aloon2 vy, qelalogtud defrente sesonetaalodspestoenloslitedesa bycdd At. Il cela
presente O denanza.

- Fnal nente, se respet ardn todas las determinantes adicionales previstas end Anexo N 10 de esta
Qdenanza, para el Sector de Haneamento, asi cono las Nornas de Arquitectura const antes en e
Anexo N 11 de |a nmisna

- La atura ndxina de la edificacion serd de dos pisos y no podrd acogerse al At. 45 de la presente
Q denanza.

- Las edificaciones deberan destinarse excl usivanente para |os usos de vivienda, conpl enentarios y
af i nes.

- Se present ara una certificaci on emtida por ETAPA que denuestre que el increnento de la densi dad
no afect adal asredes deinfraestructura, referidas a Agua pot dde, dcat aillah, tdefaia y, de la Enpresa
Héctrica Rgonal Gntro S, referichalada acion de energia e éctrica; y,

o /
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/- S presentara un Estudi o que evidencie que el proyecto arquitectonico no afecta | a inagen urbana del\
contexto preexistente y las condici ones anbi ental es.
At. 47.- Qando un lote por su forma irregular no cunpla con e frente ninino establ ecido para el
correspondi ente Sector de Haneamiento y que constaend Anexo No. 10 de | a presente Q denanza,
pero que cunpl a con el tanaiio de lote ninino y que a cierta distancia de la via presente la | ongitud de

frente requerida, se podra permitir que la edificacion acance la néxina atura permitida para las
condiciones del predio, a partir de dicha profund dad.

At. 48- En el caso de que un lote no cunpla con los nininos establ eci dos para una det er minada
situaci on en e correspondi ente Sector de Haneamento y que const aend Anexo No. 10 de | a presen-
te denanza referidos a Lote minino o frente ninino, se podra reaizar un proyecto conjunto con el
predio colindante, considerandose entonces a los dos cono un solo lote, sujetandose a las deterni-
nantes que correspondan a las condiciones de la suna de los dos |otes.

En este caso se desarrollara un sol o proyecto arquitectonico y su g ecucion se realizard en forna
si nul t dnea.

At. 49.- Bnlos predios con pendientes inferiores a 30%en los que, por su topografia se clasifiquen
cono: Lotes el evados, escarpados o irregulares, se podra nodificar esta situaci 6n nediante un
navi nento de tierras u oiras odoras de ingenieria, para lo cud se sdicitard a la Dreccion de Grtrd
Mni cipal |a respectiva autori zaci on.

Dcha solicitud sera aconpafiada de un estudio técnico que garantice una correcta realizaci 6n de
estos trabajos, que no afecten a |os terrenos circundantes y causen el nenor inpacto en el nedio.

Igual tratanmento tendran todos |os proyectos en los que se proponga |a construcci on de subsuel os,
sienpre y cuando se garantice la integridad de las obras de infraestructura

At. 50- S pernite la ocupaci 6n total de los retiros fronta es a nivel de subsuel o, sienpre y cuando
las vias colindantes se encuentren construidas; caso contrario se podra ocupar Uni canente hasta el
50%de la longtud dd retiro.

At. 5L- Los cerramentos que den hacia vias, en caso de edificaciones con retiro frontal deberdn ser
transparentes a partir de 1 netro de altura y tener una atura néxina de 3 netros.

At. 2- S adiunta a la presente Qdenanza el Hano N 5 que cotiene la Atura Mxina de |a
Edificacion en Ninero de Fisos por Sectores de Haneamento y Hes Ubanos, asi cono el cuadro
denoninado:  «Asi gnaci 6n de Porcentaje Mixino de Superficie Neta de Lotes, por rangos de Hiifica-
cion en Atura y segin Sectores de Haneamiento», el cual deberd ser considerado en el segui nento
y eval uaci on de | as deterninaci ones de esta Gdenanza por parte de la Secretaria General de Hanifi-
caci on.

- /
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CapiTuo V

USOCS DE SUELO Y CARACTERI STI CAS DE OCUPACI ON
PARA LAS CABECERAS PARROQUI ALES

At. 53- Para estos asentanmientos que constan en el Hano No. 9 de la presente Qdenanza, se
asignan | os usos de suel o const antes en los Anexos N 2, 3y 8, coni nados con acti vi dades agricol as
y pecuarias a pequefia escal a y con |as deterninaci ones conpl enentarias de funci onanento que se
i ndi can en dichos anexos, con excepci 6n de las parrogui as que cuentan con € Han de G denamento
Territorid y su respectiva Qdenanza.

La | ocalizacion de | os usos sefid ados en € Anexo N 8, se sonetera obligatorianente al proceso de
Bval uaci 6n de I npacto Anbientd descritoend At. 23 de est a Odenanza. Estos usos se |ocal i zaran
a una distancia de por lo nenos 500 netros de cual quier zona consolidada y/o centros de reuni6n
nasi va de personas.

Hast at anto no se cuente con | os estudios de | os respectivos Hanes de Gdenamento Teritaid y por
lo tanto con las deterninaci ones especificas para cada cabecera parroquia y que respondan a sus
particul ari dades geogré&ficas, sociaes, econdmcas y culturaes, se adoptan las nornas que se deta-
Ilan en los siguetes articu os.

At. 54- Las caracteristicas de ocupacién del suelo a regir para subdivisiones de |os predios
adyacentes a Haza QGntral y la construcci on de edificaciones en los lotes resultantes, serén las

Si gui ent es:

) Tanafio de Lote Mnino: 200 netros cuadrados.

b Frente Mnino: 7 netros.

9 Rel aci 6n Frente/ Fondo: Gonprendi da entre 0,25 y 1.

Jd Tipo de Inplantacion de la Eificacion Grtinua con retiro frontad y cotinua sin retiro frota y con
portal. Para una actuaci 6n determinada, el tipo de inplantacion se definira considerando |a
predomnancia de uno de los antes sefial ados en el respectivo frente de nanzana.

e Atura Mxina de la HEificacion 2 piscs; vy,

j Retiro Rosterior Mnino: 3 netros.

En los lotes ya existentes con anterioridad a la vigencia de esta Qdenanza y que tienen frente a la
Raza Gntral, se podran construir edificaciones, sienpre y cuando € lote cunpla con las nornas
nininas en cuanto a la superficiey frente delote antes indicadas. No obstante, alos [otes que tengan
superficies y/o frentes nenores a | as nininos est abl ecidos, se aplicardn las disposiciones dd At. 35
de la presente Qdenanza.

At. 55- Las caracteristicas de ocupaci on del suel o a regir para subdivisiones de | os dends predi os

%
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del asentamento y la construcci on de edificaciones en los lotes resultantes, serén las siguentes:
Tanaio de Lote Mnino: 250 netros cuadrados.

Frente Mni no:

8 netros para la edficacién cotinug v,

12 netros para la edificacion aislada

Rel aci 6n Frente/ Fondo: Gonprendi da entre 0,25 y 1.

Tipo de Inplantacion de la Eificacion Qxtinua sin retiro frota, cotinua con retiro frota y aislada
con retiro frontal. Para una actuaci 0n deterninada, el tipo de inplantaci on se definira consi derando |a
predomnancia de uno de los antes sefial ados en el respectivo frente de nanzana.

Atura Mxina de |a Eiificacion 3 pisos.

Retiro Fontal Mnino 5 netros.

Retiros Laterales y PRosterior Mninos: 3 netros; v,

Las siguientes determnantes conpl enentarias para la edificacion:

Los cerramentos seran transparentes y obligatorianente incorporaran el enentos vegetal es propi os
de |a zoma.

Las cubiertas de las edificaciones serén inclinadas y obligatori anente de teja cerdnca o de el enen
tos natural es apropi ades; v,

H dsefio y enpl azamento de |as edificaciones deberan integrarse a nedio fisico existente y por 1o
tanto respetaran la presencia de arbd es, arbustos, cursos de agua, vistas y otros el enentos.

En los lotes ya existentes con anterioridad a | a vigencia de esta Qdenanza y que no tienen frente a la
Raza Gntral, se podran construir edificaciones, sienpre y cuando € lote cunpla con las nornas
nininas en cuanto a la superficiey frente de lote indicadas en este articdo. No obstante, alos lotes
que tengan superficies y/o frentes nenores a los nininos establ ecidos, se aplicaran las disposicio
nes dd At. 3 de la presente O denanza
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CapiTuo VI

Usas DE SUELO Y

CARACTERI STI CAS DE OCUPACI ON

PARA LOS SECTORES RURALES CON TENDENCI A

A LA CONFORMACI ON DE NUCLEOS DE POBLACI ON

At. 56 - Para estos asent amentos se asignan | os usos de suel o const ates en los Anexos N, 2, 3
y 8, de esta @ denanza, coni nados con activi dades agricol as y pecuari as a peguefia escala y con | as
det er mnaci ones conpl enentarias de funci onamento que se indican en dichos anexos.

La localizacion de los usos sefid ados en € Anexo N 8, se soneterd obligatorianente tanbién al
proceso de Eval uaci 6n de Inpacto Anbientd descrito end At. 23 de la presente Qdenanza. Estos
uscs se localizaran a una distancia de por lo nenos 500 netros de cual quier zona consolidada y/o
centros de reuni 6n nasiva de personas.

Hast at anto no se cuente con | os estudios de | os respectivos Hanes de Gdenamento Teritaid y por
lo tanto con las determnaci ones especificas para cada uno de estos sectores rura es y que respor-
dan a sus particul ari dades geogréficas, sociales, econdnicas y culturaes, se adoptan las nornas
que se detallan en los siguentes articu os.

At. 57.- S pernitirén subdivisiones de suel 0 para vivienda en los terrenos con frente a vias, can-
nos vecinales o senderos, observando |as siguientes deterninaci ones:

) Tanafio de Parcela Mnina 750 netros cuadrados.
b Frente Mnino: 15 netros.
9 Rel aci 6n Frente/ Fondo: Gonprendi da entre 0,25 y 1.

En los lotes o parcelas resultantes se podran construir  una o nas edificaci ones, sujetandose a las
si gui entes det er ni naci ones:

3 Atura Mxina 2 pisos.
b Retiro Fontal Mnino: 5 netros con respecto a vias.
En el caso de predios con frente a camnos vecinal es o sendercs, este retiro de 5 netros se establ e

cera asi gnando una reserva de suel o de un ancho ninino de 8 netros para facilitar Ia construcci 6n de
la futura via y nanteniendo, sienpre que técnicanente sea posible, € € e del canino o sendero.

9 Retiros Mninos hacia los Linderos: 3 netros.

Jd Las siguientes determnantes conpl enentarias para la edificaci on:

- Los cerramentos seran transparentes y obligatorianente incorporaran el enentos vegetal es propi os
de la zoma
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Las cubiertas de las edificaciones serén inclinadas y obligatorianente de teja ceranica o el enentos
natural es apropi ados; v,

H dsefio y enplazamento de |as edificaciones deberan integrarse a nedio fisico existente y por 1o
tanto respetaran la presencia de arbd es, arbustos, cursos de agua, vistas y otros el enentos.

Las actuaci ones antes sefid adas podrén incluir la apertura de vias locales interiores o perinetral es
a terenoy alas cudes podrén igual nente tener frente las parce as resultantes de la subdivisi on.

At. 58- Para la aprobacion de las subdivisiones y construcciones a las que se refiere e articuo
ateia, los terrenos notivo de intervenci on deberdn hallarse conprendidos en el érea de cobertura
de los sistenas de agua y saneamiento que operan en el Gantdn, incluyendo | os sistenas aternati-
vos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de tales servicios. B cunpli mento de
estos requisitos certificard ETAPA de nanera fundanent ada en relacion a los sistenas a aprovechar-
se. Bste inforne serd vincu ante para efectos de futuras actuaciones en € territorio.

At. 5.- Los predios o terrenos que no tienen frente a vias, canmnos vecinales o senderos, podréan
subdi vidirse respet ando | as nornas const ates en @ At. 57 de esta Qdenanza, sienpre y cuando el
terreno cunpla los requisitos sefid ados en € articu o aterior vy e interesado proponga y asuna | a
€ ecuci 6n de una via debi danente enlazada a la red ya existente y que no suponga |a generaci 6n de
alteraciones sustanciales ad nedio fisico natura y tanpoco conflictos a la estructuracion raciond vy
organicade laredvia dd asentamento. Para € efecto @ interesado presentard e proyecto respectivo,
Ilegando de ser necesario a acuerdos con los propietarios de los predios coindantes.

At. 60.- Los predios de los sectores territoriales en consideraci dn que no puedan ser subdivi di dos
en las condiciones estipuadas enlos Ats. 57y 59 de la presente denanza, podrén ser fracci onados
pero en parcelas de por 1o nenos nil quinientos netros cuadrados y | 0s usos que soportaran seran
aguel los que deternine su capacidad de acogida para |as actividades productivas prinarias.

Se podrén construir en estos predios edificaciones para vivienda y para otros usos conpl enentari os
a las actividades agicdas y pecuarias. Tal es edificaciones se enpl azardn con retiros no nenores a
10 netros con respecto a todos los linderos y de néxino dos pisos. Para estos predios tanbi én
tendrdn vigencia, tato las disposiciones del At. 57 de est a Gdenanza en 1o atinente a las deterni-
nantes conpl enent arias para la edficacidn, coo los requisitos dd At. 58 de la misna

At. 6L- Enlos lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terreno existentes en estos sectores con anterio-
ridad a la vigencia de la presente Qdenanza, se podrd construir sienpre y cuando € terreno tenga
frente a una via, camno vecina o sendero, una superficie de por |o nenos trescientos cincuenta
netros cuadrados y un frente no nenor a 15 netros.

La edificaci 6n observara las nornas y determinantes conpl enent arias const antes en e At. 57 de
et a Odenanza y adiciona nente se cunpliran tanmién los requisitos del At. 58 de la misna

At. 62- Enlos lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terreno, que no tengan frente a vias, caninos
vecinal es 0 senderos, se podrén construir edificaci ones solanente si tienen superficies iguales o
nayores a ml netros cuadrados y se sujeten a las nornas del At. 60 de |a presente Qdenanza.
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CaprtTuo 11

Usas DE SUELO
Y CARACTERI STI CAS DE OCUPAC ON,
PARA LOS CORREDORES DE CRECI M ENTO CONSOLI DADOS

At. 63- Para estos asent amentos se asignan | os usos de suel o const antes en los Anexos N 2, 3y
8 de esta Udenanza, conbi nados con actividades agricolas y pecuarias a peguefia escala y con |as
det er mnaci ones conpl enentarias de funci onamento que se indican en dichos anexos.

La localizacion de | os usos sefid ados en € Anexo N 8, se sonetera obligatorianente al proceso de
Bval uaci 6n de Inpacto Anbientd descritoend At. 23 de la presente Gdenanza. Estos usos se
localizardn a una distancia de por 1o nenos 500 netros de cual quier zona consolidada y/o centros de
reuni 6n nasiva de personas.

Hast at anto no se cuente con | os estudios de | os respectivos Hanes de Gdenamento Teritaid y por
lo tanto con las deterninaci ones especificas para cada uno de estos asentamentos semiurbanos y
gue respondan a sus particul ari dades geogréficas, sociaes, econdnmcas y culturaes, se adoptan |as
nornas que se detalan en los siguientes articu os.

At. 64- Llas caracteristicas de ocupacion del suelo a regir en los predios con frente a las vias alo
largo de las cuales se han confornado estos corredores, seran las siguientes:

Tanafio de Lote Mnino: 500 netros cuadrados.
Fente Mnino: 15 netros.
Rel aci 6n Frente/ Fondo: Gonprendi da entre 0,25 y 1.

Tipo de Inplant acion de la Eificacion Aslada con retiro frota y no se podrén ocupar lcs retircs
laterad es con ed ficaci on

Atura Mxina de |a Eiificaci on 2 pisos.

Retiro Fonta Mnino: 5 netros.

Retiros Laterales Mnines: 3 netros.

Retiro Posterior Mnine: 5 naetros; e,

Las siguientes determnantes conpl enentarias para la edificacion.

Los cerramentos seran transparentes y obligatorianente incorporaran el enentos vegetal es propi os
de la zoma

Las cubiertas de las edificaciones serén inclinadas y obligatorianente de teja ceranmica o el enentos
natural es apropi ados; v, /
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- B dsefio y enpl azamento de |as edificaciones deberan integrarse a nedio fisico existente y por 1o
tanto respetaran la presencia de arbd es, arbustos, cursos de agua, vistas y otros el enentos.

En los lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terrencs, existentes en estos corredores, con anterioridad
a la vigencia de esta Qdenanza, se podra construir edificaciones, sienpre y cuando el terreno cunpl a
con las nornas nininas en cuanto a la superficie y frente de lote antes indicadas. No obstante, alos
lotes que tengan superficies y/o frentes nenores a los nininos establ ecidos, se aplicarédn las dispo-
siciones dd At. 35 de la presente O denanza

Tanto | as subdivisiones de suelo, cono la construccion de edificaciones a las cuales se refiere e
presente articul o, se autorizaran sienpre y cuando el terreno notivo de actuaci on cunpla los requisi-
tos sefidados en € At. 58 de esta Qdenanza y adicional nente para e caso de la construcci on de
edificaciones €l terreno no supere la pendiente del 30%
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Caprtuo 11

Usas DE SUELO Y,

CARACTERI STI CAS DE OCUPACI ON DEL SUELO
PARA LOS CORREDORES DE CRECI M ENTO
EN PROCESO DE CONSOLI DACI ON

At. 66.- Para estos asent amentos se asignan |os usos de suel 0 const ates en los Anexos N 2, 3
y 8 de la presente @ denanza, coni nados con actividades agricolas y pecuarias a pequefia escal a y
con las determnaci ones conpl enentarias de funci onamento que se indican en dichos anexos.

La | ocalizacion de 1 os usos sefid ados en € Anexo N 8, se sonetera obligatorianente al proceso de
Bval uaci 6n de | npacto Anbientd descritoend At. 23 de est a Odenanza. Estos usos se |ocal i zaran
a una distancia de por |o nenos 500 netros de cual quier zona consolidada y/o centros de reuni6n
nasi va de personas.

Hast at anto no se cuente con | os estudios de | os respectivos Hanes de Gdenamento Teritaid y por
lo tanto con las deterninaci ones especificas para cada uno de estos asentamentos semiurbanos y
gue respondan a sus particul ari dades geogréficas, sociaes, econdnmicas y culturaes, se adoptan |as
nornas que se detalan en los siguientes articu os.

At. 66- Las caracteristicas de ocupacion del suelo aregir en los predios con frente a las vias alo
largo de las cuales se han confornado estos corredores, seran las siguientes:

) Tanafio de Lote Mnino: 750 netros cuadrados.

b Frente Mnino: 15 netros.

9 Rel aci 6n Frente/ Fondo: Gonprendi da entre 0,25 y 1.

Jd Tipo de Inplant acion de la Eificacion Aslada con retiro frota y no se podrén ocupar lcs retircs
laterad es con ed ficaci on

e Atura Mxina de |a Elificaci on. 2 pisos.

j Retiro Fonta Mnino: 5 netros.

9 Retiros Laterales Mninos: 3 netros.

h Retiro Posterior Mnine: 5 naetros; e,

) Las siguientes determnantes conpl enentarias para la edificaci on:

- Los cerramentos seran transparentes y obligatorianente incorporaran el enentos vegetal es propi os

o /
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- Las cubiertas de las edificaciones serén inclinadas y obligatorianente de teja ceranica o el enentos
natural es apropi ados; v,

de la zoma

- H dsefio y enpl azamento de |as edificaciones deberan integrarse a nedio fisico existente y por 1o
tanto respetaran la presencia de arbd es, arbustos, cursos de agua, vistas y otros el enentos.

At. 6/.- Enlos lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terrencs, existentes en estos corredores con
anterioridad a la vigencia de | a presente Qdenanza, se podra construir sienpre y cuando €l terreno a
nds de tener frente alaviaentono alacua se hafornado € corredor, cuente con una superficie de
por 1o nenos quinientos netros cuadrados y un frente no nenor a 15 netros. La edificaci on observara
las nornas del articud o aterior.

S € terreno no cunple las dinensiones nininas antes indi cadas se considerard no construible y en
consecuenci a debera incorporase a los predios colindantes o en su defecto adquirir una area de
terreno para a canzar por |o nenos la superficie ninina

At. 68- Tanto las subdivisiones de suelo, cono |a construccion de edificaciones a |las cual es se
refiere el presente capitulo, se autorizaran sienpre y cuando el terreno notivo de actuaci 6n cunpl a | os
regui sitos sefial ados en el At. 58 de esta G denanza y adiciona nente para el caso de | a construcci 6n
de edificaciones €l terreno no supere la pendiente del 30%

- /
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Caprtuo I X

UsCs DE SUELO
Y CARACTERI STI CAS DE OCUPACI ON
PARA LAS URBANI ZACI ONES EXTERI ORES

At. .- En las urbani zaci ones que se enpl azan en el Aea de Influencia I nnediat a de la Gudad y
que hubi eren sido aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente Gdenanza, regiran |las
caracteristicas de ocupacion del suelo con las cual es fueron aprobadas dichas actuaci ones urba-
nisticas y los usocs de suel 0 a admtirse en estos asent amentos seran |os cong ates en d  Anexo
N 2 de esta Q denanza.

(n respecto a las urbani zaci ones no construidas, anualnente la Minicipalidad ratificara o en su
caso y de asi convenir a ordenamiento urbanistico del Ganton, podra nodificar las caracteristicas
de ocupaci 6n origi nal nente aprobadas.

/
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CapiTuo X

ACTUACI ONES A PERM TI RSE EN
EL RESTO DEL TERRI TORI O RURAL DEL
AREA DE | NFLUENCI A | NVEDI ATA DE LA Cl UDAD DE CUENCA

At. M- Bnlas &eas que corresponden al Resto del Teritaiodd Aea de Influencia Innediat a ce la
ciudad de Quenca calificadas cono no aptas para receptar asentamentos hunanos de ni nguna
natural eza, por sus caracteristicas geol 6gicas y topograficas o que han sido calificadas cono zonas
de proteccion natural y que constan en el Hano N 8 y Anexos que se adjunt an a est a G denanza, se
podra subdividir el suelo en parcelas de superficies iguales o nayores a diez ml netros cuadrados,
pero no se permitird la construcci on de ningln tipo de edificaci on.

At. 7L- BEnlas franjas de proteccion de rios y quebradas y que constanenel Hano N 8y sus Anexos,
por su inportancia para € nantenimento del equilibrio del nedio fisico natural y del paisae de
territorio rura cantonal, no se permitird la construccion de ningln tipo de edificacion. Ror 1os misnes
notivos y de confornidad con |as disposiciones del Aticulo 240 de la Ley de Réginen Mnicipd, lss
subdi vi siones de suel 0 en estas franjas serén objeto de aprobaci on por parte de |a Mnicipal idad.

At. 72- Las disposiciones de los At. 70 incluye € caso de | os asent amentos identificados en € At.
3 de esta Qdenanza y que se hallen enpl azados total o parcia nente en las &reas nenci onadas en
dicho articuo y en consecuencia se aplicardn en estos territorios con restricciones para € asenta
mento de poblacion, las disposiciones del Articulo 233 de la Ley de Régi nen Minici pa

At. 13- B d sido dd Aea de Influencia Innediat a de la ciudad de Quenca denonmnado en el
Rano N 8 conb «Areas con aptitud para receptar asentamientos hunanos», se permitiréan las si-
gui entes act uaci ones:

) Los usos de suel 0 a pernitirse en est as areas seran los const ates en d Anexo No. 2 de la presente
Q denanza.
b Par cel aci ones para vivienda conbi nada con actividades agricolas y pecuarias a pequefia escal a,

cuando el terreno a subdividirse tenga frente a vias, canminos vecinales o senderos existentes y se
observen las siguientes caracteristicas de ocupaci on del suel o para la construcci 6n de edificaci ones:

- Tanafio de Parcela Mnina 1500 netros cuadrados; v,
- Fente Mnino: 20 netros.

En los lotes o parcelas resultantes se podran construir  una o nas edificaci ones, sujetandose a las
si gui entes det er ni naci ones:

- /
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- Atura Mxinx 2 pisos.

- Retiro Fontal Mnino: 5 netros con respecto a vias.

En el caso de predios con frente a canminos vecinales o sendercs, e retiro de frontal de 5 netros se
establ ecera asi gnando una reserva de suel 0 de un ancho ninino de 8 netros para facilitar la cons-
truccion de la futura via y nanteniendo, sienpre que técnicanente sea posible, € e del camno o
sender o.

- Retiros Mninos hacia |os Lindercs: 5 netros; v,
Las siguientes determnantes conpl enentarias para la edificaci on:

- Los cerramentos seran transparentes y obligatorianente incorporaran el enentos vegetal es propi os
de la zoma

- Las cubiertas de las edificaciones serén inclinadas y obligatorianente de teja ceranmica o el enentos
natural es apropi ados; v,

- H dsefio y enpl azamento de |as edificaci ones deberan integrarse a nedio fisico existente y por 1o
tanto respetardn la presencia de arbd es, arbustos, cursos de agua, vistas y otros el enentos.

9 Los predios de estas areas que no puedan ser subdivididos en las condiciones estipul adas en el
litad ateia, podran ser fraccionados pero en parcelas de por 1o nenos tres ml netros cuadrados
y los usos que soportarén serén aguell os que deternmine su capaci dad de acogida para las activida
des productivas prinarias.
Se podran construir en estos predios edificaciones para vivienda y para otros usos conpl enentari os
alas actividedes agicdas y pecuarias. Tales edificaciones serdn aisladas con retiros no nenores a
10 netros con respecto a todos los linderos y de néxino dos pisos. Para estos predios tanbi én
tendran vigencia las disposiciones de este articuo en lo atinente a las determnantes conpl enent a-
ries para la edificadion

Jd Eh los lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terreno  existentes en estas &eas con anterioridad a la
vigencia de la presente Qdenanza, se podra construir sienpre y cuando €l terreno tenga frente a una
via, camino vecinal o sendero, una superficie de por 1o nenos quinientos netros cuadrados y un frente
no nenor a 15 netros. La edificaci 6n observard las siguientes nornas:

- Atura Mxinx 2 pisos.
- Retiro Fontal Mnino: 5 netros con respecto a vias.

En el caso de predios con frente a camnos vecinal es o sendercs, este retiro de 5 netros se establ e
cera asi gnando una reserva de suel o de un ancho ninino de 8 netros para facilitar |a construcci 6n de
la futura via y nanteniendo, sienpre que técnicanente sea posible, € € e del canino o sendero.

- Retiros Mninos hacia |os Lindercs: 5 netros; v,

- Adicional nente se cunpliran las determinantes conpl enentarias para |las edificaci ones indicadas
en este articu o.

e Se podré construir edificaciones en los lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terreno existentes en esta
areas con anterioridad a la vigencia de esta Gdenanza y que no tengan frente a vias, camnos veci na-
les o senderos, sienpre que cuenten con una superficie de por 1o nenos dos nil netros cuadrados
y se observen |las deterninaci ones sefidl adas en @ litera b) de este articulo.

At. 74- Para la aprobacion de las subdivisiones y construcciones a las que se refiere e presente
capituo, los terrenos noti vo de intervenci on deberdn hall arse conprendidos en el érea de cobertura
de los sistenas de agua y saneamento que operan en e Gantén, incluyendo |os sistenas alternati-
vos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de tales servicios. B cunpli mento de
estos requisitos certificard ETAPA de nanera fundanent ada en relacion a | os sistenas a aprovechar-
se. Bste inforne serd vincu ante para efectos de futuras actuaciones en € territorio.
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Capr TuLo Xl

DEL USO Y OCUPACI ON DEL SUELO DE

LAS CUENCAS HI DROGRAFI CAS DE LGOS RICS:
TOVEBAMBA, MACHANGARA, YANUNCAY,
TARQU , JADAN Y SI DCAY

At. 75- R los recursos naturaes, e enentos, procesos, ecosistenas y € ato valor paisgistico,
gue cotienen y en particuar por constituir recursos insustituibles para el abastecimento actual y
futuro de agua para la pobl aci 6n del Ganton, se asignan, cono categorias de ordenaci on territorial, la
conservaci on estrict a a las cuencas hidrogréficas de los rios Tonebanba y Yanuncay y |a conserva-
cion activa a las cuencas de |os rios Mchangara, Tarqui, Jadan y Sdcay. La ddimt acion de est as
cuencas a interior del territorio dd Grnton consta en e Hano N 10 que se aduta a la presente
Q denanza.

At. 76.- Dentro de las Quencas Hdrogréficas de los rios Tonebanba y Yanuncay, se encuentra e
« Parque Nacional H Gjas», con una superficie aproxi nada de 28,544 has., cuyos |limtes son |os
quefigranenel anexo N 12y ene plano N° 11 de este anexo, y que han sido inscritos en € Registro
de la Propiedad con el N 10539 el 16 de D cienbre de 2002

At. 77.- Hosta que se cuente con | os respectivos planes de ordenaci on territoria destinados a la
proteccion del nedio fisicoy a la gestion responsabl e de sus recursos natura es, el uso y ocupaci on
del suelo de las cuencas hidrogréficas de los rios Tomebanba y Yanuncay se regularén por |as
si gui entes det er ninaci ones:

En estos territorios se permitira excepci onal nente |as subdivisiones de suelo y de conformdad con
las disposiciones dd Articulo 240 de la Ley de Réginen Municipal, elas seran aprobadas por pate
del ncejo Gantonal .

S prohibe toda forna de actuaci on antrdpica que conlleve ala ateracion del nedio fisico natura que
se desea conservar,tades cono latala de bosques nativos y chaparro y el consecuente canbio de
uso del suelo. @n respecto a aquellos predios destinados a nonento de |a aprobaci on de esta
Qdenanza, a actividades productivas agricolas y ganaderas en forna total o parcia, podréa obligarse
su canti 0 a usos de suel 0 conpati bles con |a conservaci 6n estricta de estos territorios.

Se decl aran expresanente cono usos inconpati bl es en estas subcuencas hidrogréficas, el aprove-
chamento de canteras y las expl otaciones nineras, quedando en consecuenci a suspendi das |as
existentes a nonento de la aprobaci 6n de |a presente Qdenanza y | as personas naturales o juridi-
cas responsabl es de las misnas, deberan |levar adel ante | os respectivos planes de restauraci on de
las é&eas afectadas, a fin de retrotraerlas en la nedida de lo posible a sus condiciones inicides.

Solanente se permitira la construccion de edificaciones en aquellos predios en expl otaci 6n con
actividades agricolas y pecuarias, sienpre y cuando éstas se destinen exclusivanente a usos/
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e Las siguientes determnantes conpl enentarias para la edificacion:
* Los cerramentos seran transparentes e incorporaran el enentos vegetal es propios de la zona
* Las cubiertas de las edificaciones serén inclinadas y obligatorianente de teja ceranmica o el enentos

natural es apropi ados; v,

* H dsefio y enpl azamento de |as edificaci ones deberan integrarse a nedio fisico existente y por 1o
tanto respetardn la presencia de arbd es, arbustos, cursos de agua, vistas y otros el enentos.

At. 78 - Hbsta que se cuente con los respectivos planes de ordenaci 6n territoria destinados a la
proteccion del nedio fisicoy a la gestion responsabl e de sus recursos natural es, el uso y ocupaci on
del suel o de las cuencas hidrogréficas de los rios Mchangara, Tarqui, Jadan y Sdcay, se reguaran
por las siguientes deterninaci ones:

) Se pernitiran subdivisiones de suel o Unicanente para las finaidades que se sefidlan a continua-
aon

- Agropecuaria, sienpre y cuando se trate de predi 0s que tengan vocaci On para est as actividades y su
€j ecuci 6n no suponga | a disninuci 6n de | a producci 6n y producti vi dad, cono tanpoco | a constituci 6n
de mnifundios y e nangjo no sustent able del recurso suel o) v,

- Mvienda, sienpre y cuando se trate de predios risticos no aptos para la activi dad agropecuari a

Para ninguna de las finalidades antes sefial adas se subdividiran predios con cobertura vegetal
nativa o con pend entes superiores al 20% Tanpoco se admitiran subdivi siones que conlleven a la
sobreexpl otaci on del suel o en sus diferentes fornas y en general a la presencia de i npactos nega-
tives sdre d sudo lafloay lafam

De conformidad con las disposiciones del Articulo 240 de la Ley de Réginen Minicipd, las
subdi vi siones de suel 0 antes sefial adas seran aprobadas por el Gncejo Gantonal .

b Se pernitira la construccion de edificaciones en las parcelas resultantes de subdi visiones sienpre
y cuando se destinen exclusivanente a usos conpl enentarios a las actividades agricolas y pecua-
rissyalaviviens vy,

9 Adicional nente las edificaciones cunpliran las determinantes conpl enentarias indicadas en este
cgituo

At. P.- Parala aprobaci n de |as subdivisiones de suelo y construcciones a las que se refiere €
presente capitulo, los terrenos notivo de intervenci on deberan hallarse conprendidos en el area de
cobertura de | os sistenas de agua y saneaniento que operan en el Ganton, incluyendo | os si stenas
dternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de taes servicios. B cunpli-
mento de estos requisitos certificae)a ETAPA de manera fundanent ada en relacion a los sistenas a
aprovecharse, incluyendo los sistenas alternatives. Este inforne sera vinculante para efectos de
fuues actuecioes en @ territorio.

At.80.- Para lainstalacion de usos destinados a aprovechamentos piscicolas, de |os vincul ados a
actividades de recreacion y ecoturisno, de puestos de auxilio, controles de transito, de construcci o
nes para vivienda y usos conpl enentarios a las actividades agricolas y pecuarias, guardabosgues
y otras simlares; asi cono la construcci 6n de vias, puentes, camnos de todo tipo, redes de energia
el éctrica, aprovechamento de canteras y explotaciones nmineras y el desarrollo de proyectos de
refarest aci on, se procedera en la forna que est adece d At. 23 de est a O denanza.

At. 8L- Todos los usos de suelo result antes de actuaci ones antrépi cas sobre €l nedio fisico de
estas cuencas hidrogréficas, incluyendo por 1o tanto las actividades agricol as y pecuarias, podréan ser
notivo de las auditorias anbientales en los términos que se sefida en e At. 25 de la preserte
Qdenanza, sin perjuicio de que los responsabl es de | os usos que estén causando deterioro am
K beta delas cuencas vount arianente se acojan a la awditoria previstaend At. 21 de la msna /
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At. 8- Parafines dela aplicacion de |as deternminaci ones establ ecidas en €l presente capitulo, 1os
territorios de las cuencas hidrograficas antes nenci onadas no conprenderan a las cabeceras de |as
parroquias ruraes, corredores de crecimento y sectores rurales con tendencias a la confornaci on
de nlcl ecs de pobl aci 6n, que se encuentran fuera del Aea de Influencia Innediat a de la Gudad y que
han sido considerados en esta Gdenanza, asi cono | os asentamentos que por asi convenir a |los
ojetivos de la ordenacion del territorio ded Gaton se crearen en @ futuro.

- /
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CAPTUOX I : NORMAS DE ARQUI TECTURA.

e

CaprTtuo X'|

DE LAS NORMAS DE ARQUI TECTURA

At. 8- A fin de garantizar adecuadas condiciones de habit abilidad, seguridad y confort, de las
edificaciones y predios de la Gudad y € CGantdn, todos |os proyectos de arquitectura plblicos y
privados que se enplacen en dlcs, se syetardn a las Nornas de Aquitectura que se incluyen en la

presente Qdenanza en calidad de Anexo N 11

~

/
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Caprtuo X 11

DE LGS | NCENTI VOS Y SANCI ONES

At. 8- La Mnicipaidad aplicard los siguientes incentivos para | os propietarios que rel ocal i cen sus
est abl eci mentos en concordancia con |as disposiciones de esta Qdenanza:

3 Qiando el propietario efectle la relocalizacion del uso no pernitido en un plazo de noventa dias
contados a partir de la notificacion, procedera a la exoneracion total del pago del inpuesto a la
propi edad urbana correspondiente al nuevo predio, o del inpuesto de patentes si e propietario del
establ ecinnento es inquilino, por e |apso de tres afos.

b 9 laredocdizacion se produjera en € | apso de ciento ochenta dias desde la natificacion, € propietario
sera exonerado del pago del inpuesto a la propiedad urbana o en su caso del inpuesto de patentes,
durante dos afios.

9 9 laredocaizacion se produjera en € |lapso conprendido entre e dia ciento ochenta 'y uo, y @ dia
trescientos sesenta y cinco se realizara una exoneraci on del pago del inpuesto a | a propiedad urbana
0 en su caso del inpuesto de patentes, durante un afo.

At. 8- Uha vez transcurrido el plazo contenpl ado en el At. 20 de la presente Qdenanza, € incum
plimento de esa disposicion ocasionara una nult a equivalente a diez salarios mninos vitdes A
partir de esa fecha, se instaurara una nulta nensual progresiva increnentando a la multa bésica de
los diez salarios minines vitales, un salario nnino vital adiciona por cada nes de retraso en la
gecucion de lardocaizacion. R 1o tanto en € nes décino tercero @ infractor de esta disposicion
deberd pagar una milta equivaente a 11 saarios nmninos vitaes, a décino cuarto una correspon
diente a 12 sdarios ninines vitales y asi sucesi vanente.

At. &.- Los predios de los territorios que de conforndad con € At. 15 de esta Qdenanza y | os
H anos adjuntos que se nencionan en la msna, han sido calificados cono no urbani zabl es, quedan
exonerados del pago de todo i npuesto nunicipal, asi cono de toda contribuci 6n especial de nej oras.
En e caso de predios parcia nente conprendi dos en dichos territorios, la exoneraci on serd propor-
ciond a la superficie declarada cono no urbani zabl e.

At. 87.- Los particu ares, sean propietarios, constructores, proyectistas y en genera cud quier perso-
na natural o juridica, responsable de la redizacion de actos que contravengan |as disposiciones de
esta Qdenanza, seran sanci onados de confornmidad con o establecido en |a Odenanza de Gontrol
Mini ¢i pal .

- /
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At. 8- Enlos diferentes Sctores de Haneanmiento y §es Ubanos de la Gudad, asi cono en |os
asent amentos urbanos y rurales de su Aea de Influencia Innediat ay end restodd territaiorud de
la msna, se permitirdn en calidad de usos conpatibles o conpl enentarios los vinculados a la
agricul tura urbana

At. 8- Todas las determnaciones de la presente Qdenanza que corresponden a di nensi ones
de longitud y superficie tendrén una tol erancia de un 10%en n&s o en nenos, con excepci on de | os
retircs.

At. D- S pronibeentodo e territorioded Gntodn la construcci 6n de cual qui er tipo de edi ficacién en
terrenos con pendientes nayores al 30% excepto aquell os proyectos que cuenten con inforne
favorabl e de la Gnision de Gestidn Anbi ent &

At. 9L- S entenderd cono piso una altura equival ente a 3 netros. Los nezanines se consi deran
cono un piso adicional .

At. R- Los subsuelos 0 sétanos se entenderan cono pisos construidos bajo e nivel de la via
Para los semisGtancs, la atura que sobresale integranente de este nivel sera contabilizada en la
sunatoria de la atura néxi na permitida en el sector.

At. B- B las edificaciones con retiro frontal se pernitira pavinento rigido Unicanente e 50%del
retiro. Bn los predios con frente a g es urbanos podrd pavinentarse hasta el 50%del nmisno y se
prohiben los estaci onamentos en éste.

At. - S establece un retiro ninino de 7,50 netros desde el €je de los canal es de agua del
Gbdlar y Tixén, y un retiro ninino de 3 netros desde el g e de |os cand es de agua de ri ego.

At. 9Bb.- S podrén aprobar nuevas urbani zaci ones fuera del Iinite de la Qudad sienpre y cuando
se cunpl an simltaneanente |as sigui entes condi ci ones:

Qe el suelo a urbani zarse se halle conprendido total nente en las «Aeas con aptitud para receptar
asentament os hunanos», establecidas en el Hano N 8 de esta O denanza

Las urbani zaci ones seran para vivienda y por tanto los usos de suelo a los cual es se destinen
corresponderan a los const ates en e Anexo N 2 de la presente Odenanza, ya sea en fornma
excl usi va o confoi nados con | os usos descritos en el Anexo N 8 de la nisna

Qe se enpl acen en forna adyacente a | as cabeceras parroquia es o en su defecto a las urbani za-
ciones ya existentes y se logre una adecuada integraci on espacial con tal es asentamentos, en
térmnos de la viaidad, equipamento y las caracteristicas de ocupaci on.

Quando la urbani zaci6n no se enplace en la forma antes indicada, el interesado o promotor se
conprongtera a construir la viaidad necesaria o a ngjorar la existente, a fin de integrar adecuada-
nente el nuevo asentamento a la red vial intercantona .

Qe € terreno a urbani zarse se halle conprendido en el &rea de cobertura de |os sistenas de agua
y saneamento que operan en el Ganton, incluyendo los sistenas alternativos y existir suficiente
capacidad en ellos para la prestacion de tales servicios. Del cunplinento de estos requisitos
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certificad ETAPA de nanera fundanent ada en rel acion a | os sistenas a aprovecharse, incluyendo | os
sistenas alternativos. Este inforne sera vincu ante para efectos de futuras actuaci ones en e territorio.

e Qe se garantice por parte de la Enpresa Héctrica Regional Gentro Sr -EERCS -, una adecuada
dotaci on del servicio de energia e éctrica

j Qe las caracteristicas de ocupaci 6n del suel o observen las siguientes deterninaci ones:
- Atura ndxina de la edficacion 4 pisocs.

- Retiros ninines: Fontales 5 netros, laterales 3 netros y posteriores 3 netros, que se consi deraran
dependi endo del tipo o tipos de inplant aci 6n sel ecci onados; v,

9 Qe el proyecto de urbanizacion cunpla las directrices de planificacion fisica adicional es que para
cada caso emtira la Scretaria General de Hanificacion, la msna que deberd certificar su cunpli-
nmento previo |a aprobaci 6n del proyecto de urbani zaci on.

At. %6.- LaMnicipalidad através dela Scretaria Gneral de Ranificaci n podrd definir en atencién
alas prioridades del ordenamiento territoria del Gaton, las nuevas areas de expansi 0n de |a G udad,
de | os asent amentos del Aea de Influencia Innediatay de los ddd Resto dd Territorio Rra Gatonal
y enprender en ellos la formulaci6n de Hanes Parcial es de Ubanisno. La g ecuci6n y sancion de
estos planes por parte del Gncegjo Gantonal, sera condicion para €l otorgamento futuro de Li cencias
U bani sticas para | otizaci ones, urbanizaciones y todo tipo de construcci ones.

Igual nente, podrd en relacion a los Sectores de Haneamiento y §es Ubanos, soneter a considera
cion del Gncegjo Gantonal la creacion, fusion o g ustes requeridos por e proceso de ordenaci 6n
taritaid.

At. 97.- BEn los asentamentos rurales las nornas establ ecidas por |a presente Qdenanza para |a
construcci on de edificaciones, no regiran para € caso de reconstrucciones, las cua es en todo caso
respetaran las caracteristicas de ocupaci on original es.

At. B- Pevalecerdn sobre las nornas de esta Gdenanza destinadas a regular |a subdivisi6n del
suel o rural cantonal y de |os Sectores de Haneanmiento de |a Gudad codificados conm: O3, O4A N
17, N19A NZ2IE E15B E20, E32, S12, S18 012, O12Ay O13, los fracci onamentos de suel o
que se efectlen por notivos de herencias, pero por una sola vez, de nanera tal que | a nueva subdi vi -
sion de las parcelas o lotes resultantes obligatorianente se soneterd a las nornas de la presente
Q denanza.

Igual nente, sobre las parcelas o lotes resultantes de las subdivisiones antes referidas se podran
construir edificaciones, pero sienpre y cuando € lote tenga una superficie de por | o nenos trescien
tos cincuenta netros cuadrados y si tiene frente a una via, camino vecinal o sendero, este frente no
serda nenor a 15 netros. Tales edificaciones serdn aisladas con retiros no nenores a 5 netros con
respecto a todos los linderos y de néxino dos pisos.

9 loslaes oparceas tienen frente avias, laedificacion seretirard 5 netros. Eh é caso de pred os con
frente a caninos vecinal es o senderos, este retiro de 5 netros se establ ecera asi gnando una reserva
de suel 0 de un ancho ninino de 8 netros para facilitar la construccion de la futura via y nanteni endo,
sienpre que técnicanente sea posible, e e del camno o sendero.

Para todas estas edificaciones tanbi én tendran vigencia |as disposiciones conpl enentarias dadas
para los asentamentos rura es, sobre cerramentos, cubiertas y disefio y enpl azamento en rel aci 6n
d nedo fisico

Bh tanto los lotes resutantes de las subdivisiones a las que se refiere e presente articd o, no fornen
parte de nicl eos de pobl aci 0n que justifiquen la dotacion de vias, infraestructuras y servicios hasi cos,
no habra obligaci 6n a guna para que la Mnicipaidad asuna tal dotacion, incluso en el caso de que
sore tales lotes se haya construido edificaci ones.

At. Q- La Licencia Ubanistica que determina |os usos de suelo y las caracteristicas de ocupaci on
a adnitirse en todos y cada uno de los predics, sera ctorgada por la Dreccion de Gntro Mnicipal .

Para todos | os usos de suel 0 ya existentes, con excepcion de la vivienda, los propietarios de los

)
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diferentes tipos de estab ecimentos conercia es, de servicios, artesanales e industriales, estan en la
adligacion, a partir de la notificacion respectiva 'y en € plazo néxino de un afio, de sdicitar en la
Dreccion de Gntrad Mnicipal, e correspond ente permso, e cual serd extendido con estricto apego
a las disposiciones de esta @denanza, incluyendo |as condiciones a las cual es se sonete el funci o
nanento del uso de suelo o establ ecimento. De no acatarse la disposicion en referencia en |os
pl azos sefial ados, se aplicardn las mitas previstas end At. 8 de la misna

At. 100.- Para fines de la aplicacion de las deterninaciones de esta denanza en rel aci6n al
territorio rud catod, la Mnicipaidad coordinard con € Instituto Nacional de Desarrdlo Agrario
(INDY, e Instituto Ecuatoriano Forestd yde Areas Naturales y Vida Slvestre (INBFAY y d Nnisterio
de Agriculturay Ganaderia (MQ.

At. 101 - Las determinaci ones de |a presente @ denanza serén notivo de eval uaci6n, a término de
su priner afo de vigencia y luego qui nquenal nente, sin perjuicio de lo estabdecido en e Aticuo 225
de la Ley de Réginen Minicipal y sin que su incunplimento afecte |a vigencia de | as di sposi ci ones de
esta Odenanza. Para el efecto la Secretaria Gneral de Ranificacion y la Drecci 6n de Gntro M ci -
pal elaboraran los expedientes técni cos necesarios.

En el proceso de eval uacion y revision participard una comsion de segui mento nonbrada por el
Gncej 0 Gant onal .

At. 102 - Qando al guna actuacion urbanistica no se halle regulada por |as deterninaci ones de
esta Gdenanza 0 en su defecto éstas sean insuficientes para tal finalidad, dicha actuacién podra a
peticion de las partes interesadas, ser conocida y resuelta por el Gncegjo Gatonal con € voto de por
lo nenos las dos terceras partes de sus mienfros, previo infornes de la Gmsion de Ubanisno y
de la Secretaria Gneral de Hanificaci on.

At. 108- Las nuevas regul aci ones de uso y ocupaci 6n de suel o en los diferentes sectores establ e-
cidos en esta Odenanza o la creaci 6n de nuevos sectores de pl aneamento seran aprobadas y
resueltas por e |. @ncejo Grtonal con e voto favorable de por 1o nenos | as dos terceras partes de
sus mienros previo infornes favorables de la Gomsion de Ubanisno y la Secretaria General de
A anificacion. Estas nwdificaciones se incorporaran a la presente G denanza debi endo adi ci onarse
los anexos técnicos correspondi entes, para cada caso.

At. 104 - Bsta Qdenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en e Registro Qicial .

At. 105- H sector E31 correspondiente a Ghal | uabana se regird en 1o general por las disposicio
nes de esta Q@denanza y en |o particular por la nornativa que se establ ezca para e efecto.

/
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En el plazo de noventa dias a partir de | a aprobaci on de | a presente Qdenanza, |a Secretaria Generad
de Ranificacion reglanentard | os usos de suel o -tales cono ventas en épocas festivas, instal aci ones
de recreaci 6n, ventas anbul antes y simlares- que en forna tenporal o definitiva puedan ubicarse en
los diferentes espacios publicos o privados de la Qudad, asi cono |as condiciones nininas de
organi zaci on 'y funci onament o.

En el territorio denarcado cono «H Sl ado de Mwyancela» en el Hano N 12, queda prohibida la
subd vision del sud o por @ 1 gpso de un afio de conformidad con 1o estadecido en e Aticuo 243 de la
Ley de Reéginen Muni ci pal .
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CERTI FI CADO DE DI SCUSI ON:  Cxtificaws qe d pesate “ PROYECTO DE
REFORMA, ACTUALI ZACI ON, COMPLEMENTACI ON Y CODI FI CACI ON
DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA EL PLAN DE ORDENAM ENTO
TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA: DETERM NACI ONES PARA EL
USO Y OCUPACI ON DEL SUELO URBANO» fue conodido, dsatich y ap doedo por €
[lustre @nog o Grtad ensesiaes adrerias, en Riner Dete d 5 de septientre
H 2000y en Sgundo Bete d 23y 290 de @ture dd 202 - Qeca, 5 de
novi enire dd 2002

f.) Da Dris Sis @rin
VI CEPRESI DENTA DEL | LUSTRE
CONCEJO CANTONAL

f.) Leoedo Gx dy o Nr ajo,
SECRETARI O DEL | LUSTRE
CONCEJO CANTONAL

ALCALDI A DE CUENCA. - Saddese lapresate OQdeavay Slicitesed Nnisterio
e Ghermd Dctéendeleypeioasupblicithend Regdro @ igd
Genca, 15 de novientre o 2002

f) A q Fenando Gx dr o Geva
ALCALDE DE CUENCA

Poveydoyfind d deor o qe atecee d A g Fe nando Gx dr 0 Geva
Acdde de Qeca, alos qinedas dd nas ce movienr e e 22- LO CERTI FI CO

f.) Lleoerdo Gx dy o Nr ajo,
SECRETARI O DEL | LUSTRE
CONCEJO CANTONAL
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ANEXOS

DE LA REFORMA , ACTUALI ZACI ON,
COMPLEMENTACI ON 'Y CODI FI CACI ON
DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL
DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACI ONES PARA EL USO
Y OCUPACI ON DEL SUELO

/
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ANEXO NP 1

DE LA REFQRVA , ACTUALI ZAQ ON QGOWPLEMENTAO ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL. PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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11
111
112
113
12
13
14
15
151
152
153
154
155
156
157
158
159
1510
1511

1512

!513
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ANEXO N 1

CE LA REFORMA, ACTUALI ZACI ON, COVPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA B USOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

Cl UDAD DE CUENCA: Usos de Suel o asignhados al Sector de
Pl aneam ent o Especial CH que corresponde al Centro Hstorico y
detern naci ones conpl emrent ari as.

USGOS PRI NCI PALES; GESTION Y ADM NI STRACI ON, COVERCI O, SERVI CI OS GENERALES Y
VI VI ENDA.

Gesti O6n y adnini straci 6n pdbl i ca.

Regi onal .

Roincid.

CGant onal .

Gesti 6n y adnini straci 6n pri vada.

Gesti6n y adnini straci On rel i gi osa.

Sedes de organi snos 0 gobi ernos extranj er os.
Goner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nenor.
Qentros conercial es en general .

Super ner cados.

Qo sari at os.

Joyerias y rdgeries.

Quti cas.

Librerias.

Haoisterias.

Perfunerias y cosnéticos.

Productos nat ural es.

CGistderias.

Anacenes de articulos de arte.

A nacenes de artesani as.

A nacenes de ropa confeccionada en general . /
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1514
1515
1516
1517
1518
1519
1520.
1520
152
1523

1524
1525
la

161
162
163
164
165
166
167
168
169
1610
1611
1612
17
171
172
173
174
175

176

177

A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.

A nacenes de muebl es.

A nacenes de el ectrodongsti cos.

A nacenes de niisica y de instrunentos nusical es.
A nacenes de col chones.

Anacenes de pilas y linternas.

A nacenes de j uguet es.

A nacenes de equipos, inplementos y ropa para deportes.

A nacenes de trof eos.

A nacenes de pl asti cos.
A nacenes de venta de articu os para fiestas infantiles.

Servicios financi eros.

Bancos.

Casas de canbi o

Mit ual i st as.

Gonpafii as fi nanci eras.

Agentes y conpaiiias de seguros y reaseguros.
Qorredores de seguros.

Taje as de crédto.

Mindat os y corredores de bienes raices.
Arrendanmentos nercanti | es.

Bolsa y casas de val ores.

operativas de ahorro y crédito.

Qicinas para transferencia de dinero desde el extran ero.
Servicios de transporte y conuni caci ones.
Gicinas y agencias de Vi g es.

Servicios de enpagues y nudanzas.

Qxreos privados.

Local es de arrendaniento de vehicul os.
Servicio de gries.

Radi odi fusoras, BEstudios de G abaci 6n.

Grajes y estacionamentos. Estos usos se regiran a |las disposiciones de |a Qdenanza que
regula la I npl enent aci 6n de Parqueaderos Riblicos y Privados en Areas Ubanas de VAo Hsto

ria

~

/
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Qicinas de enpresas de telefonia celular.
179 Qicinas de Periddicos.
1710 Jicinas de conpafiias de aviaci on.
1711 Qicines y estudios de tel evision
1712 Servicios de Internet, Faxy Tdefonia
18 Servicios de turisno y recreaci on.
181 Qicinas y agencias de turisno.
182 Hteles, hotel es residencias y hotel es apartanento.
183 Hostal es, hostal es residencias, hosterias y pensi ones.
184 O scot ecas.
185 S as de recepciones y de baile
186 Pefias.
187 GCasi nos.
188 Qquestas y conjuntos nusical es.
19 Servicios de a i nentaci on.
191 Rest aur ant es.
192 A canterias.
193 Rilerias.
194 R zzeries.
195 Caf és.
196 Bares.
197 Gant i nas.
198 Li corerias.
110 Servi cios prof esi onal es.
1101 Gonsul tori os nédi cos y odont ol 6gi cos
1102 Gonsul torios juridicos
1103 Qicinas de arquitectos, ingeniercs y topografos.
110.4 Jicinas de economstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.
1105 Gicines de decoradores de interiores.
1106 Gicines de consul tores.
1107 Jicinas de agentes afianzados de aduanas.
1108 Jicinas de aduanas privadas.

=<

56

Reforna, Actualizacion, Qonpl enentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza
Que Sanciona el P an de Qdenaniento Territorial del Cantén Quenca



Secretaria General de Planificaci on ANEXO NP 1: uscs DE SUELO

e

1109
1.10.10.
110.11
110 12
11013
110 14
11015
1.10.16.
111
1111

112

21

211

212
213
214
215
216
217

218

219

2110

22

221
222
223
224

225

~

Qicinas de verificadores de inportaci ones.
Qicinas de servicios de planficacion famliar.
Qicinas de seleccion de persond, asesoria labora, societaria y capeci taci on.
Laboratorios clinicos.

Cntros de diagndstico radi o dgi co.

Qinicas y necanicas dental es.

Agenci as de nodel os.

Taleres de pintores.

Servicios de seguridad.

Jicinas de enpresas de seguridad privadas.
M vi enda.

USOS COMPLEMENTARI OS.

Equi pament o conuni tari o de al cance barria o parroquial :

Educaci 6n: Jardines de infantes, escuel as, col egios, academas, escuel as de danza y centros de
fornaci 6n y capacitaci on artesana .

Asistencia socia : Guarderias.

Gituad: Bbioecas, cines, tearos, sdas de exposicion, g erias de arte y nuseos.
Rligioso: Iglesias y casas parroqui a es.

Aasteci mento: Mrcados y ferias.

Recreaci on: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas, piscinas y galeras.
Sitario plblico Beterias de servicios higénicos y | avanderias.

Qgani zaci 6n social: Gasas comunal es y sedes de organi zaci ones barrial es, asoci aci ones y
cl ubes.

Seguridad plblica: Retenes policiaes y estaciones de bonieros.

Sl ud: Estacion de prineros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y centros de salud y
dinices.

Gonerci o cotidiano de product os de aprovi sionamiento a la vivienda al por nenor .
Local es de aprovi sionamento a la vivienda de productos ainenticios y no ainenticios:
Tiendas de abarrotes.

Despensas.

M ni ner cados.

Lecheri as.

Bebi das no al cohdli cas.

/
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227

228

229

2210
2211
2212
2213
2214
2215
2216
2217

2218

23
231
232
233
234
235
236
237
238
239
2310
2311
2312

2313

o

=<

Garni ceri as.

Panader i as.

Qfiterias.

Hel ader i as.

Pastel erias.

Vert a de enparedados.

Far naci as.

Boti cas.

Drogueri as.

Bazar es.

Papel erias y (tiles escd ares
Gentros de copiado de docunentos y pl anos.

Depésitos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrdeo a por nenor y con una
capaci dad de al nacenamento néxi no de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionen |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberan
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci on de pobl acion tal es
cono. Establ eci mhentos educativos, iglesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, plazas
de feria, parques, clinicas y hospitales y adicionalnente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establecidos en el Reglanento Técnico para |a conercializacion del
Gss Licuado de Retrol eo, expedido por el Mnisterio de Ehergia y Mnas y publicado en e Registro
Gicia Ninero 313 el 8 de nayo de 1998. La distancia entre estos |ocales no sera nenor a 500
net ros.

Servicios personal es y afines a la vivienda

Rel uguerias y sal ones de bell eza.

Salas de nasajes y gi nmasi 0s.

Bafios sauna y turco.

Laboratorios y estudios fotogréficos.

Funerari as.

Sl as de  vel aci ones.

Sl as de juegos de videos.

Local es para a quiler de videos.

Lavanderias y tintorerias.

Teleres de dectricist as.

Talleres de pl oneros.

Tdleres de rdgercs.

Ta leres de reparaci on de radio, tel evisiony el ectrodonésti cos, en | ocal es de superficies no nayores
a 200 netros cuadrados de construcci on. /
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2314 Taleres autonotrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparaci 6n y nanteni mento
de bicicletas, bicinotos, notonetas y notocicletas, en local es -&reas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

2315 Mecani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaci ones de | ubricaci6n y canbi o
de aceites, paralareparacion y nantenimento de vehicul os t al es cono: Autondvil es, camonet as,
furgonetas y na@s vehicul os sinilares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -areas
cubi ertas y descubi ertas- de superficies que sunadas estén conprendidas entre 40 y 200 netros
cuadrados, excepto en €l Aea de Riner Gden. Estos usos se permitiran excl usivanente en | os
predios con frente a vias de anchos iguales o nayores a 12 netros y que no sean de retorno.
Adi ci onal nente se observarén las disposiciones pertinentes de la Qdenanza que regula la
I npl enent aci 6n de Parqueaderos Riblicos y Privados en Areas Wbanas de VAo Hstarico, y que
se refieren a las condiciones fisico espacid es y constructivas de |os |ocd es.

Adiciona nente los talleres autonotrices, |as necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberdn cunplir todos |os requisitos que |a Enpresa H éctrica Regi onal
Cntro Sr establezca en relacion a las instalaciones y equipos para la provision del servicio de
energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consuno del sector en el cual se enplace el
establ ecimento y/o de | os sectores adyacentes.

2316 Talleres de alumnio y vidrio. Para su funcionamento se deberan inplenent ar nedi das para
controlar e ruido producido por la cierra de corte, cono es la construcci 6n de una cabi na hernéti ca.

3 USOS COMPATI BLES.

31 Gonercio de naquinaria liviana y equi pos en general y repuestos y accesori os.

311 Anacen_es de naqui narias textiles y néquinas industriales de coser y bordar, repuestos y
accesori os.

312 A nacenes de naquinas de escribir, procesadores de paaoras y fax, repuestos y accesorios.

313 A nacenes de naqui narias, equipos y nmateriales para inprentas y centros de copiado de

docunentos y pl anos.

314 A nacenes de equipos de conputaci 6n, accesorios y suministros.

315 A nacenes de equipos, naterial es y accesorios de tel econuni caci 6n y radi oconuni caci on.

316 A nacenes de equi pos para bares, hoteles y restaurantes.

317 A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial .

318 A nacenes de equipos y suministros para oficinas.

319 A nacenes de equipos y efectos para nédicos y odont 6l ogos.

3110 A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad el ectrénica y seguridad industrial.

3111 A nacenes de equipos y suministros para: Goracion y saneamento de aguas, piscinas, plantas

de agua potable, industrias de alinentos, canaroneras, hospitales y clinicas.

3112 A nacenes de instrunental especial i zado.
3113 A nacenes de bonbas de agua y repuestos.
3114 A nacenes de bonbas de fumigaci 6n y repuest os.
3115 A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
3116 A nacenes distribui dores de bal anzas, repuestos y accesorics.
- /
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3119
3120
3120
3122
3123
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321
322
323
324
325
326
327
328
329
3.210
3211
3212
3213
3214
3215
3.216
33
331
332
333
334

335

o
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A nacenes de conpresores y herranientas neundti cas.
A nacenes para equipos y productos para procesos €l ectroliticos.
A nacenes de herramentas nanual es y el éctricas.

A nacenes de equi pos para |echerias.

A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .

A nacenes de equi pos para riego.

A nacenes de equipos para nmineria

A nacenes de repuestos y accesorios para vehicul os.
Qonercio de vehicul os, maquinaria agricola y parala construcci 6ny repuestos y accesori os.
( Los locales en los cual es funcionen | os usos identificados en € nuneral 3.2, deberén enpl azarse
Uni canente en | os i nnuebl es ubi cados con frente a la Aveni da Hiayna Cipa).

A nacenes de conpra y venta de vehi cul os.

A nacenes de repuestos y accesorios autonotrices en general .

Anacenes de notores a diesel, a gasolina y el éctricos y repuestos.

A nacenes de naqui naria agricola, repuestos y accesorios.

A nacenes de naquinaria para la construcci On, repuestos y accesorios.

A nacenes de ascensores, nontacargas y carretillas hidraulicas.

A nacenes de notorreductores, cadenas y pifiones.

A nacenes de parabri sas.

A nacenes de |l antas.

A nacenes de baterias.

A nacenes de car pas.

A nacenes de resortes.

A nacenes de aceites y grasas | ubricantes.

A nacenes de pernos.

A nacenes de rodanient 0s.

A nacenes de productos de acero.

Qonercio de nmaterial es de construcci 6n y el enent os accesori os.

A nacenes de nateriales y el enentos de construcci on en general .

A nacenes de nateria es, accesorios y equipos para insta aciones €l éctricas.

A nacenes de nateriales, accesorios Yy eguipos para instal aciones hidrosanitarias.

A nacenes de productos ceramcos para |a construcci 6n.

A nacenes de pinturas, |acas, barnices, disolventes y conpl enentos.
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337
338
339
3310
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34
341
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35
351
352
353
354
355
356
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361
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363
364
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368
369

3.6.10.

~

A nacenes de al fonbras.

A nacenes de cortinas.

A nacenes de articul os de nadera.

A nmacenes de nanguer as.

A nacenes de distribuci én de peganentos, sol uciones y resinas.

A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.

A nacenes de tuberias.

Ferreterias.

Vdierias.

Qoner ci o de i nsunos para | a producci 6n agropecuaria y forestal al por nenor.
A nacenes de insunbs agropecuari 0S y agroqui m cos.

A nacenes de productos para veterinarios.

Goner ci 0 de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nayor.
Tiendas distribuidoras de productos alinenticios en general .

Tiendas distribuidoras de aceites y grasas conesti bl es.

Tiendas distribudoras de cigarrillos.

A nacenes de distribuci 6n de jabones.

D stribui dores de aves procesadas.

Edtores y dstribudores de libros.

Producci 6n artesanal y nanufactura de bi enes conpatibl e con | a vivi enda.
Talleres artesanal es y nanufacturas en local es -éreas cubiertas y descubiert as que ocupen

superficies de construcci 6n no nayores a 300 netros cuadrados y ubicados en las plantas baj as
de las edificaci ones:

Zapat eri as.

Sstrerias y taleres de costura, bordado y teido.
Sonbrereri as.

Ta aberterias.

Crpinterias y ebanisterias.

Joyeri as.

Hja aterias.

Crragerias.

Taleres y agencias de publicidad.

Talleres de cerdmca

/
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Tal leres de produccion de articul os de pga, zoga y sinilares.

3612 Tapi cerias.

3613 Tall eres de encuadernacion y sinil ares.

3614 Tall eres de producci 6n y nont g e de cuadros.

3615 Inprentas y offsets.

3.6.16. Talleres de producci 6n de indgenes y estat uas.

36.17. Tall eres de producci 6n de bot ones.

36.18 Tall eres de fotograbado, zinc o grabado, esterctipia el ectrotipia grabado en cobre, bronce, nadera
y sinmlares.

3.6.19. Fabri caci 6n de ropa confecci onada. (n excepci 6n de | a actividad de prel avado.

B funcionamento de estos establ ecimentos deberd adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

- Sobre contaninaci 6n: Nb produci r hunes, gases ni ol ores, no nangj ar naterial es toxicos, atanente
inflanabl es o0 radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presidn sonora
equi val ente, nayor a 50 dB

- Qnplir todos los requisitos que |la Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos parala provision del servicio de energia € éctrica, afin de no perjud car
el consuno del sector en el cual se enplace el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.

3620 Taler de torno, excepto sud da
4 DI SPCSI Cl ON GENERAL.

@n excepci 6n de | 0s usos de suel o previstos en los Ninerales 2.3.13, 2314, 2315y 3.6, paa
| os cual es se han establ ecido en el presente anexo y de nanera especifica | as superficies naxi nas
de construcci 6n que pueden ocupa, para |l os dends usos de suel o | as superficies de construcci 6n
que ocupen no excederan las nagnitudes dadas por la aplicacion de las Garacteristicas de
Qcupaci on del Suel 0 est abl eci das en | a O denanza de Gntrol y Administracion del Gtro Hstorico
de Quenca.

- /
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ANEXO N° 2

DE LA REFQRVA , ACTUALI ZAQ ON QGOWPLEMENTAO ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL. PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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USO PRI NCI PAL: MM BENDA
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ANEXO N° 2

DE LA REFORMA, ACTUALI ZACI ON, COMPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA BH USOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

Cl UDAD DE CUENCA: Usos de Suel o asignados a |los Sectores de
Planeamento: N1, N2, N3, N4, N4A N4B N5 N5A N6 N7, N8 NB8A
N8B N8C NB8D NS8E, N9 N11, N11A N13, N14, N15B N16, N 16A
N 16B, N17B, N17/C N18 N18A N19, N19B NI19C, N20, N21, N-21A
N21C N21Q S1, S3 S4, S5 S6 S7, S8 S9 S9B S10, S11, S13 S
15, S16, S17, S19, S20, S21, S22, S23 S25 S2, S26A E3 E4 E5 E
6, E7, E8 E9 EI10 E1l1 E12 EI13 EI15 EISA, E16 E17, E18 E19A E
20A B2, E2, E23 EZ E27, E29, E30, E3L O1 O3A 05 06 08 O
9 010, G1l1, O13 Q15 016 017, 018 0O18A 0O18B 0O18C 0O18D O
18E O18F, 018G 019 021, O21A G21B 022, O22A 0O22B, 023,
0O 23A, O 24; O 24A y determ naci ones conpl enentari as.

USOS COMPLEMENTARI CS:

Equi panient o conuni tari o de al cance barria o parroquial :

Educaci on: Jardines de infantes, escuel as, colegios, academias, escuel as de danza y centros de
fornaci 6n y capacitaci on artesana .

Asistencia sociad: Guarderias.

Qitwa: Bhlioecas, cines, teatros, sdas de exposicion, gderias de arte y nuseos.
Rligioso Igesias y casas parroqui a es.

Aasteci mento: Mrcados y ferias.

Recreaci on: Parques infantiles, barriaes y urbanos, canchas deportivas, piscinas y gdleras.
Snitario plblico Bterias de servicios higiénicos y | avanderias.

Qgani zaci 6n socia: Gasas conunal es y sedes de organi zaci ones barria es, asociaciones y cl u-
bes.

Seguridad plblica Retenes policiales y estaciones de bonferos.

Sl ud: Estacion de prineros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y centros de salud y

dinicss.

Gonerci 0 cotidiano de product os de aprovi sionaniento a la vivienda al por nenor.
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Establ eci mentos de aprovi sionamento a la vivienda de productos ainenticios y no ainenticios,

a por nenor:
221 Tiendas de abarrotes.
222 Despensas.
223 M ni ner cados.
224 Lecheri as.
225 Bebi das no al cohdl i cas.
226 Carni ceri as.
227 Panader i as.
228 Oxfiterias.
229 Hel ader i as.
2210 Pastel eri as.
2211 Vert a de enparedados.
2212 Far naci as.
2213 Boti cas.
2214 Dr oguer i as.
2215 Bazar es.
2216 Papel erias y tiles escd ares.
2217 Gentros de copiado de docunentos y pl anos.
2218 Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdeo a por nenor y con una capaci dad

de al nacenanmiento na@xi no de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionen |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberén
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci 6n de pobl aci 6n tal es
cono: Establ eci mentos educativos, igesias, sdas de cines, teatros, conventos, nercados, pla
zas de feria, parques, clinicas y hospitdes y adiciond nente deberdn cunplir los requisitos de
construcci on y seguridad establ ecidos en e Reglanento Técnico para |a Gonercializaci 6n del
Gas Licuado de Retrol eo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia 'y Mnas y publicado en el Registro
Qicia Ninero 313 del 8 de Myo de 1998. La distancia entre estos | ocal es no serd nenor a 500
net r os.

Las superficies de construcci 6n en | as cual es funci onen | os establ eci nentos i denti fi cados en este nuneral o
serén nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies de construcci 6n
superiores a 100 netros cuadrados, dispondran de areas de estaci onammento de confornidad
con las Nornas de Arquitectura que fornan parte de est a @ denanza en cal i dad de Anexo N 11y podrén
enpl azarse excl usivanent e en los predios con frente a vias de anchos iguales o nayores a 10
netros, que no sean de retorno

23 Servicios personales y afines a |l a vivi enda:
231 Pel uquerias y sal ones de bel | eza.
232 Salas de nasajes y gi nmasi os.
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2316
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=<

Bafios sauna y turco.

Laboratorios y estudios fotogréficos.
Funerarias. Salas de vel aci ones.
Srvicios ce Inerngt, faxy teefonia

Sl as de juegos de videos. Los |ocales para estas actividades deben tener un acceso directo
desce la via

Locales para a quiler de videos.

Lavanderias y tintorerias.

Teleres de dectricist as.

Talleres de pl oneros.

Tdleres de regercs.

Tdleres de reparacion de radio, television y e ectrodonésti cos.

Talleres de aluninio y vidrio. Para su funcionamento se deberan inplenent ar nedi das para
controlar e ruido producido por lacierra de corte, cono es | a construcci 6n de una cabi na hernética

Ta leres autonotrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparaci 6n y nanteni mento
de bicicletas, bicinotos, notonetas y notocicletas, en loca es -&reas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

Mcani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaciones de | ubricacion y canfio
de aceites, para la reparacion y nantenimento de vehicul os tal es cono aut ondvi | es, canionetas,
furgonetas y na@s vehicul os sinilares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -areas
cubi ertas y descubi ertas- de superficies que sunadas estén conprendidas entre 40 y 400 netros
cuadrados. Estos usos se pernitiran excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 12 m y que no sean de retorno. Adicional nente se observaran | as di sposi ci o-
nes pertinentes de |a O denanza que regul a |a I npl enentaci 6n de Parqueaderos Riblicos y Priva-
dos en Areas Ubanas de Vao Hstdrico, y que se refieren a las condi ciones fisico espacides y
constructivas de | os |oca es.

Las superficies de construcci6n en las cual es funcionen |os establ ecimentos identificados en
este nuneral no seran nayores a 200 netros cuadrados -con excepci on de | os identificados en el
punto 2.3.15., pero aquellos que ocupen superficies de construcci 6n superiores a 100 netros
cuadrados, dispondran de areas de est aci onamento de confornidad con las Nornas de Arquitec-
tura que fornan parte de est a G denanza en calidad de Anexo NP 11 y podréan enpl azarse excl usi -

vanente en | os predios con frente a vias de anchos iguales o nayores a 10 netros.

Adicional nente los talleres autonotrices, |las necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberan cunplir todos |os requisitos que |a Enpresa H éctrica Regi o
nal Gniro Sr establezca enrelacion alas insta aciones y equipos para la provision del servicio de
energia e éctrica, a fin de no perjudicar e consuno del sector en € cual se enplace € establ eci -
nmento y/o de | os sectores adyacentes.

Lavadoras de vehiculos livianos, en locales - &eas cubiertas y descubiertas de superficies no
nayores a 800 netros cuadrados.

B funcionamento de estos establ eci mentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

Sobre contaminaci on: no produci r hunes, gases ni ol ores, no nangj ar naterial es toxicos, atanente
inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presidn sonora
equi val ente, nayor a 50 dB /
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3111
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3113
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3115
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3119
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Qunplir todos o requisitos que la Enpresa Héctrica Regional Gentro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos parala provision del servicio de energia € éctrica, afin de no perjud car
el consuno del sector en el cual se enplace el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.

Qnplir todos 1o requisitos que ETAPA et ablezca en relacidn a las inst a aciones y equi pos parala

provision del servicio de agua, a fin de no perjudicar e consuno del sector en e cud se enpl ace
el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.

USOS COMPATI BLES.

Goner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nenor.
Establ eci mient os destinados al conerci o ocasi onal :

Gntros conerciales en general .

Super ner cados.

Las superficies de construccién en las cuales funcionen | os establ eci mmentos identificados en
este nuneral y que ocupen superficies de construcci on superiores a 100 netros cuadrados,
di spondran de éreas de est aci onamento de conformidad con las Nornas de Arquitectura que
fornan parte de est a G denanza en cal i dad de Anexo N 11 y podran enpl azar se excl usi vanente en
los predios con frente a vias de anchos igual es o nayores a 10 netros.

Qoni sari at os.

Joyerias y regerias.

Qotii cas.

Librerias.

Hoisterias.

Perfunerias y cosnéti cos.

Productos natural es.

Cistderias.

Anacenes de articul os de arte.

A nacenes de artesanias.

A nacenes de ropa confeccionada en general .

A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.

A nacenes de nuebl es.

A nacenes de el ectrodongsti cos.

A nacenes de niisica y de instrunentos nusical es.

A nacenes de col chones.

Anacenes de pilas y linternas.

A nacenes de j uguet es.

/
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A nacenes de equipos, inplenentos y articul os para deportes.

A nacenes de trofeos.

A nacenes de pl asti cos.

Las superficies de construccion en las cual es funcionen |os establ ecimentos identificados en
este nuneral no serdn nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondrén de areas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

Gonerci 0 de repuestos y accesori 0s autonotri ces.

A nacenes de repuestos y accesorios autonotrices en general .

A nacenes de notores a diesel, a gasdinay el éctricos y repuestaos.

A nacenes de notorreductores, cadenas y pifiones.

A nacenes de parabri sas.

A nacenes de |lantas.

A nacenes de baterias.

A nacenes de carpas.

A nacenes de resortes.

A nacenes de aceites y grasas | ubricantes.

A nacenes de pernos.

A nacenes de rodanient os.

A nacenes de productos de acero.

Las superficies de construcci6n en las cual es funcionen |os establ ecimentos identificados en
este nuneral no seran nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondran de &reas de estaci onamento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

Gonercio de naquinaria |iviana y equi pos en general y repuestos y accesori os.

A nacenes de naquinarias textiles y néquinas industrial es de coser y bordar, repuestos y
accesori os.

A nacenes de naquinas de escribir, procesadores de paaras y fax, repuestos y accesorios.

A nacenes de naqui naria, equipos y naterial es parainprentas y centros de copi ado de docunent os
y plancs.

A nacenes de equipos de conputaci 6n, accesorios y suministros.

A nacenes de equipos, nateriales y accesorios de tel econuni caci én y radi oconuni caci on.

A nacenes de equi pos para bares, hoteles y restaurantes.

/
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337 A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial.

338 A nacenes de equipos y suministros para oficinas.

339 A nacenes de equipos y efectos para nédicos y odont 4l ogos.

3310 A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad electronica y seguridad industrial.

3311 A nacenes de equipos y sumnistros para: Goracion y saneamento de aguas, piscinas, plantas

de agua potable e industrias de alinentos, canaroneras, hospitales y clinicas.

3312 A nacenes de instrunental especial i zado.

3313 A nacenes de bonbas de agua y repuestos.

3314 A nacenes de bonbas de fumigaci 6n y repuest os.

3315 A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
3316 A nacenes distribui dores de bal anzas, repuestos y accesorics.
3317 A nacenes de conpresores y herranmientas neundti cas.

3318 A nacenes para equipos y productos para procesos el ectroliticos.
3319 A nacenes de herramentas nanual es y el éctricas.

3320 A nacenes de equipos para |echerias.

332L A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .

332 A nacenes de equi pos para riego.

3323 A nacenes de equi pos para mneria.

Las superficies de construccién en las cuales funcionen | os establ eci mmentos identificados en
este nuneral no seran nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondrén de éreas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

34 Gonercio de naterial es de construcci 6n y el enent os accesori 0s.
341 A nacenes de nateriales y el enentos de construcci 6n en general .
342 A nacenes de naterial es, accesorios y equipos para instal aciones el éctricas.
343 A nacenes de nateriales, accesorios y equipos para instal aciones hidrosanitarias.
344 A nacenes de productos ceranicos para la construcci 6n.
345 A nacenes de pinturas, |acas, barnices, disoventes y conpl enentos.
346 A nacenes de al fonfras.
347 A nacenes de cortinas.
348 A nacenes de articul os de nadera.
34 9 A nacenes de manguer a.
- /
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3411

3412

3413

3414

35

351

352

353

354

355

356

357

358

359

3510

3511

36

361

362

363

364

365

366
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A nacenes de distribuci 6n de peganentos, sol uciones y resinas.

A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.

A nacenes de tuberias.

Ferreterias.

Vdierias.

Las superficies de construccion en las cual es funcionen |os establ ecimmentos identificados en
este nuneral no seréan nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondran de &reas de estaci onamento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

Servi ci os financi eros.

Bancos.

Casas de canbi o.

Mit ual i st as.

Gonpafii as fi nanci eras.

Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.

Qorredores de seguros.

Taje as de crédito.

Mindat os y corredores de bienes raices.

Arrendanentos nercantil es.

Bolsa y casas de val ores.

Qoperativas de ahorro y crédito.

Las superficies de construccion en las cual es funcionen |os establ ecimentos identificados en
este nuneral no seréan nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondrén de dreas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

Servicios de transporte y conuni caci ones.

Qicines y agencias de Vi g es.

Qxrreos privados.

Radi odi f usor as.

Grajes y estaci onanientos para vehicul os livianos, con una capaci dad n@xi na de 50 vehicul os.

Qicinas de enpresas de telefonia cel ular.

Peri 6di cos.

/
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37
371
372

373

38

381
382
383
384

385

39

391
392
393
394
3956
396
397

398
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Las superficies de construccion en las cua es funcionen los establ ecimmentos identificados en
este nuneral no serdn nayores a 200 netros cuadrados, pero aquellos que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondran de &reas de estaci onamento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Odenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguadles o nayores a 10 netros. Se exceptUa de la disposicion y requerimento de superficie de
construccion e uso: Grajes y estaci onamentos para vehicul os |iviancs.

Qicinas de conpafiias de aviaci on.

Servi ci o de turi sno.

Qicinas y agencias de turisno.

Hostal es, hostal es residencia y hosterias, con una capacidad de hasta 30 habitaci ones.

Pensi ones y residencial es, con una capacidad de hasta 30 habitaci ones.

Las superficies de construccion en las cuales funcionen | os establ eci mmentos identificados en
este nuneral no seran nayores a 1000 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondrén de dreas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

Servi cios de al i nentaci on.

Rest aur ant es.

A canterias.

R lerias

A zzeries.

Cif és.

Las superficies de construccion en las cua es funcionen los establ ecimmentos identificados en
este nuneral no serdn nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondrén de dreas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Odenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

Servi cios prof esi onal es.

Qicinas y consultorios profesiond es.

onsul torios nédi cos y odont ol 6gi cos

Gonsul torios juridicos

Qicinas de arquitectos, ingenieros y topdgrafos.

Qicinas de econonmstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.

Oicinas de decoradores de interiores.

Qicinas de consultores.

Jicinas de agentes afianzados de aduanas.

/
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399 Jicinas de aduanas privadas.

3910 Qicinas de verificadores de inportaci ones.

3911 Qicines de servicios de planificacion fanliar.

3912 Qicinas de seleccion de personal, asesoria laboral, societaria y capacitaci on
3913 Laboratorios cl i ni cos.

3914 Qentros de diagnéstico radi ol égi co.

3915 Ginicas y necanicas dental es.

3916 Agenci as de nodel os.

3917 Tdleres de pintores.

Las superficies de construccion en las cual es funcionen |os establ ecimentos identificados en
este nuneral no serdn nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrades, dispondrén de éreas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en |os predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

310 Servi ci os de seguri dad.

3101 Jicinas de enpresas de seguridad privadas.

Las superficies de construccion en las cual es funcionen |os establ ecimentos identificados en
este nuneral no seréan nayores a 200 netros cuadrados, pero aquell os que ocupen superficies
de construcci 6n superiores a 100 netros cuadrados, dispondrén de éreas de estaci onamiento de
conformdad con las Normas de Arquitectura que fornan parte de est a Qdenanza en calidad de
Anexo N 11 y podrén enpl azarse excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 10 netros.

311 Producci 6n artesanal y nmanufactura de bi enes conpati bl e con | a vi vi enda.
Tall eres artesanal es y nanufacturas en | ocal es -areas cubi ertas y descubi ertas- que ocupen

superficies de construcci 6n no nayores a 300 netros cuadrados y ubicados en |las plantas
baj as de | as edifi caci ones:

3111 Zapaterias.

3112 Sstrerias y taleres de costura, bordado y tgido.
3113 Sontorereri as.

3114 Td abarterias.

3115 Crpinterias y ebanisterias.

3116 Joyerias.

3117 Hyj a aterias.

3118 Crragerias.

3119 Taleres y agencias de publicidad.

31110 Talleres de ceranica
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31111
31112
31113
31114
31115
31116
31117

31118

31119

31120
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Talleres de producci 6n de articuos de pga zoga y sinlares.
Tapi cerias.

Tall eres de encuadernacion y sinil ares.

Tal leres de producci 6n y nont g e de cuadros.

Inprentas y offsets.

Talleres de producci 6n de indgenes y est a uas.

Talleres de producci 6n de bot ones.

Tal leres de fotograbado, zincograbado, esterctipia, el ectrotipia grabado en cobre, bronce, nadera
y sinlares.

Fabri caci 6n de ropa confecci onada.  Gn excepci 6n de |a actividad de prel avado.

B funcionamento de estos establ ecimentos deberd adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

Sobre contaninaci 6n: No producir hunes, gases ni ol ores, no nangj ar naterial es toxicos, altanente
inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presidn sonora
equival ente, nayor a 50 dB

Qnplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regional Gentro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos parala provision del servicio de energia € éctrica, afin de no perjud car
el consuno del sector en el cual se enplace el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.

Taler de torno, excepto sud da

/
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ANEXO N° 3

DE LA REFQRVA , ACTUALI ZAQ ON QGOWPLEMENTAO ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL. PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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ANEXO N° 3

DE LA REFORMA, ACTUALI ZACI ON, COVMPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACI ONES PARA BH. USOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

C UDAD DE QUENCA: Wsos de Suel o asi gnados al Sector de Pl aneam ent o
S2y alos Hes Ubanos confornmados por |los predios con frente a |as
aveni das: Fay Mcente Solano, en | os Sectores de FHaneamento: (H S1,
S2 S4y S10; Remgio Gespo Toral, en los Sectores de Haneamento: (H
Sl S6 S22y S23; Paucarbanba, en | os Sectores de Haneamento: S1y
S 3; Doce de Abril, enlos Sectores de P aneamento: C(H S 1, S2, S22,
S23y S24; Qdobhez Lasso, en | os Sectores de Faneamento: G9, G10 y
O 11, Gan Mlonbia, en el Sector de Haneamento: N1; Lhidad Naci onal
enlos Sectores de P aneanmento: S22 y S23; Hroes de Verdel ona, en
| os Sectores de Haneamento: C(H N2, N6, N7, N7Ay N9 Yanaurco en el
Sector de Planeamento E7; y, De Las Americas, en |los Sectores de
P aneanmiento;. N1, N2 (trano conprendido entre las vias: Calle Mriscal
Lamar y aveni da Heroes de Verdelonma) N3, N5 (tramp conprendi do en-
trelas vias: Gile de La Espadafia y aveni da Hroes de Verdeloma), Gly O
11; y, determ naci ones conpl enent arias.

USCS PRI NCI PALES: CQOVERCI O, SERVI G GS GENERALES Y VM ENDA

Qoner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nenor .
Gentros conercial es en general .

Super ner cados.

G sari at os.

Joyerias y rdgerias.

Qoti cas.

Librerias.

Horisterias.

Perfunerias y cosnéti cos.

Productos nat ural es.

Cistderies.
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1112
1113
1114
1115
1116
1117
1118
1119
1120
1120
112
1123
1124
12
121
122
123
124
125
126
127
128
129
1210
1211
13
131
132
133
134
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A nacenes de articulos de arte.

A nacenes de artesanias.

A nacenes de ropa confeccionada en general .

A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.

A nacenes de muebl es.

A nacenes de el ectrodongsti cos.

A nacenes de nuisica y de instrunentos nusical es.
A nacenes de col chones.

Anacenes de pilas y linternas.

A nacenes de j uguet es.

A nacenes de equipos, inplenentos y articul os para deportes.

A nacenes de trof eos.

A nacenes de pl asti cos.

Servicios financi eros.

Bancos.

Casas de canbi o

Mit ual i st as.

Gonpafii as fi nanci eras.

Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.
Qorredores de seguros.

Taje as de crédto.

Mindat os y corredores de bienes raices.
Arrendamentos nercanti | es.

Bolsa y casas de val ores.

Qoperativas de ahorro y crédito.

Servicios de transporte y conuni caci ones.
Qicinas y agencias de Vi g es.

Servicios de enpagues y nudanzas.
Qxreos privados.

Local es de arrendamento de vehicul os.

Servicio de gries.

~

/
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136 Radi odi f usor as.

137 Garajes y estaci onanent os.

138 Qicinas de enpresas de telefonia celular.
139 Peri odi cos.

1310 Jicinas de conpafiias de aviaci on.

1311 Qicines y estudios de tel evision

14 Servicios de turisno y recreaci on.

141 Qicinas y agencias de turisno.

142 Hiteles, hotel es residencias y hotel es apartanento.
143 Hostal es, hostal es residencias, hosterias y pensi ones.
144 O scot ecas.

145 S as de recepciones y de baile

146 Pefias.

147 Gasi nos.

148 Qquestas y conjuntos nusical es.

15 Servicios de a i nentaci on.

151 Rest aur ant es.

152 A canterias.

153 Rilerias.

154 R zzeries.

155 Caf és.

156 Bares.

157 Gant i nas.

158 Li corerias.

16 Servi cios prof esi onal es.

161 Gonsul tori os nédi cos y odont ol 6gi cos

162 Gonsul torios juridicos

163 Qicinas de arquitectos, ingeniercs y topografos.
164 Gicinas de economstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.
165 Gicinas de decoradores de interiores.

166 Gicines de consul tores.

=<
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169
1610
1611
1612
1613
1614
1615
1616
17
171

18

21

211

212
213
214
215
216
217

218
219
2110

22

221
222

223

224
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Jicinas de agentes afianzados de aduanas.
Jicinas de aduanas privadas.

Qicinas de verificadores de inportaci ones.
Qicines de servicios de planificacion famliar .
Qicinas de seleccion de persona, asesoria labora, societaria y capeci taci on.
Laboratorios clinicos.

Cntros de diagndstico radi o dgi co.

Qinicas y necanicas dental es.

Agenci as de nodel os.

Tdleres de pintores.

Servi ci os de seguri dad.

dicinas de enpresas de seguridad privadas.
M vi enda.

USOS COMPLEMENTARI OS.

Equi pament o conuni tari o de al cance barria o parroquial :

Educaci 6n: Jardines de infantes, escuel as, col egios, academas, escuel as de danza y centros de
fornaci 6n y capacitaci on artesana .

Asistencia socia : Guarderias.

Qituad: Bbioecas, cines, tearos, sdas de exposicion, g erias de arte y nuseos.
Rligioso: Iglesias y casas parroqui a es.

Aasteci mento: Mrcados y ferias.

Recreaci on: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas, piscinas y galeras.
Sitario plblico Beterias de servicios higénicos y | avanderias.

Qgani zacion social: Gasas conunal es y sedes de organi zaci ones barrial es, asociaciones y cl u-
bes.

Seguridad plblica: Retenes policiaes y estaciones de bonieros.

Sl ud: Estacion de prineros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y centros de salud y
dinices.

Gonerci 0 cotidiano de product os de aprovi sionaniento a la vivienda al por nenor.

Local es de aprovi sionaniento a | a vi vienda de productos alinenticios y no alinenticios:
Tiendas de abarrotes.

Despensas.

M ni ner cados.

Lecher i as.

/
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2210
2211
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2214
2215
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231
232
233
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Crnicerias, si nlares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en locales -dreas cubiertas y
descubi ertas- de superficies que sunadas estén conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados,
Estos usos sepermitiran exclusivanente en los predios con frente a vias de anchos igual es o
nayores a 12 netros y que no sean de retorno. Adiciona nente se observaran |as disposici ones
pertinentes de la Gdenanza que regula la Inpl enentaci 6n de Parqueaderos Riblicos y Privados
en Areas Ubanas de Va o Hstdrico, y que se refieren a las condi ciones fisico espaciades y cons-
tructivas de los locd es

Bebi das no al cohdl i cas.

Panader i as.

Qfiterias.

Hel ader i as.

Pastel erias.

Vert a de enparedados.

Far naci as.

Boti cas.

Drogueri as.

Bazar es.

Papel erias y (tiles escd ares
Gentros de copiado de docunentos y pl anos.

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdleo a por nenor y con una capaci dad
de al mracenamento néxi no de 100 cilindros.

Los locales en los cual es funcionen |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberan
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci on de pobl acion tal es
cono: Establ ecimentos educativos, igesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, pla
zas de feria, parques, clinicas y hospitales 'y adiciona nente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establecidos en el Reglanento Técnico para |a Gnercializaci on del
Gas Licuado de Retrol eo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia y Mnas y publicado en e Registro
Gicia Ninero 313 el 8 de Myo de 1998. La distancia entre estos |ocales no sera nenor a 500
net ros.

Servicios personal es y afines a la vivienda

Rel uguerias y sal ones de bell eza.

Salas de nasajes y gi nmasi 0s.

Bafios sauna y turco.

Laboratorios y estudios fotogréficos.

Funerari as.

Sl as de vel aci ones.

Sl as de juegos de videos.

Local es para a quiler de videos.
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Lavanderias y tintorerias.

2310 Teleres de dectricist as.

2311 Talleres de pl oneros.

2312 Tdleres de rdgercs.

2313 Taleres de reparacion de radio, televisiony el ectrodongsticos, en loca es de superficies no nayo

res a 200 netros cuadrados de construcci on.

2314 Talleres de aluminio y vidrio. Para su funcionamento se deberan inplenent ar nedi das para
controlar e ruido producido por lacierra de corte, cono es | a construcci 6n de una cabi na hernética

2315 Taleres autonatrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparacién y nanteni nento
de bicicletas, hicinotos, notonetas y notocicletas, en local es -éreas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

Adicionalnente los talleres autonotrices deberan cunplir todos los requisitos que |a Enpresa
Héctrica Regional Gentro Sir establezca en relacion a las instal aciones y equipos para la provi-
sion del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjudicar € consuno del sector en e cual se
enpl ace el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.

2316 Mcani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaci ones de | ubricaci6n y canbio
de aceites, para la reparacion y nanteniniento de vehicul os tales cono aut ondvil es, camonetas,
furgonetas y nds vehicul os sinnlares, con capaci dad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -&reas
cubi ertas y descubi ertas- de superficies que sunadas estén conprendi das entre 40 y 400 netros
cuadrados. Estos usos se pernitiran excl usivanente en |os predios con frente a vias de anchos
iguales o nayores a 12 m y que no sean de retorno. Adici onal nente se observaran | as di sposi ci o-
nes pertinentes de la Qdenanza que regula la I npl enentaci n de Parqueaderos Riblicos y Friva-
dos en Areas Ubanas de Vado Hstdrico, y que se refieren a las cond ciones fisico espacides y
constructivas de |os |ocdes.

Las superficies de construccién en las cuales funcionen | os establ eci mmentos identificados en
este nuneral no seran nayores a 200 netros cuadrados -con excepci 6n de | os identificados en el
punto 2.3.16-, pero aquellos que ocupen superficies de construcci on superiores a 100 netros
cuadrados, dispondran de &reas de est aci onamento de confornidad con las Nornas de Arquitec-
tura que fornan parte de est a O denanza en calidad de Anexo N 11 y podran enpl azarse excl usi -
vanente en | os predios con frente a vias de anchos igual es o nayores a 10 netros y que no sean

de retorno.

Adiciona nente los talleres autonotrices, |as necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberan cunplir todos los requisitos que la Enpresa H éctrica Regio-
na Qntro Sur establezca enrelacion alas insta aciones y equipos para la provision del servicio de
energia el éctrica, afin de no perjudicar € consuno del sector en e cual se enplace e estab eci-
nmento y/o de | os sectores adyacentes.

2317 Lavadoras de vehiculos livianos, en locales - éreas cubiertas y descubiertas de superficies no
nayores a 800 netros cuadrados.

- B funcionamento de estos establ ecimentos debera adicional nente soneterse a |las siguientes
det er mi naci ones:

- Sobre contaninaci 6n: no produci r hunes, gases ni ol ores, no nangj ar naterial es toxi cos, atanente
inflanabl es o0 radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presidn sonora
equival ente, nayor a 50 dB

- Qnplir todos 1o requisitos que |a Enpresa Héctrica Regional Gentro Sur establ ezca en rel aci on
alasinstaaciones y equipos parala provision del servicio de energia € éctrica, afin de no perjud car
el consuno del sector en el cual se enplace el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.

- Qnplir todos 1o requisitos que ETAPA et ablezca en relacidn a las inst a aciones y equi pos parala

o /
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32

321

322

323

324
325
326
327.
328
329
3.210.

3211

3212
3213
3214
3215
3216
3217
3218
3219
3220
3220
322
3223
33

331
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provision del servicio de agua, a fin de no perjudicar e consuno del sector en @ cud se enpl ace
el establecimento y/o de |os sectores adyacentes.

USOS COMPATI BLES.

Al nacenes de conpra y venta de vehi cul os.
Gonercio de naquinaria |iviana y equi pos en general y repuestos y accesori os.

A nacenes de naqui narias textiles y ndquinas industria es de coser y bordar, repuestos y acceso-
rics

A nacenes de ndquinas de escribir, procesadores de paaoras y fax, repuestos y accesorios.

A nacenes de naquinarias, equipos y nateriaes para inprentas y centros de copiado de docu-
nentos y pl ancs.

A nacenes de equipos de conputaci 6n, accesorios y sumini stros.

A nacenes de equipos, nateriales y accesorios de tel econuni caci én y radi oconuni caci on.
A nacenes de equipos para bares, hoteles y restaurantes.

A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial.

A nacenes de equipos y suministros para oficinas.

A nacenes de equipos y efectos para neédi cos y odont 6l ogos.

A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad el ectronica y seguridad industrial.

A nacenes de equipos y suministros para: Goracion y saneamento de aguas, piscinas, plantas
de agua potable, industrias de ainentos, canaroneras, hospitales y clinicas.

A nacenes de instrunental especial i zado.

A nacenes de bonbas de agua y repuestos.

A nacenes de bonias de fumigaci 6n y repuest os.

A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
A nacenes distribuidores de bal anzas, repuestos y accesorios.

A nacenes de conpresores y herranmientas neundticas.

A nacenes para equipos y productos para procesos el ectroliticos.
A nacenes de herramientas nanual es y el éctri cas.

A nacenes de equipos para |echerias.

A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .

A nacenes de equi pos para riego.

A nacenes de equipos para nineria

Gonercio de naterial es de construcci 6n y el enent os accesori 0s.

A nacenes de nateriales y elenentos de construcci on en general .
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A nacenes de nateriaes, accesorios y equipos para insta aciones el éctricas.

333 A nacenes de nateriales, accesorios y equipos para instal aciones hidrosanitarias.
334 A nacenes de productos ceranicos para la construcci 6n.

335 A nacenes de pinturas, |acas, barnices, disolventes y conpl enentos.

336 A nacenes de al fonbras.

337 A nacenes de cortinas.

338 A nacenes de articul os de nadera.

339 A nacenes de nanguer as.

3310 A nacenes de distribuci 6n de peganentos, sol uciones y resinas.

3311 A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.

3312 A nacenes de tuberias.

3313 Ferreterias.

3314 Vdieries.

34 Producci 6n artesanal y nanufactura de bi enes conpatibl e con | a vivi enda.

Talleres artesanal es y manufacturas en | ocal es -éreas cubiertas y descubi ertas-que ocupen
superficies de construcci 6n no nayores a 300 netros cuadrados y ubicados en |las plantas
baj as de | as edifi caci ones:

341 Zapat eri as.
342 Sstrerias y taleres de costura, bordado y tgido.
343 Sonbrereri as.
344 Ta aberterias.
345 Crpinterias y ebanisterias.
346 Joyerias.
347 Hja aterias.
348 Crragerias.
349 Taleres y agencias de publicidad.
3410 Talleres de cerénica
3411 Talleres de producci 6n de articu os de pga zoga y sinilares.
34.12 Tapi cerias.
34.13 Tall eres de encuadernaci on y sinml ares.
34.14 Tall eres de producci 6n y nont g e de cuadros.
3415 Inprentas y offsets.
3.4.16. Tall eres de producci 6n de indgenes y estatuas.
- /
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3.4.17. Tall eres de producci 6n de bot ones.

3418 Talleres de fotograbado, zincograbado, esterctipia, electrotipia grabado en cobre, bronce, nadera
y sinmlares.

3.4.19. Fabri caci 6n de ropa confecci onada. (n excepci 6n de | a actividad de prel avado.

B funcionamento de estos establ ecimentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

- Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata
nente inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presi6n sonora
equi val ente, nayor a 50 dB

- Qnplir todos los requisitos que |la Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car el consuno del sector en el cual se enpl ace el establ ecimento y/o de | 0s sectores adyacentes.

4 DI SPOSI Cl ON GENERAL.

@n excepci 6n de 1 os usos de suel 0 previstos en los Ninerales 2.3.13, 2.3.15,2.3.16, 23 17y 3.4,
para los cuadles se han establecido en e presente anexo y de nanera especifica las superficies
néxi mas de construcci 6n que pueden ocupa, para los dends usos de suel o las superficies de
construcci 6n que ocupen no excederan | as nagni tudes dadas por |a aplicacion de las Gracteris-
ticas de upaci 6n del Suel o establecidas para los diferentes Sectores de Haneamento y Bes
Ubanos, en e Anexo N 10 de | a presente Q denanza.

- /
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ANEXO N° 4

DE LA REFQRVA |, ACTUALI ZAQ ON  QGOVPLEMENTAQ ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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ANEXO N° 4

CE LA REFCRVA, ACTUALI ZACI ON, COVPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA B USOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

C UDAD DE QUENCA: Wsos de Suel o asi gnados al Sector de Pl aneam ent o
E2yalos Hes Wbanos confornados por |os predios con frente a | as aveni -
das Don Bosco, en los Sectores de Haneamento: S5 S7, S8y S20; Dez
de Agosto, en los Sectores de Haneamento: S1, S3, S4, S6y S10; Loa,
enlos Sectores de Haneamento: S6, S7, S8 S20y S21;, Gnza ez Qarez,
en los Sectores de Haneamento: E3, E7,E9, E10, E13, E14, E15 FEIBA
E15B Y E16 ; Paseo de Los Gafiaris, en | os Sectores de Haneamento: E3y
E7, Mx Whle en los Sectores de Paneamento: E3 y E7, Hurtado de
Mendoza, en | os Sectores de P aneamiento: E7, E8y E9; De Las Aréri cas
en los Sectores de PFaneamento S 8 (tranmo conprendi do entre |a aveni da
Llgayla Avenida Qrcunval aci 6n Sur, S19, G21, O-21A @1-B G23 G2A4y
O24A vy, Los Andes en | os Sectores de Haneamento E7y E9; y, determna-
ci ones conpl enent ari as.

USOCS PRINCI PALES: CGOVERCI O SERVI G G5 GENERALES Y MV BENA

11 Goner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionamento a la vivienda al por nenor.
111 Gentros conerciales en general .
112 Super ner cados.

113 G sari at os.

114 Joyerias y rdgerias.

115 Qoti cas.

116 Librerias.

117 Horisterias.

118 Perfunerias y cosnéti cos.

119 Product os nat ural es.

1110 Cistaerias.

1111 Anacenes de articulos de arte.
1112 A nacenes de artesanias.
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1113
1114
1115
1116
1117
1118
1119
1120
1121
112
1123
1124
12
121
122
123
124
125
126
127
128
129
1210
1211
1212
13

131

132

133

134
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A nacenes de ropa confeccionada en general .

A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.

A nacenes de nuebl es.

A nacenes de el ectrodonésti cos.

A nacenes de nuisica y de instrunentos nusical es.

A nacenes de col chones.

Anacenes de pilas y linternas.

A nacenes de j uguet es.

A nacenes de equipos, inplenentos y articul os para deportes.
A nacenes de trof eos.

A nacenes de pl asti cos.

Gonerci 0 de repuestos y accesorios autonotrices.

A nacenes de repuestos y accesorios autonotrices en general .
A nacenes de notores a diesel, a gasolina y el éctricos y repuestos.
A nacenes de notorreductores, cadenas y pifiones.

A nacenes de parabri sas.

A nacenes de |l antas.

A nacenes de baterias.

A nacenes de carpas.

A nacenes de resortes.

A nacenes de aceites y grasas | ubricantes.

A nacenes de pernos.

A nacenes de rodani ent 0s.

A nacenes de productos de acero.

Gonerci o de naquinaria |iviana y equi pos en general y repuestos y accesori os.

A nacenes de naqui narias textiles y naquinas industria es de coser y bordar, repuestos y acceso-
rics

A nacenes de naquinas de escribir, procesadores de paaoras y fax, repuestos y accesorios.

A nacenes de naguinarias, equipos y naterial es para inprentas y centros de copiado de docu-
nentos y pl anos.

A nacenes de equi pos de conputaci 6n, accesorios y sunminiSstros.

/
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1310
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146
147.
148
149
1410

1411
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A nacenes de equipos, naterial es y accesorios de tel econuni caci 6n y radi oconuni caci on.
A nacenes de equi pos para bares, hoteles y restaurantes.

A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial.

A nacenes de equipos y suministros para oficinas.

A nacenes de equipos y efectos para nédicos y odont 6l ogos.

A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad el ectrénica y seguridad industrial.

A nacenes de equipos y suministros para: Goracion y saneamento de aguas, piscinas, plantas
de agua potable, industrias de alinentos, canaroneras, hospitales y clinicas.

A nacenes de instrunental especial i zado.

A nacenes de bonbas de agua y respuest os.

A nacenes de bonbas de fumigaci 6n y repuest os.

A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
A nacenes distribuidores de bal anzas, repuestos y accesorics.

A nacenes de conpresores y herranmientas neundti cas.

A nacenes para equipos y productos para procesos el ectroliticos.

A nacenes de herramentas nanual es y el éctricas.

A nacenes de equi pos para |echerias.

A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .

A nacenes de equi pos para riego.

A nacenes de equipos para mineria

Qonercio de nmaterial es de construcci 6n y el enent os accesori os.
A nacenes de nateriales y el enentos de construcci 6n en general .

A nacenes de nateria es, accesorios Yy equipos para insta aciones €l éctricas.
A nacenes de nateriales, accesorios Yy eguipos para instal aciones hidrosanitarias.
A nacenes de productos ceramcos para |a construcci on.

A nacenes de pinturas, |acas, barnices, disolventes y conpl enentos.
A nacenes de al f onbras.

A nacenes de cortinas.

A nacenes de articul os de nadera.

A macenes de nanguer as.

A nacenes de distribuci én de peganentos, sol uciones y resinas.

A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.
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A nacenes de tuberias.
1413 Ferreterias.
1414 Vdierias.
1415 Depdsi tos de cenento.
15 Qoner ci o de productos farnmacéuticos, quinicos y sinlares, a por nayor.
151 D stribuidoras de productos farnacelti cos.
152 A nacenes de articulos y quinicos para |aboratorios.
153 Productos y naterial es quincos.
16 Goner ci 0 de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nayor.
161 Tiendas distribuidoras de productos alinenticios en general .
162 Tiendas distribuidoras de aceites y grasas conesti bl es.
163 Tiendas distribudoras de cigarrillos.
164 A nacenes de distribuci 6n de jabones.
165 D stribui dores de aves procesadas.
166 Edtores y dstribudores de libros.
17 Servicios de turisno y recreaci on.
171 O scot ecas.
172 S as de recepciones y de baile
173 Pefias.
174 Gasi nos.
175 Qquestas y conjuntos nusical es.
18 Servicios de al i nentaci on.
181 Rest aur ant es.
182 A canterias.
183 R lerias.
184 Hzzerias.
185 Caf és.
186 Bar es.
187 Gant i nas.
188 Li corerias.
19 M vi enda.
2 USOS COMPLEMENTARI OS.
- /
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Servicios financi eros.

Bancos.

Casas de canbi o

Mit ual i st as.

Gonpafii as fi nanci eras.

Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.
Qorredores de seguros.

Taje as de crédito.

Mindat os y corredores de bienes raices.
Arrendanmentos nercanti | es.

Bolsa y casas de val ores.

Qoperativas de ahorro y crédito.

Servicios de transporte y conuni caci ones.
Qicinas y agencias de Vi g es.

Servicios de enpaques y nudanzas.
Qrreos privados.

Local es de arrendanmento de vehicul os.
Servicio de gries.

Radi odi f usor as.

Grajes y estaci onanent os.

Qicinas de enpresas de telefonia celular.
Peri odi cos.

Jicinas de conpafiias de aviaci on.

Qicines y estudios de tel evision

Equi pamient o conunitari o de al cance barrial o parroquial :

Educaci 6n: Jardines de infantes, escuel as, colegios, academas, escuel as de danza y centros de
fornaci on y capacitaci on artesana .

Asistencia socia: Guarderias.

Gitua: Bhbioecas, cines, tearos, sdas de exposicion, gaerias de arte y nusecs.
Rligioso lgesias y casas parroqui a es.

Aasteci mento: Mrcados y ferias.

Recreaci on: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas, piscinas y galeras.

/
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242
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2414
2415
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251
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Qgani zacion social: Gasas conunal es y sedes de organi zaci ones barria es, asociaciones y cl u-
bes.

Sitario plblico Beterias de servicios higénicos y | avanderias.

Seguridad plblica: Retenes policiaes y estaciones de bonieros.

Sl ud: Estacion de prineros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y centros de salud y
dinices.

Gonerci o cotidiano de product os de aprovi sionamiento a la vivienda al por nenor .
Local es de aprovi si onaniento a | a vi vienda de productos alinenticios y no alinenticios:
Tiendas de abarrotes.

Despensas.

M ni ner cados.

Lecheri as.

Bebi das no al cohdl i cas.

Garni ceri as.

Panader i as.

Qrfiterias.

Hel ader i as.

Pastel erias.

Vet a de enparedados.

Far naci as.

Boti cas.

Dr oguer i as.

Bazar es.

Papel erias y Utiles escd ares

Gentros de copiado de docunentos y pl anos.

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdleo al por nenor y con una capaci dad
de al nacenamiento néxi no de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberén
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci on de pobl acion tal es
cono: Establ ecimentos educativos, igesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, pla
zas de feria, parques, clinicas y hospitales y adiciond nente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establecidos en el Reglanento Técnico para |a Gnercializaci on del
Gas Licuado de Retrdl eo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia 'y Mnas y publicado en el Registro
Gicia Ninero 313 del 8 de Mo de 1998. La distancia entre estos |ocal es no sera nenor a 500
net ros.

Servicios personal es y afines a la vivienda

Pel uquerias y sal ones de bel | eza.

/
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252
253
254
255
256
257
258
259
2510
2511
2512

2513

2514

2515

31

311
312
313
32

321
322
323

324

o
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Salas de nasajes y gi nmasi os.
Bafios sauna y turco.
Laboratorios y estudios fotogréficos.
Funerari as.

Sl as de vel aci ones.

Sl as de juegos de videos.
Local es para a quiler de videos.
Lavanderias y tintorerias.
Teleres de dectricist as.
Talleres de pl oneros.
Tdleres de rdgercs.

Taleres de reparacion de radio, television y el ectrodongsticos, en loca es de superficies no nayo
res a 200 netros cuadrados.

Ta leres autonotrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparaci 6n y nanteni mento
de bicicletas, hicinotos, notonetas y notocicletas, en loca es -areas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

Mecani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaciones de |ubricacion y canfio
de aceites, para la reparacion y nantenimento de vehicul os tal es cono autondvil es, canionetas,
furgonetas y na@s vehicul os sinilares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -areas
cubi ertas y descubiertas- de superficies conprendidas entre 40 y 400 netros cuadrados. Estos
usos se permitiran excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos igual es o nayores
a 12 m y que no sean de retorno.

Adiciona nente los talleres autonotrices, |as necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberan cunplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regi o
nal Gntro Sr establezca enrelacion alas insta aciones y equipos para la provision del servicio de
energia e éctrica, a fin de no perjudicar e consuno del sector en € cual se enplace € establ eci -
nmento y/o de | os sectores adyacentes.

USOS COMPATI BLES.

Servicios de turisno y recreaci on.

Qicinas y agencias de turisno.

Hteles, hotel es residencias y hotel es apartanento.
Hostal es, hostal es residencias, hosterias y pensi ones.
Servi cios prof esi onal es.

Gonsul torios nédicos y odont ol 6gi cos.

Qnsultorios juridi cos.

Qicinas de arquitectos, ingeniercs y topografos.

Jicinas de economstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.
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325
326
327
328
329
3210
3211
3212
3213
3214
3215
3216
33
331

34

341
342

343
344

345
346
347
348
349
3.4.10.
3411
3412

3413

~

Gicines de decoradores de interiores.
Gicines de consultores.

Jicinas de agentes afianzados de aduanas.
dicinas de aduanas privadas.

Qicinas de verificadores de inportaci ones.
Qicines de servicios de planificacion famliar.
Qicinas de seleccion de persond, asesoria labora, societaria y capeci taci on.
Laboratorios clinicos.

Cntros de diagndstico radi o dgi co.

Qinicas y necanicas dental es.

Agenci as de nodel os.

Tdleres de pintores.

Servi ci os de seguri dad.

Jicinas de enpresas de seguridad privadas.
Servicios industrial es.

Est abl eci ment os de prestaci 6n de servicios industrial es en | ocal es -areas cubi ertas y descu-
bi ertas- de superficies conprendidas entre 40 y 400 netros cuadrados.

Servicios de linpieza y nantenimento de edificaciones y el enentos accesori os.
Td leres e ectroni cos.

Taleres de reparaci6n y nantenimento de bonbas de agua, de fumigacion, y de inyeccion a
desd, inyectaes y turbos.

Talleres de nanteniniento y reparacion de naquinarias y equipos para inprentas y centros de
copi ado de docunentos y pl anos.

Taleres de aineacion y balanceo de |l ant as.

Lat onerias, enderezada y pintada de vehicul os |ivianos.
Tad leres de reparaci 6n de naquinas de escribir.

Nétri cerias.

Tal l eres necéni cos y el ectronecani cos.

Tall eres de sol dadur as.

Tad leres de reparaci on de radi adores.

Lam nador as.

Lavadoras autondticas y semautondticas de vehiculos livianos, en locales -areas cubiertas y
descubi ertas de superficies no nayores a 1000 netros cuadrados.
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35

351
352
353
354
355
356
357
358
359
3510
3511
3512
3513
3514
3515
3516
3517

3518

3519
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B funcionamento de estos establ ecimentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata
nente inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presi6n sonora
equi val ente, nayor a 50 dB

Qnplir todos los requisitos que |a Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car e consuno del sector en e cual se enplace el establecimento y/o de los sectores ad
yacent es.

No podrén ubicarse en los predios con frente a |a aveni da Hiayna- Gipac.

Producci 6n artesanal y nanuf act ura de bi enes conpatibl e con | a vivi enda.

Talleres artesanal es y nanufacturas en locales -&reas cubiert as y descubi ert as-que ocupen Su-

perficies de construcci on no nayores a 300 netros cuadrados y ubicados en las plantas baj as de
las edificaci ones:

Zapat er i as.

Sstrerias y taleres de costura, bordado y teido.
Sonbrereri as.

Td abarterias.

Crpinterias y ebanisterias.

Joyerias.

Hyjal aterias.

Crragerias.

Taleres y agencias de publicidad.

Talleres de cerémca

Tal leres de produccion de articul os de paja, zoga y sinil ares.
Tapi cerias.

Tall eres de encuadernacion y sinil ares.

Tall eres de producci 6n y nont g e de cuadros.
Inprentas y offsets.

Tall eres de producci 6n de indgenes y estatuas.
Tall eres de producci 6n de bot ones.

Talleres de fotograbado, zinc o grabado, esterctipia, eectrotipia grabado en cobre, bronce, nade-
ray simlares.

Fabri caci 6n de ropa confecci onada. @n excepci 6n de | a actividad de prel avado.

B funcionamento de estos establ ecimentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata

/
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/ nente inflanables o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presion sonora\
equival ente, nayor a 50 dB

- Qnplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car el consuno del sector en el cual se enpl ace el establ ecimento y/o de | 0s sectores adyacentes.

4 DI SPOSI Cl ON GENERAL.

@n excepcion de 1 os usos de suelo previstos en los Ninerales 2.5.13, 2.5.14, 2515 3.4y 3.5
para los cuales se han establecido en e presente anexo y de nanera especifica las superficies
néxi nas de construcci 6n que pueden ocupa, para los dends usos de suel o las superficies de
construcci 6n que ocupen no excederan | as nagni tudes dadas por |a aplicacion de las Cracteris-
ticas de Qupaci 6n del Suel 0 establecidas para los diferentes Sectores de Haneamento y Bes
Ubanos, en e Anexo N 10 de | a presente Q denanza.

o /

Reforna, Actualizacidn, Conplenentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza 95
Qe Sanciona el A an de Odenanmiento Territorial del Gant6n Quenca







Secretaria General de Planificaci on ANEXO NP 5: uscs DE SUELO

4 N

ANEXO N° 5

DE LA REFQRVA |, ACTUALI ZAQ ON  QGOVPLEMENTAQ ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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ANEXO N° 5

CE LA REFCRVA, ACTUALI ZACI ON, COVPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA B USOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

G UWDAD DE OENCA UWsos de Suel o asignados al Sector de M aneam ento
Ely alos Hes Whanos confornmados por |1 os predios con frente a | a aveni -
da de Las Anéricas, en |l os Sectores de P aneamiento: N2 (trano conpren-
dido entre las vias: Aveni da Héroes de Verdelona y calle Tarqui), N5 (tra
mo conprendido entre las vias: Aveni da Heroes de Verdel oma y Aveni da del
Chofer) N5A N6, N7, N8, N8Cy N9, y, determ naci ones conpl enent aias.

1 USOCS PRINCI PALES: COMERO O Y MMV BENA

11 Goner ci 0 de vehicul os, naquinaria agricola y para la construcciény repuestos y accesori os.
111 A nacenes de conpra y venta de vehicul os.

112 A nacenes de repuestos y accesorios autonotrices en general .

113 A nacenes de notores a diesel, a gasdinay el éctricos y repuestaos.
114 A nacenes de naquinaria agricola, repuestos y accesori os.

115 A nacenes de naqui naria para la construcci 6n, repuestos y accesorios.
116 A nacenes de ascensores, nontacargas y carretillas hidraulicas.

117 A nacenes de notorreductores, cadenas y pifiones.

118 A nacenes de parabri sas.

119 A nacenes de |lantas.

1110 A nacenes de baterias.

1111 A nacenes de carpas.

1112 A nacenes de resortes.

1113 A nacenes de aceites y grasas | ubricantes.

1114 A nacenes de per nos.

1115 A nacenes de rodanient os.

1116 A nacenes de productos de acero.

- /
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Gonercio de naquinaria |iviana y equi pos en general y repuestos y accesori os.

121 Anacenes de naqui narias textiles y naquinas industria es de coser y bordar, repuestos y acceso-
ric

122 A nacenes de naquinas de escribir, procesadores de paaoras y fax, repuestos y accesorios.

123 A nacenes de naguinarias, equipos y nateriales para inprentas y centros de copiado de docu-
nentos y pl ancs.

124 A nacenes de equi pos de conputaci 6n, accesorios y suministros.

125 A nacenes de equipos, naterial es y accesorios de tel econuni caci 6n y radi oconuni caci on.

126 A nacenes de equi pos para bares, hoteles y restaurantes.

127 A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial .

128 A nacenes de equipos y suministros para oficinas.

129 A nacenes de equipos y efectos para nédicos y odont 6l ogos.

1210 A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad el ectrénica y seguridad industrial.

1211 A nacenes de equipos y suministros para: Goracion y saneamento de aguas, piscinas, plantas

de agua potable, industrias de alinentos, canaroneras, hospitales y clinicas.

1212 A nacenes de instrunental especial i zado.
1213 A nacenes de bonbas de agua y repuestos.
1214 A nacenes de bonbas de fumigaci 6n y repuest os.
1215 A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
1216 A nacenes distribuidores de bal anzas, repuestos y accesorics.
1217 A nacenes de conpresores y herranmientas neundti cas.
1218 A nacenes para equipos y productos para procesos €l ectroliticos.
1219 A nacenes de herramentas nanual es y el éctricas.
1220 A nacenes de equipos para |echerias.
1220 A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .
1222 A nacenes de equi pos para riego.
1223 A nacenes de equipos para mneria
13 GQonercio de material es de construcci 6n y el enent os accesori os.
131 A nacenes de nateriales y el enentos de construcci 6n en general .
132 A nacenes de nateriaes, accesorios y equipos para insta aciones el éctricas.
133 A nacenes de naterial es, accesorios Yy equipos para instal aciones hidrosanitarias.
134 A nacenes de productos ceranicos para la construcci 6n.
135 A nacenes de pinturas, |acas, barnices, disolventes y conpl enentos.
- /
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A nacenes de al fonbras.
137 A nacenes de cortinas.
138 A nacenes de articul os de nadera.
139 A macenes de nanguer as.
1310 A nacenes de distribuci én de peganentos, sol uciones y resinas.
1311 A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.
1312 A nacenes de tuberias.
1313 Ferreterias.
1314 Vdierias.
1315 Depositos de cenento.
14 Qoner ci 0 de product os farnmacéuticos, quimicos y sinmlares, a por nayor.
141 D stribuidoras de productos farnacelticos.
142 A nacenes de articulos y quinicos para |aboratorics.
143 Productos y naterial es qui nncos.
15 Goner ci 0 de product os de aprovi sionamento a |l a vivienda al por nayor.
151 Tiendas distribuidoras de productos alinenticios en general .
152 Tiendas distribuidoras de aceites y grasas conesti bl es.
153 Tiendas distribudoras de cigarrillos.
154 A nacenes de distribuci 6n de jabones.
155 D stribuidores de aves procesadas.
156 Eitores y dstribudores de libros.
16 M vi enda.
2 USOS COMPLEMENTARI OS.
21 Servicios financi eros.
211 Bancos.
212 Casas de canbi o
213 Mit ual i st as.
214 Gonpafii as fi nanci eras.
215 Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.
216 Qorredores de seguros.
217 Taje as de crédto.
218 Mindat os y corredores de bienes raices.
-
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219
2110
2111
22
221
222
223
224
225
226
227
228
229
2210
2211
2212
2213
23
231
232
233
234
235
236
237
238
24

241

242
243

244

~

Arrendanment os nercanti | es.

Bolsa y casas de val ores.

Qoperativas de ahorro y crédito.

Servicios de transporte y conuni caci ones.

Qicinas y agencias de Vi g es.

Servicios de enpagues y nudanzas.

Qrxreos privados.

Local es de arrendamento de vehicul os.

Servicio de gries.

Radi odi f usor as.

Garajes y estaci onanient 0s.

Qicinas de enpresas de telefonia celular.

Peri odi cos.

Jicinas de conpafiias de aviaci on.

Qicines y estudios de tel evision

Gicinas y ternmina es de enpresas de transporte de carga por carretera
Termnal es plblicos de transporte de pasaeros y carga por carretera
Servicios de al i nentaci on.

Rest aur ant es.

A canterias.

R lerias.

Hzzerias.

Cof és.

Bares.

Gant i nas.

Li corerias.

Equi pament o conuni tari o de al cance barria o parroquial :

Educaci 6n: Jardines de infantes, escuel as, col egios, academas, escuel as de danza y centros de
fornaci 6n y capacitaci on artesana .

Asistencia social: Guarderias.
Gitud: BhHioecas, cines, tearos, sdas de exposicion, g erias de arte y nuseos.

Rligioso: Iglesias y casas parroqui a es.

/
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245
246
247

248

249

2410

25

251
252
253
254
255
256
257
258
259
2510
2511
2512
2513
2514
2515
2516
2517

2518
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Aast eci mento: Mrcados y ferias.
Recreaci on: Parques infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas, piscinas y galeras.
Sitario plblico. Beterias de servicios higénicos y | avanderias.

Qgani zaci on social: Gasas conunal es y sedes de organi zaci ones barria es, asociaciones y cl u-
bes.

Seguridad plblica: Retenes policiaes y estaciones de bonieros.

Sl ud: Estacion de prineros auxilios, puestos, dispensarios, subcentros y centros de salud y
dinicss.

Goner ci 0 cotidiano de product os de aprovi sionamiento a | a vivienda al por nenor .
Local es de aprovi sionamento a | a vivienda de productos alinenticios y no alinenticios:
Tiendas de abarrotes.

Despensas.

M ni ner cados.

Lecheri as.

Bebi das no al cohdl i cas.

Garni ceri as.

Panader i as.

Qrfiterias.

Hel ader i as.

Pastel erias.

Vert a de enparedados.

Far naci as.

Boti cas.

Drogueri as.

Bazar es.

Papel erias y (tiles escd ares

Gentros de copiado de docunentos y pl anos.

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdleo a por nenor y con una capaci dad
de al mracenamento néxi no de 100 cilindros.

Los locales en los cual es funcionan |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberan
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci on de pobl acion tal es
cono: Establ ecimentos educativos, igesias, salas de cines, teatros, conventos, nercades, pla
zas de feria, parques, clinicas y hospitales 'y adiciona nente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establecidos en el Reglanento Técnico para |a Gonercializaci on del
Gxs Licuado de Retrdl eo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia y Mnas y publicado en el Registro
Gicia Ninero 313 del 8 de nayo de 1998. La distancia entre estos | ocal es no sera nenor a 500

/
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net r os.
26 Servicios personal es y afines a la vivienda
261 Pel uquerias y sal ones de bel | eza.
262 Salas de nasajes y gi nmasi os.
263 Bafios sauna y turco.
264 Laboratorios y estudi os fotogréficos.
265 Funer ari as.
266 Sl as de vel aci ones.
267 Sl as de juegos de videos.
268 Local es para a quiler de videcs.
269 Lavanderias y tintorerias.
26.10 Teleres de dectricist as.
2611 Talleres de pl oneros.
2612 Tdleres de rdgercs.
2613 Taleres de reparacion de radio, televisiony el ectrodongsticos, en loca es de superficies no nayo

res a 200 netros cuadrados de construcci on.

2.6.14 Taleres autonotrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparaci 6n y nanteni mento
de bicicletas, bicinotos, notonetas y notocicletas, en local es -&reas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

2.6.15. Mecani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaci ones de | ubricaci6n y canbio
de aceites, para la reparacion y nantenimento de vehicul os tal es cono aut ondvi | es, canionetas,
furgonetas y na@s vehicul os sinilares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -areas
cubi ertas y descubi ertas- de superficies conprendidas entre 40 y 400 netros cuadrades. Estos
usos se permitiran excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos igual es o nayores
a 12 m y que no sean de retorno.

Adiciona nente los talleres autonotrices, |as necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberan cunplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regio-
nal Gniro Sr establezca enrelacion alas insta aciones y equipos para la provision del servicio de
energia el éctrica, afin de no perjudicar e consuno del sector en € cual se enplace € establ eci -
mento y/o de | os sectores adyacentes.

3 USOS COMPATI BLES.

31 Goner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionamiento a | a vivienda al por nenor .
311 Gntros conerciales en general .

312 Super ner cados.

313 Qo sari at os.

314 Joyerias y relgerias.

315 Qti cas.

o /
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317
318
319
3110
3111
3112
3113
3114
3115
3116
3117
3118
3119
3120
3121
3122
3123
3124
32
321
322
323
324
325
326
327
328
33
331
332

333
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Librerias.

Haisterias.

Perfunerias y cosnéticos.

Product os nat ural es.

Cistaerias.

A nacenes de articulos de arte.

A nacenes de artesanias.

A nacenes de ropa confeccionada en general .
A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.

A nacenes de nuebl es.

A nacenes de el ectrodongsti cos.

A nacenes de nuisica y de instrunentos nusical es.
A nacenes de col chones.

Anacenes de pilas y linternas.

A nacenes de j uguet es.

A nacenes de equipos, inplenentos y articul os para deportes.

A nacenes de trof eos.

A nacenes de pl asti cos.

Servicios de turisno y recreaci on.

Qicinas y agencias de turisno.

Hiteles, hotel es residencias y hotel es apartanento.
Hostal es, hostal es residencias, hosterias y pensi ones.
O scot ecas.

S as de recepciones y de baile

Pefias.

GCasi nos.

Qquestas y conjuntos nusical es.

Servi cios prof esi onal es.

Gonsul torios nédicos y odont ol 6gi cos.

Qnsultorios juridi cos.

Qicinas de arquitectos, ingeniercs y topografos.
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334 Jicinas de economstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.
335 Gicines de decoradores de interiores.

336 Gicines de consultores.

337 Jicinas de agentes afianzados de aduanas.

338 dicinas de aduanas privadas.

339 Qicinas de verificadores de inportaci ones.

3310 Qicines de servicios de planificacion famliar.

3311 Qicinas de seleccion de persond, asesoria labora, societaria y capeci taci on.
3312 Laboratorios clinicos.

3313 Cntros de diagndstico radi ol dgi co.

3314 Qinicas y necanicas dental es.

3315 Agenci as de nodel os.

3316 Tdleres de pintores.

34 Servi ci os de seguri dad.

341 Jicinas de enpresas de seguridad privadas.

35 Servicios industrial es.

Est abl eci ment os de prestaci 6n de servicios industrial es en | ocal es -areas cubi ertas y descu-
bi ertas- de superficies conprendidas entre 40 y 400 netros cuadrados.

351 Servicios de linpieza y nantenimento de edificaciones y el enentos accesori os.
352 Td leres e ectroni cos.
353 Taleres de reparaci6n y nantenimento de bonbas de agua, de fumigaci 6n, y de inyeccion a

desd, inectaes y turbos.

354 Talleres de nanteniniento y reparacion de naquinarias y equipos para inprentas y centros de
copi ado de docunentos y pl anos.

355 Taleres de aineacion y bal anceo de |l ant as.

356 Lat onerias, enderezada y pintada de vehicul os |ivianos.

357 Tad leres de reparaci 6n de naquinas de escribir.

358 Nt ri cerias.

359 Tal l eres necéni cos y el ectronecani cos.

3510 Tall eres de sol dadur as.

3511 Tad leres de reparaci on de radi adores.

3512 Lam nador as.

3513 Lavadoras autondticas y semautondticas de vehiculos livianos, en locales -areas cubiertas y

o /
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361
362
363
364
365
366
367
368
369
3610
3611
3612
3613
3614
3615
3616
3617

3618

3619
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B funcionamento de estos establ eci mentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

descubi ertas- de superficies no nayores a 1000 netros cuadrados.

Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata
nente inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presi6n sonora
equi val ente, nayor a 50 dB

Qnplir todos los requisitos que |a Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car el consuno del sector en el cual se enpl ace el establ ecimento y/o de | 0s sectores adyacentes.
Producci 6n artesanal y nanuf act ura de bi enes conpatibl e con I a vivi enda.

Talleres artesanal es y nanufacturas en | ocal es -areas cubiertas y descubi ertas-que ocupen

superficies de construcci 6n no nayores a 300 netros cuadrados y ubicados en |las plantas
baj as de | as edifi caci ones:

Zapat er i as.

Sstrerias y taleres de costura, bordado y teido.
Sonbrereri as.

Td abarterias.

Crpinterias y ebanisterias.

Joyerias.

Hyjal aterias.

Crragerias.

Taleres y agencias de publicidad.

Talleres de cerénca

Tal leres de produccion de articul os de pga, zoga y sinilares.
Tapi cerias.

Tall eres de encuadernacion y sinil ares.

Tall eres de producci 6n y nont g e de cuadros.
Inprentas y offsets.

Tall eres de producci 6n de indgenes y estatuas.
Tall eres de producci 6n de bot ones.

Talleres de fotograbado, zincograbado, esterctipia, el ectrotipia grabado en cobre, bronce, nadera
y sinlares.

Fabri caci 6n de ropa confecci onada. (n excepci 6n de | a actividad de prel avado.

B funcionamento de estos establ ecimentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata
nente inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presi6n sonora

/
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/ equival ente, nayor a 50 dB \

- Qnplir todos los requisitos que |la Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car el consuno del sector en el cual se enpl ace el establ ecimento y/o de | 0s sectores adyacentes.

4 DI SPCSI Cl ON GENERAL.

@n excepcion de 1 os usos de suel o previstos en los Ninerales 2.6.13, 2.6.14, 2.6.15 3.5y 3.6
para los cuales se han establecido en e presente anexo y de nanera especifica las superficies
néxi mas de construcci 6n que pueden ocupa, para los dends usos de suel o las superficies de
construcci 6n que ocupen no excederan | as nagni tudes dadas por |a aplicacion de las Gracteris-
ticas de Qupaci 6n del Suel 0 establecidas para los diferentes Sectores de Haneamiento y Fes
Ubanos, en e Anexo N 10 de | a presente Q denanza.

o /
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ANEXO N° 6

DE LA REFQRVA |, ACTUALI ZAQ ON  QGOVPLEMENTAQ ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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12
121
122
123
124
125
126
127
128
129
1210
1211
1212
1213
1214
1215

1216

!2 17.
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ANEXO N° 6

CE LA REFORVA, ACTUALI ZACI ON, COVPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA B USOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

Cl UDAD DE CUENCA: Usos de Suel o asignados al Sector de
A aneam ento O 14 y det er m naci ones conpl enent ari as.

USCS PRI NCI PALES: EQUI PAM ENTO URBANO MAYOR DE ABASTECI M ENTO, COMERCI O Y
VI VI ENDA.

Mercados y ferias

Goner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionanmento a | a vivienda al por nenor.
Gentros conercial es en general .

Super ner cados.

G sari at os.

Joyerias y rd g erias.

Qoti cas.

Librerias.

Horisterias.

Perfunerias y cosnéti cos.

Product os nat ural es.

Cistderias.

Anacenes de articulos de arte.

A nacenes de artesanias.

A nacenes de ropa confeccionada en general .
A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.

A nmacenes de nuebl es.

A nacenes de el ectrodongsti cos. /

Reforna, Actualizacion, Qonpl enentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza
110 Qe Sanciona el Aan de Qdenamento Territorial del Cantén Quenca



Secretaria General de Planificaci on ANEXO NP 6: uscs DE SUELO

4 N

1218 A nacenes de nuisica y de instrunentos nusical es.
1219 A nacenes de col chones.

1220 Anacenes de pilas y linternas.

1220 A nacenes de j uguet es.

1222 A nacenes de equipos, inplenentos y articul os para deportes.
1223 A nacenes de trof eos.

1224 A nacenes de pl asti cos.

13 Goner ci 0 de product os de aprovi sionamento a |l a vivienda al por nayor.
131 Tiendas distribuidoras de productos alinenticios en general .
132 Tiendas distribuidoras de aceites y grasas conesti bl es.
133 Tiendas distribudoras de cigarrillos.

134 A nacenes de distribuci 6n de jabones.

135 D stribui dores de aves procesadas.

136 Edtores y dstribudores de libros.

14 M vi enda.

2 USOS COMPLEMENTARI C5.

21 Servicios financi eros.

211 Bancos.

212 Casas de canbi o

213 Mit ual i st as.

214 Gonpafii as fi nanci eras.

215 Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.

216 Qorredores de seguros.

217 Taje as de crédto.

218 Mandat os y corredores de bienes raices.

219 Arrendamentos nercanti | es.

2110 Bolsa y casas de va ores; vy,

2111 Qoperativas de ahorro y crédito.

22 Servicios de transporte y conuni caci ones.

221 Qicinas y agencias de Vi g es.

222 Servicios de enpagues y nudanzas.

o /

Reforna, Actualizacidn, Conplenentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza 111
Qe Sanciona el A an de Odenanmiento Territorial del Gant6n Quenca




ANEXO NP 6! uscs DE SUELO

Secretaria General de Planificaci on

e

o

223 Qrreos privados.

224 Local es de arrendanmento de vehicul os.

225 Servicio de gries.

226 Radi odi f usor as.

227 Grajes y estaci onanent os.

228 Qicinas de enpresas de telefonia celular.

229 Peri odi cos.

2210 Jicinas de conpafiias de aviaci on.

2211 Qicines y estudios de tel evision

2212 Bodegas de productos de aprovi sionamento a la vivienda

23 Servicios de a i nentaci on.

231 Rest aur ant es.

232 A canterias.

233 Rilerias.

234 R zzeries.

235 Caf és.

236 Bares.

237 Gant i nas.

238 Li corerias.

24 Gonerci 0 cotidiano de product os de aprovi sionamiento a | a vivienda al por nenor .
Local es de aprovi sionamento a | a vivienda de productos alinenticios y no alinenticios:

241 Tiendas de abarrotes.

242 Despensas.

243 M ni ner cados.

244 Lecheri as.

245 Bebi das no al cohdl i cas.

2486 Garni ceri as.

247 Panader i as.

248 Qfiterias.

249 Hel ader i as.

2410 Pastel erias.

=<

112

Reforna, Actualizacion, Qonpl enentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza
Que Sanciona el P an de Qdenaniento Territorial del Cantén Quenca



Secretaria General de Planificaci on ANEXO NP 6: uscs DE SUELO

/24.11

2412
2413
2414
2415
2416
2417

2418

25
251
252
253
254
255
256
257
258
259
2510
2511

2512

2513

2514

~

Vert a de enparedados.

Far naci as.

Boti cas.

Dr oguer i as.

Bazar es.

Papel erias y Utiles escd ares

Gentros de copi ado de docunentos y pl anos; v,

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdleo al por nenor y con una capaci dad
de al nacenamiento néxi no de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberén
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci on de pobl acion tal es
cono: Establ ecimentos educativos, igesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, pla
zas de feria, parques, clinicas y hospitdes y adicionanente deberdn cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establecidos en el Reglanento Técnico para |a nercializaci on del
Gas Licuado de Retrdl eo, expedido por € Mnisterio de Ehergia 'y Mnas y publicado en el Registro
Gicia Ninero 313 del 8 de Mo de 1998. La distancia entre estos |ocal es no sera nenor a 500
net ros.

Servicios personal es y afines a la vivi enda

Pel uquerias y sal ones de bel | eza.

Salas de nasajes y gi nmasi 0s.

Bafios sauna y turco.

Laboratorios y estudi os fotogréfi cos.

Funer ari as.

Sl as de juegos de videos.

Local es para a quiler de videcs.

Lavanderias y tintorerias.

Teleres de dectricist as.

Talleres de pl oneros.

Tdleres de rdgercs.

Taleres de reparacion de radio, televisiony el ectrodongsticos, en |oca es de superficies no nayo
res a 200 netros cuadrados de construcci 6n.

Ta leres autonotrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparaci 6n y nanteni mento
de bicicletas, bicinotos, notonetas y notocicletas, en local es -&reas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

Mecani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaci ones de | ubricaci6n y canbi o
de aceites, para la reparacion y nantenimento de vehicul os tal es cono autondvi | es, canionetas,
furgonetas y na@s vehicul os sinilares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -areas
cubi ertas y descubi ertas- de superficies conprendidas entre 40 y 400 netros cuadrades. Estos
uscs se pernitiran excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos igual es o nayores

a 12 m y que no sean de retorno.
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3110
3111
3112
32

321

322

323

324
325
326
327
328
329
3210

3211

o

=<

Adiciona nente los talleres autonotrices, |as necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberan cunplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regio-
nal Gntro Sr establezca enrelacion alas insta aciones y equipos para la provision del servicio de
energia e éctrica, a finde no perjudicar e consuno del sector en € cual se enplace € establ eci -
nmento y/o de | os sectores adyacentes.

USOS COMPATI BLES.

Gonerci 0 de repuestos y accesori 0os autonotri ces.

A nacenes de repuestos y accesorios autonotrices en general .

A nacenes de notores a diesel, a gasolina y el éctricos y repuestos.
A nacenes de notorreductores, cadenas y pifiones.

A nacenes de parabri sas.

A nacenes de |l antas.

A nacenes de baterias.

A nacenes de carpas.

A nacenes de resortes.

A nacenes de aceites y grasas | ubricantes.

A nacenes de pernos.

A nacenes de rodanient os.

A nacenes de productos de acero.

Gonercio de naquinaria |iviana y equi pos en general y repuestos y accesori 0s.

A nacenes de naqui narias textiles y naquinas industria es de coser y bordar, repuestos y acceso-
rics

A nacenes de naquinas de escribir, procesadores de paaras y fax, repuestos y accesorios.

A nacenes de naguinarias, equipos y nateriaes para inprentas y centros de copiado de docu-
nentos y pl ancs.

A nacenes de equi pos de conputaci 6n, accesorios y suministros.

A nacenes de equipos, naterial es y accesorios de tel econuni caci 6n y radi oconuni caci on.
A nacenes de equi pos para bares, hoteles y restaurantes.

A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial.

A nacenes de equipos y suministros para oficinas.

A nacenes de equipos y efectos para nédicos y odont 6l ogos.

A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad el ectrénica y seguridad industrial.

A nacenes de equipos y suministros para: Goracion y saneamiento de aguas, piscinas, plantas
de agua potable, industrias de alinentos, canaroneras, hospitales y clinicas.
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3212 A nacenes de instrunental especial i zado.

3213 A nacenes de bonbas de agua y repuestos.

3214 A nacenes de bonbas de fumigaci 6n y repuest os.

3215 A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
3216 A nacenes distribuidores de bal anzas, repuestos y accesorics.
3217 A nacenes de conpresores y herranmientas neundti cas.

3218 A nacenes para equipos y productos para procesos €l ectroliticos.
3219 A nacenes de herramentas nanual es y el éctricas.

3220 A nacenes de equipos para | echerias.

3221 A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .

322 A nacenes de equi pos para riego.

322 A nacenes de equipos para nmineria

33 Qonercio de material es de construcci 6n y el enent os accesori os.
331 A nacenes de nateriales y el enentos de construcci 6n en general .
332 A nacenes de nateriaes, accesorios y equipos para insta aciones el éctricas.
333 A nacenes de nateriales, accesorios Yy equipos para instal aciones hidrosanitarias.
334 A nacenes de productos ceranicos para la construcci 6n.

335 A nacenes de pinturas, lacas, barnices, disolventes y conpl enentos.
336 A nacenes de al fonbras.

337 A nacenes de cortinas.

338 A nacenes de articul os de nadera.

339 A nacenes de nanguer as.

3310 A nacenes de distribuci 6n de peganentos, sol uciones y resinas.
3311 A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.

3312 A nacenes de tuberias.

3313 Ferreterias.

3314 Vdierias.

3315 Depdsi tos de cenento.

34 Qonerci o de i nsunos para | a producci 6n agropecuaria y forestal .
341 A nacenes de insunbs agropecuari 0S y agroqui m cos.

342 A nacenes de productos para veterinarios.

o /
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351
352
353
36
361
362
363
364
365
366
367
368
37
371
372
373
374
375
376
377
378
379
3.7.10.
3711
3712
3713
3714
3715
3.7.16.
38

381
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Qoner ci 0 de product os farnmacéuticos, quimicos y sinmlares, a por nayor.

D stribuidoras de productos farnacelticos.

A nacenes de articulos y quinmicos para |aboratorics.
Productos y naterial es quinncos.

Servicios de turisno y recreaci on.

Qicinas y agencias de turisno.

Hteles, hotel es residencias y hotel es apartanento.
Hostal es, hostal es residencias, hosterias y pensi ones.
O scot ecas.

S as de recepciones y de baile

Pefias.

Casi nos.

Qquestas y conjuntos nusical es.

Servi cios prof esi onal es.

Gonsul torios nédicos y odont ol 6gi cos.

Qnsultorios juridi cos.

Qicinas de arquitectos, ingeniercs y topografos.

=<

Jicinas de economstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.

Gicinas de decoradores de interiores.
Gicines de consul tores.

Jicinas de agentes afianzados de aduanas.
dicinas de aduanas privadas.

Qicinas de verificadores de inportaci ones.

Oicines de servicios de planificacion famliar.

Qicinas de seleccion de personad, asesoria labora, societaria y capeci taci on.

Laboratorios cl i ni cos.

Cntros de diagndstico radi ol 6gi co.
Qinicas y necanicas dental es.
Agenci as de nodel os.

Tdleres de pintores.

Servi ci os de seguri dad.

Jicinas de enpresas de seguridad privadas.
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4 DI SPCSI Cl ON GENERAL.

@n excepci 6n de | os uscs de suel o previstos en los Ninerales 2.5.12, 2513y 2514, para los
cual es se han establecido en el presente anexo y de nanera especifica las superficies naxi nas
de construcci 6n que pueden ocupa, para los dends uscs de suel o las superficies de construc-
ci6n que ocupen no excederan las nagnitudes dadas por la aplicacion de las Gracteristicas de
Qupaci 6n del Suel o establ ecidas para los diferentes Sectores de Haneamento y Hes U banos,
end Anexo N 10 de | a presente Q denanza.

o /

Reforna, Actualizacidn, Conplenentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza 117
Qe Sanciona el A an de Odenanmiento Territorial del Gant6n Quenca







Secretaria General de Planificaci on ANEXO NP 7: uscs DE SUELO

4 N

ANEXO N° 7

DE LA REFQRVA , ACTUALI ZAQ ON QGOWPLEMENTAO ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL. PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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ANEXO N° 7

DE LA REFORMA , ACTUALI ZACI ON, COMPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA H. USO Y OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

A UDAD DE AQUENCA Wsos de Suel o asignados al E e Wbano conformado
por los predios con frente a | a avenida de Las Anéricas, en |os Sectores de
F aneanmiento: 014, 015 016, G19, G20, S20, S21, S22y S23 vy, deter -
n naci ones conpl enent ari as.

USCS PRINCI PALES: COMERA O SERVI G G5 GENERALES Y MM BENA

Goner ci 0 ocasi onal de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nenor.
Gntros conerciales en general .

Super ner cados.

Qo sari at os.

Joyerias y regerias.

Quti cas.

Librerias.

Haoisterias.

Perfunerias y cosnéticos.

Productos nat ural es.

Cistderies.

A nacenes de articulos de arte.

A nacenes de artesanias.

A nacenes de ropa confeccionada en general .
A nacenes de articul os de cuero.

A nacenes de textiles.
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A nacenes de nuebl es.

A nacenes de el ectrodonésti cos.

A nacenes de nuisica y de instrunentos nusical es.

A nacenes de col chones.

Anacenes de pilas y linternas.

A nacenes de j uguet es.

A nacenes de equipos, inplenentos y articul os para deportes.
A nacenes de trof eos.

A nacenes de pl asti cos.

Gonerci 0 de repuestos y accesorios autonotrices.

A nacenes de repuestos y accesorios autonotrices en general .
A nacenes de notores a diesel, a gasolina y el éctricos y repuestos.
A nacenes de notorreductores, cadenas y pifiones.

A nacenes de parabri sas.

A nacenes de |l antas.

A nacenes de baterias.

A nacenes de carpas.

A nacenes de resortes.

A nacenes de aceites y grasas | ubricantes.

A nacenes de pernos.

A nacenes de rodani ent 0s.

A nacenes de productos de acero.

Gonerci o de naquinaria |iviana y equi pos en general y repuestos y accesori os.

A nacenes de naqui narias textiles y naquinas industria es de coser y bordar, repuestos y acceso-
rics

A nacenes de naquinas de escribir, procesadores de paaoras y fax, repuestos y accesorios.

A nacenes de naguinarias, equipos y nateriales para inprentas y centros de copiado de docu-
nentos y pl ancs.

A nacenes de equi pos de conputaci 6n, accesorios y suministros.

A nacenes de equipos, naterial es y accesorios de tel econuni caci 6n y radi oconuni caci on.
A nacenes de equi pos para bares, hoteles y restaurantes.

A nacenes de equipos y repuestos para refrigeracion conercial e industrial.

A nacenes de equipos y suministros para oficinas.
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A nacenes de equipos y efectos para nedicos y odont 6l ogos.
A nacenes de equipos e inplenentos para seguridad el ectrénica y seguridad industrial.

A nacenes de equipos y suministros para: Goracion y saneamiento de aguas, piscinas, plantas
de agua potable, industrias de alinentos, canaroneras, hospitales y clinicas.

A nacenes de instrunental especial i zado.

A nacenes de bonbas de agua y repuestos.

A nacenes de bonbas de fumigaci 6n y repuest os.

A nacenes de notosierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped.
A nacenes distribuidores de bal anzas, repuestos y accesorics.

A nacenes de conpresores y herranientas neundti cas.

A nacenes para equipos y productos para procesos el ectroliticos.

A nacenes de herramentas nanual es y el éctricas.

A nacenes de equipos para |echerias.

A nacenes de equi pos de conuni caci 6n audi ovi sual .

A nacenes de equi pos para riego.

A nacenes de equipos para nmineria

Qonercio de nmaterial es de construcci 6n y el enent os accesori os.
A nacenes de nateriales y el enentos de construcci 6n en general .

A nacenes de nateria es, accesorios y equipos para insta aciones €l éctricas.
A nacenes de nateriales, accesorios Yy eguipos para instal aciones hidrosanitarias.
A nacenes de productos ceramcos para |a construcci 6n.

A nacenes de pinturas, |acas, barnices, disolventes y conpl enentos.
A nacenes de al f onbras.

A nacenes de cortinas.

A nacenes de articul os de nadera.

A macenes de nanguer as.

A nacenes de distribuci én de peganentos, sol uciones y resinas.

A nacenes de puertas netdlicas enrrol | abl es.

A nacenes de tuberias.

Ferreterias.

Vdierias.

Dep6si tos de cenento.
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1416 A nacenes de expl osivos y accesorios, para construcci ones, canteras y expl otaci on ninera.

14.17. Dep6sitos de nadera.

1418 Depositos de tubos de cenento y bl oques.

14.19 Depdsitos de ladillos y tgas.

1420 Depdsitos de arena, ripioy grava en local es -areas cubiertas y descubiertas- en superficies no
nayores a 1000 netros cuadrados.

15 Qonerci 0 de i nsunos para | a producci 6n agropecuaria y forestal .

151 A nacenes de insunbs agropecuari 0S y agroqui m cos.

152 A nacenes de productos para veterinarios.

16 Qoner ci 0 de product os farnmacéuticos, quinicos y sinlares, al por nayor.

161 D stribuidoras de productos farnacelti cos.

162 A nacenes de articulos y quinicos para |aboratorios.

163 Productos y naterial es quincos.

17 Goner ci 0 de product os de aprovi sionamento a | a vivienda al por nayor.

171 Tiendas distribuidoras de productos alinenticios en general .

172 Tiendas distribuidoras de aceites y grasas conesti bl es.

173 Tiendas distribudoras de cigarrillos.

174 A nacenes de distribuci 6n de jabones.

175 D stribui dores de aves procesadas.

176 Edtores y dstribudores de libros.

18 Servicios de turisno y recreaci on.

181 D scot ecas.

182 S as de recepciones y de baile

183 Pefias.

184 Casi nos.

185 Qquestas y conjuntos nusical es.

19 Servicios de al i nentaci on.

191 Rest aur ant es.

192 A canterias.

193 R lerias.

194 Hzzerias.

195 Caf és.

o /

Reforna, Actualizacidn, Conplenentaci 6n y Qodificacion de |a O denanza 123
Qe Sanciona el A an de Odenanmiento Territorial del Gant6n Quenca




ANEXO NP 7: uscs DE SUELO

Secretaria General de Planificaci on

e

196
197
198

110

21
211
212
213
214
215
216
217
218
219
2110
2111
22
221
222
223
224
225
226
227
228
229
2210
2211
2212

2213

o

Bar es.

Gant i nas.

Li corerias.

M vi enda.

USOS COMPLEMENTARI OS.

Servicios financi eros.

Bancos.

Casas de canbi o

Mit ual i st as.

Gonpafii as fi nanci eras.

Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.
Qorredores de seguros.

Taje as de crédito.

Mindat os y corredores de bienes raices.
Arrendanmentos nercanti | es.

Bolsa y casas de val ores.

Qoperativas de ahorro y crédito.
Servicios de transporte y conuni caci ones.
Qicinas y agencias de vi g es.

Servicios de enpagues y nudanzas.
Qrreos privados.

Local es de arrendanmento de vehicul os.
Servicio de gries.

Radi odi f usor as.

Grajes y estaci onanent os.

Qicinas de enpresas de telefonia celular.
Peri odi cos.

Jicinas de conpafiias de aviaci on.

Qicines y estudios de tel evision

=<

Gicinas y ternminal es de enpresas de transporte de carga por carretera

Terminal es plblicos de transporte de pasgeros y carga por carretera
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2214 Bodegas, con excepcion de las de naterial es toxicos, atanente inflanables o radioactivos.

23 Gonerci 0 cotidiano de product os de aprovi sionamiento a la vivienda al por nenor .

Local es de aprovi si onaniento a | a vi vienda de productos alinenticios y no alinenticios:

231 Tiendas de abarrotes.

232 Despensas.

233 M ni ner cados.

234 Lecheri as.

235 Bebi das no al cohdl i cas.

236 Garni ceri as.

237 Panader i as.

238 Qrfiterias.

239 Hel ader i as.

2310 Pastel erias.

2311 Vert a de enparedados.

2312 Far naci as.

2313 Boti cas.

2314 Dr oguer i as.

2315 Bazar es.

2316 Papel erias y Utiles escd ares

2317 Gentros de copiado de docunentos y pl anos.
2318 Depdsitos de distribucion de cilindros de gas |icuado de petrdleo al por nenor y con una capaci dad

de al nacenanmiento na@xi no de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan |os depdsitos de distribucion antes indicados no deberén
enpl azarse a distancias nenores a 100 netros de sitios de concentraci on de pobl acion tal es
cono: Establ ecimientos educativos, igesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, pla
zas de feria, parques, clinicas y hospitales y adiciond nente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establecidos en el Reglanento Técnico para |a Gnercializaci on del
Gas Licuado de Retrdl eo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia 'y Mnas y publicado en el Registro
Gicia Ninero 313 del 8 de Mo de 1998. La distancia entre estos | ocal es no sera nenor a 500

net r os.
24 Servicios personal es y afines a la vivienda
241 Pel uquerias y sal ones de bel | eza.
242 Salas de nasajes y gi nmasi os.
243 Bafios sauna y turco.
244 Laboratorios y estudi os fotogréficos.

o /
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Funerari as.

Sl as de juegos de videos.
Local es para a quiler de videos.
Lavanderias y tintorerias.
Teleres de dectricist as.
Talleres de pl oneros.

Tdleres de rdgercs.

Taleres de reparacion de radio, televisiony el ectrodongsticos, en |oca es de superficies no nayo
res a 200 netros cuadrados de construcci On.

Ta leres autonotrices, esto es, los est abl ecimentos dedicados a la reparaci 6n y nanteni mento
de bicicletas, bicinotos, notonetas y notocicletas, en loca es -&reas cubiertas y descubi ertas- de
superficies conprendidas entre 40 y 200 netros cuadrados.

Mecani cas autonotrices, talleres el éctricos, vul canizadoras y estaciones de |ubricacion y canfio
de aceites, para la reparacion y nantenimento de vehicul os tal es cono aut ondvi | es, canionetas,
furgonetas y na@s vehicul os sinilares, con capacidad de hasta cuatro tonel adas, en | oca es -areas
cubi ertas y descubi ertas- de superficies conprendidas entre 40 y 400 netros cuadrades. Estos
usos se permitiran excl usivanente en los predios con frente a vias de anchos igual es o nayores
a 12 m y que no sean de retorno.

Adiciona nente los talleres autonotrices, |as necanicas autonotrices y los talleres el éctricos
sefial ados en este nuneral, deberan cunplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regio-
nal Gniro Sr establezca enrelacion alas insta aciones y equipos para la provision del servicio de
energia e éctrica, afinde no perjudicar e consuno del sector en € cual se enplace € establ eci -
mento y/o de | os sectores adyacentes.

USOS COMPATI BLES.

Servicios de turisno y recreaci on.

Qicinas y agencias de turisno.

Hteles, hotel es residencias y hotel es apartanento.
Hostal es, hostal es residencias, hosterias y pensi ones.
Servi cios prof esi onal es.

Gonsul torios nédicos y odont ol 6gi cos.

Qnsultorios juridi cos.

Qicinas de arquitectos, ingeniercs y topografos.
Jicinas de economstas, ingenieros conerciales, contadores y auditores.
Gicines de decoradores de interiores.

Gicines de consul tores.

Jicinas de agentes afianzados de aduanas.
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/328 dicinas de aduanas privadas. \

329 Qicinas de verificadores de inportaci ones.
3210 Qicines de servicios de planificacion famliar.
3211 Qicinas de seleccion de persona, asesoria labora, societaria y capeci taci on.
3212 Laboratorios clinicos.

3213 Cntros de diagndstico radi ol dgi co.

3214 Qinicas y necanicas dental es.

3215 Agenci as de nodel os.

3216 Tdleres de pintores.

33 Servi ci os de seguri dad.

331 Jicinas de enpresas de seguridad privadas.
34 Servicios industrial es.

Establ ecimentos de prestacion de servicios industriales en locales -é&reas cubiertas y descubier-
tas- de superficies conprendi das entre 40 y 400 netros cuadrados.

341 Servicios de linpieza y nantenimento de edificaciones y el enentos accesori os.
342 Td leres e ectroni cos.
343 Taleres de reparaci6n y nantenimento de bonbas de agua, de fumigacion, y de inyeccion a

desd, inyectaes y turhbos.

344 Talleres de nanteniniento y reparacion de naquinarias y equipos para inprentas y centros de
copi ado de docunentos y pl anos.

345 Taleres de aineacion y bal anceo de |l ant as.

346 Lat onerias, enderezada y pintada de vehicul os |ivianos.

347 Tad leres de reparaci 6n de naquinas de escribir.

348 Nt ri cerias.

349 Tal l eres necéni cos y el ectronecani cos.

3.4.10 Tall eres de sol dadur as.

3411 Tad leres de reparaci on de radi adores.

3412 Lam nador as.

3413 Arrendanmento de enconfrados, andamios, equipos y naqui naria de construcci On.

34.14 Lavadoras autond@ticas y semautondticas de vehiculos livianos, en locales -areas cubiertas y

descubi ertas- de superficies no nayores a 1000 netros cuadrados.

B funcionamento de estos establ ecimentos deberd adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

- Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata
nente inflanables o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presi6n sonora

o /
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Qnplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n
alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car el consuno del sector en el cual se enpl ace el establ ecimento y/o de | 0s sectores adyacentes.

equi val ente, nayor a 50 dB

Producci 6n artesanal y nanuf act ura de bi enes conpatibl e con I a vivi enda.
Talleres artesanal es y nanufacturas en locales -&reas cubiert as y descubi ert as-que ocupen Su-

perficies de construcci on no nayores a 300 netros cuadrados y ubicados en las plantas baj as de
las edificaci ones:

Zapat er i as.

Sstrerias y taleres de costura, bordado y teido.
Sonbrereri as.

Td abarterias.

Crpinterias y ebanisterias.

Joyerias.

Hyjal aterias.

Cxrragerias.

Taleres y agencias de publicidad.

Talleres de cerémca

Tal leres de produccion de articul os de pgja, zoga y sinilares.
Tapi cerias.

Tall eres de encuadernacion y sinilares.

Tall eres de producci 6n y nont g e de cuadros.
Inprentas y offsets.

Talleres de producci 6n de indgenes y estatuas.
Tall eres de producci 6n de bot ones.

Talleres de fotograbado, zincograbado, esterctipia, el ectrotipia grabado en cobre, bronce, nadera
y sinlares.

Fabri caci 6n de ropa confecci onada. (n excepci 6n de | a actividad de prel avado.

B funcionamento de estos establ ecimentos debera adicional nente soneterse a las siguientes
det er ni naci ones:

Sobre contaminaci on: No producir hunes, gases ni olores, no nangjar nateria es toxicos, ata
nente inflanabl es o radioactivos y no generar en el anbiente externo un nivel de presi6n sonora
equi val ente, nayor a 50 dB

Qnplir todos los requisitos que la Enpresa Héctrica Regional Gntro Sur establ ezca en rel aci 6n

alasinstaaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjud -
car e consuno del sector en e cual se enplace el establecimento y/o de los sectores ad

yacent es.
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/4 DI SPCSI Cl ON GENERAL. \

@n excepcion de 1 os usos de suelo previstos en los Ninerales 2.4.12, 2.4.13, 2.4.14, 3.4y 3.5
para los cuales se han establecido en e presente anexo y de nanera especifica las superficies
néxi mas de construcci 6n que pueden ocupa, para los dends usos de suel o las superficies de
construcci 6n que ocupen no excederan | as nagni tudes dadas por |a aplicacion de las Gracteris-
ticas de Qupaci 6n del Suel o establecidas para los diferentes Sectores de Haneamento y Hes
Ubancs, en e Anexo N 10 de | a presente Q denanza.

o /
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ANEXO N° 8

DE LA REFQRVA , ACTUALI ZAQ ON QGOWPLEMENTAO ON
Y COD FI CA ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI OVA
EL. PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:

DETERM NACQ O\NES PARA EL USO Y QOUPAA ON DEL SUELO URBANO

o /
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ANEXO N° 8

CE LA REFORVA, ACTUALI ZACI ON, COVPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA B USBOY OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

Cl UDAD DE CUENCA : Usos de Suel o asignados a |os Sectores de
A aneamento: N15A 02, 04, O7, 020, E14, E15Cy E28 vy, de
t er mi naci ones conpl enent ari as.

USOS PRI NCI PALES: SERVICIOS | NDUSTRIALES E | NDUSTRIA DE MEDI ANO | MPACTO (IN
DUSTRIAS TIPO A).

Servicios industrial es:
Rectificadoras de notores.

Mcani cas autonotrices, talleres el éctricos y estaciones de |ubricacion y canio de aceites, para
la reparacion y nanteni mento de vehicul os pesados y senipesados.

Aserraderos de nadera.
Latonerias, enderezada y pintada de vehicul os pesados y senipesados.
Industrias Tipo A

Industrias de nediano inpacto. En general pequefias industrias de procesos productivos
nmayoritari anente secos.

Productos de nolineria (AIU 3116).

«Los nolinos harineros y otros que el aboran productos tales cono harinas y forrges; e proceso
de descascarar, limpiar y pdir € aroz, ceredes preparados para e desayuno, tales cono avena,
arroz, copos de naiz y copos de trigo; semllas secas de |eguninosas, harina nezclada y prepa-
rada, y otros productos a base de cereales y leguminosas. Los nolinos para descascarar café y
para nondar |eguninosas y raices estan incluidos en este grupo».

Los nolinos de grano a nayor escal a
Fabricaci 6n de prendas de vestir, excepto calzado (AQIU 3220)

«Oonprende |a nanufactura de prendas de vestir nediante el corte y costura de telas, cuero,
pieles y otros nateriales; la confeccion de fornas de sonreros y de adornos y accesorios. Los
productos principales de este grupo son: Traes y ropaineria y de vestir, sonbreros de sefiora,
sontreros en general, prendas y accesorios de piel, guantes y mitones; tirantes, ligas y productos
conexcs; ‘robes de chantre’ y batas, inperneables y otras prendas de vestir inperneabilizadas,
ropa de cuero, ropa forrada de piel de ovga, cinturones de fantasia de cual quier nateria pafiuel os,
birretes y togas académcas; hébitos sacerdotales, y trajes para representaci ones teatral es».

Fabricaci on de cal zado, excepto el de caucho, vul canizado o nol deado o de pléastico (AU 3240).

/
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«dncluye la fabricacion de toda clase de calzado, pdaines y botines de cuero, telay otros nateria
les, excepto el calzado de nadera o casi enteranente de caucho vul canizado o nol deado o de
plastico. La fabricacion de cortes de cuero, tela o nadera para zapatos y botas y los avios de
zapatero estan conprendi dos en este grupo».

Fabri caci 6n de envases de nadera y de cafia y articul os nenudos de cafia (11U 3312)

«la fabricacion de cgjas, jaulas, lanmores, barriles y otros envases de nadera, canastos y otros
envases de palna, carrizos o mnbres y articul os nenudos hechos entera o principal nente de
pal na, carrizos, mnbres y otras cafias».

Peerradercs, taleres de acepilladra y dros tdleres para trabajar la nadera (Q1U 331)).

«La fabricaci6n de naderas; ventanas de guillotina, puertas, narcos para puertas y ventanas y
otros; carrocerias; nateriales de nadera para la construccion y piezas y estructuras prefabricadas;
chapas, nadera terciada, tableros nacizos y tableros de congl onerado, nadera para toneleria y
otros perfiles de madera y virutas. Queda conprendida en este grupo la conservacién de |a
nadera.  Tanbi én se incluyen aserraderos y talleres de acepilladura ya sean ndviles o no, o
funcionan o no en el propi o bosque».

Las industrias donde se realiza el secado de nadera
Fabricaci 6n de productos de nadera y de corcho (AlU 3319).

«La fabricacidn de productos de corcho, articul os nenudos fabricados entera o principal nente de
nadera, cal zado total nente de nadera, escal eras, hornas, bl oques, nangos, clavijas, perchas,
varillas, guarniciones, para caballerias y tallas de nadera, narcos para cuadros y espejos y
at atudes».

Fabricaci 6n de nuebl es y accesorios, excepto los que son principal nente netdicos (QlU 3320).

«ncluye la fabricaci6n de nuebles y accesorios para € hogar, oficing edficios plbicos, despa
chos profesional es y restaurantes, hechos principal nente de nadera o de otros naterial es distin
tos dd netd. Tanbién esta incluida en este grupo la fabricacion de nuebl es t api zados, cual qui e-
ra que sea € naterial utilizado en e arnazon, nuebles de dormitorio de doble fin, tales conm
Sof &s-pl egabl es, sof &s-cana y sillas-cana; col chones, col chones de nuel l es, nanparas, per-
sianas para puertas y ventanas».

Inprentas, editoriales e industrias conexas (Q1U 3420).

«Conprende | os est abl ecimentos dedicados a inprimr, litogafiar y pldlicar darics, revist as,
libros, napes, atlas, partituras y guias; trabgos de inpenta conercides o por contrata; litografia
conercial, fabricacion de tarjetas, sobres y papel de escribir con nenrete, fabricacidn de cuader-
nos de hojas sueltas y carpetas para bibliotecas, encuadernacion de libros, cuadernos de hojas
en blanco, rayado de papel y otros trabajos relacionados con la encuadernaci 6n, tal es cono el
bronceado, dorado y bordeado de libros o papel y el corte de los cantos, nontaje de napas y
nuestras; |los servicios relacionados con las inprentas tales cono |a conposicién de tipo y el
grabado a nano y al agu fuerte de planchas de acero y bronce; grabado en nadera, fotograbado,
dectratipay esteredtip a»

Fabricacion de productos plasticos, no especificados en otra parte (AQlIU 3560).

«H nol deado, extrusion y fornaci on de articulos de naterial es plésticos no clasificados en otra
parte, taes cono vaillas, servicios de nesa y utensilios de cocing, esterillas de plastico, tripas
sintéticas para enbuti dos, envases y vasijas de naterias pléstica, hojas |amnadas, varillas y
tubos fabricados con naterial es plasticos conprados en bruto, nateriales plésticos para aisla
mento;, calzado de naterial plastico, nuebles de nateria pléstico, y suministros industriales,
tales cono respuestos para ngui naria, botellas, tubos y arnarios».

Fabri caci 6n de productos de arcilla para construccion (G1U 3691).
«a fabricacion de productos de arcilla para construccion, tales cono ladrillos, bal dosas, tuberias,

crisoles y barro cocido para usos arquitectonicos; revestimento para hornos, tubos y coronamien
tos de chineneas y articu os refractari os».

Fabri caci 6n de productos nineral es no netalicos, no especificados en otra parte (Q1U 3699). /
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«La fabricacion de productos ninerales no netdlicos diversos, tales cono |os de hornigdn, yeso
y estuco, inclusive hormgon preparado, lana mineral, productos hechos de pizarra, productos de
piedra tallada no obtenidos en la explotacién de minas y canteras, abrasivos, productos de asbes-
to, produtos de grafito, y todos los dends productos de minerales no netdicos, no clasificados en
ara parte»

1212 Fabricacion de cuchilleria, herrament as nanuales y articulos genera es de ferreteria (AQIU 381)).

«la fabricacion de cuchilleria de toda clase, herramentas nanual es, tales cono hachas, cincel es
y linas, nartillos, palas, rastrillos, azadas y otras herramentas nanual es para canpo y jardin,
sierras de nano y herramentas de plonero, abafil, necanico, etc.; articuos de ferreteria, taes
cono equi po de chineneas, soportes, cerraduras y |laves y otros elenentos de edificios y nue-
bles, protectores, pinzas, naleteria y herrages de enfarcaci ones y vehicul os».

1213 Fabri caci 6n de nuebl es y accesorios principal nente netalicos (AlU 3812).

«La fabricacion, reforna y reparaci 6n de nuebles y accesorios hechos principal nente de netal
para e hogar, dficines, edificios plbicos, uso profesional y rest aurant es».

1214 Fabri caci 6n de productos netalicos estructurales (AU 3813).

«la fabricacion de el enentos estructural es de acero u otro netal para puentes, depdsitos, chine
neas y edficios, puertas y rgillas y narcos de ventanas corientes y de quilloting escderas y otros
el enentos arquitectdnicos de netal, secciones netdlicas para barcos y gabarras; productos para
taller de calderas, y conponentes de chapa de edificios, tuberias y tanques ligeros de agua H
nontaje e instalacion insitu de |os conponentes prefabricados de puentes, depdsitos, cal deras,
sistenas central es de acondi cionamento de aire, etc., por € propio fabricante de tal es conponen
tes que no puedan decl ararse por separado, se incluird en este grupo junto con la actividad
nanuf act urera princi pal ».

1215 Fabri caci 6n de productos netdlicos, no especificados en otra parte, exceptuando naqui naria y
equipo (AU 3819).

«La fabricacion de productos netélicos, tales cono envases de hojalata, hojalata enpl onada o
chapa netalica esnal tada; ‘containers’ netdlicos, barricas, tanbores, toneles y cubos, estanpa-
dos netdlicos, productos de tornilleria, cajas fuertes y canaras de seguridad, productos de cable
y a anbre hechos con varillas conpradas, excepto cable y al anbre con aislamento, resortes de
acero, tornillos, tuercas, arandelas y renaches y tubos plegables, excepto en las fabricas prina
rias de lanminacion y estirado, hornos, estufas y otros ca efactores que no son e éctricos, artiulos
sanitarios y de poneria de hierro esnaltado y de latdon, herrges de v vulas y tuberias, productos
net dl i cos pequefios; y todos |os dendis productos netdlicos no clasificados en otra parte. Este
grupo incluye las industrias que se dedican a esmalta, barnizar y laquear, y a gdvanzar, chepa y
puir articuos netdicos».

1216 @nstruccion de notores y turbinas (AU 3821).

«a fabricacion, reconstrucci on y reparaci 6n de naqui nas de vapor y de gas y de turbinas de vapor,
de gas e hidraulica, y de notores de gasolina, notores diesel y otros notores de confbusti 6n
i nt er na.

1217 @nstrucci 6n de néquinas de oficina, cdculo y contabilidad (AQIU 3825).

«La fabricacion, renovacion y reparacion de néquinas y equipos de oficina, tales cono cal cul ado-
ras, sunadoras y naquinas de contabilidad, n@quinas y equipo para sistenas de tarjetas perfo-
radas, conputadoras nunéricas y anal 6gicas y equipo y accesorios conexos para |a el aboraci 6n
electronicas de datos, caas registradoras; ndguinas de escribir, basculas y dinandnetros, excep-
to los considerados cono aparatos cientificos de |aboratorio; néquinas copiadoras, excepto |as
de fotocopia y otras naquinas de ofi ci na».

1218 Qonstrucci6n y naquinaria y equipo, no especificados en otra parte, exceptuando la naqui naria
eéctrica (Q1U 3829).

«a fabricacién, renovacion y reparacion de naquinaria y equipo, excepto la naquinaria el éctrica,
no clasificados en otra parte, tales cono bonas, conpresores de aire y gas; sopl adores, acon-
K dicionadores de aire y ventiladores; rociadores contra incendios, refrigeradores y equipo; equipo/
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necani co de transmisi6n de energia; néquinas para levantar e izar articulos; grlas, ascensores,
escal eras ndviles, carrillos, tractores, renol ques y apiladoras industriales; ndquinas de coser;
arnas portétiles y accesorios; artilleria pesada y ligera hornos para procesos industria es; néoui-
nas autondticas de vender productos; n@quinas de lavar, de lavanderia, de linpieza en seco y de
pl anchado; hornos, cocinas y hornillos, y otras néquinas para industrias de servicios. Incluye la
fabricacion de piezas de nagquinaria para uso general, tales cono cojinetes de bolas y rodillos,
segnentos 0 anillos de éndlo, vavulas, y los talleres dedicados a |a fabricaci 6n, reconstrucci 6n
0 reparaci 6n de diversos tipos de naquinaria y equipo y Sus piezas O accesorios por contrata o
encargo, para terceros».

@nstrucci 6n de naquinas y aparatos industriales el éctricos (AU 3831).

«La construcci 6n, renovacién y preparaci én de notores el éctricos; generadores y equi pos conpl e-
tos de turbogeneradores y grupos el ectrogenos, transfornadores, conmitadores y cuadros de
distribuci 6n; rectificadores; otro eguipo de distribucion y transmsion de el ectricidad, dispositiveos
industriales de control el éctrico, tales cono notores de arranque y regul adores, dispositivos de
sincroni zaci 6n y regul aci 6n el ectroénicos y enbragues y frenos el ectronagnéti cos; aparatos de
sol dadura el éctrica, y otros aparatos industrial es el éctricos».

@nstrucci 6n de equipos y aparatos de radio, de television y de conunicaciones (Q1U 3832).

«a fabricacién de receptores de radio y television, eguipo de grabaci on y reproducci 6n de soni do,
incluidos los sistenas de altavoces para conferencias, grandfonos, dictafonos y grabadoras de
cinta nagnetof 6nica, discos de gramdfono y cintas nagnetof 6ni cas pregrabadas; equipo de tel é
fono y telégrafo alanfrico e inalénfrico; equipo y aparatos de transmision, sefializaci6n y detec-
cion de rado y television, equipo e instalaciones de radar; piezas y suministros utilizados especid -
nente para aparatos el ectronicos clasificados en este grupo; dispositivos seniconductores y
otros dispositivos sensibles seniconductores conexos; capacitores y condensadores el ect oni cos
fijos y variables, y aparatos y vdwdas de radoyafia, fluoroscopia y otros aparatos de rayos x».

@nstrucci 6n de aparatos y accesorios el éctricos de uso dongstico (AIU 3833).

«lLa fabricacion de aparatos y accesorios el éctricos de uso donéstico, tales cono cal entadores de
aire, hornillas, nantas, parrillas, asadores, tostadoras y betidoras € éctricos, planchadores, verti-
|adores y aspiradoras; enceradoras y pulidoras de pisos, secadores de pelo, cepillos de dientes,
ndguinas de cortar € pelo y afeitar y caentadores de agua el éctricos».

@nstrucci6n de aparatos y suministros el éctricos, no especificados en otra parte (Q1U 3839).

«lLa fabricacién de otros aparatos, accesorios y sunministros eléctricos no clasificados en otra
parte, tales cono cables y al anfres con aislamento; acunul adores y pilas el éctricas, secos y
hdnedos, bonbi [ las y tubos el éctricos; aplique el éctricos de |anparas; interruptores de resorte,
conectores de cables y otros dispositivos al antoricos portadores de corriente; tubos aislantes y
Sus accesorios, aisladores eléctricos y nateriales aislantes».

Fabri caci 6n de vehiculos autondviles (AlU 3843).

«La construccion, nontaj e, reconstruccion y reforna inportante de vehicul os autondviles conpl e-
tos, tales cono autondviles particulares, autondviles y onnibus conercial es, canmones y renol -
ques, vehicul os para toda clase de transporte y vehicul os para usos especial es (anbul anci as,
taxinetros, etc.); renolques y furgonetas; trineos notorizados, y la fabricacion de piezas y acceso-
rios para vehiculos autondviles, tales cono notores, frenos, entragues, €es, cajas de canhio,
transmsi ones, ruedas, carrocerias y chasis».

Fabricacion de notocicletas y hicicletas (Q1U 3844).

«Qonprende |a construcci 6n nontaj e, reconstruccion y reforna inportante de notocicl et as,
notonetas, hicicletas, triciclos, vehicuos de pedal, y sus piezas especiaes, taes cono notores,
sillines, ges de sillin cuadros caas de caio y nanillares».

@nstruccion de nateria de transporte, no especificados en otra parte (AQIU 3849).

«a fabricacion de naterial de transporte no clasificados en otra parte, cono vehicu os y trineos de
traccion aninal, carretillas y vehiculos de propulsion a nano y cochecitos de nifio».
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«lLa fabricacién de relojes de todos los tipos; piezas y cajas para relges, y necani snos para
di sposi tivos si ncroni zador es».

Fabricacion de relges (Q1U 3853).

Fabricacién de joyas y articuos conexos (QIU 3901).
«lLa fabricacién de joyas, plateria y articulos chapados, utilizando netal es preciosos, piedras
preciosas y sempreciosas y perlas. Qnprende el corte, tallado y pulido de piedras preciosas y
semipreci osas, el estanpado de nedallas y la acufiaci 6n de nonedas».
Febricacion de articulos de deportes y atletisno (AU 3903).
«a fabricacién de articuos de deporte y atletisno, tal cono equipo de fitbol, bal oncesto, boxeo,
criquet y beishol; equipo para ginmasio y canpos de juegos, nesa de billar de toda clase, equipo
para bderas; articuos de gdf y tenis, y equipo de pescar».
Deplsitos de preparaci on de abono orgéni co

la agricutura a gran escala que se cultiva en invernaderos.

Los talleres de reciclge de hierro

USOS COMPATI BLES.

Goner ci 0 ocasi onal de productos de aprovisionamento a la vivienda al por nayor.

Depdsitos de distribucion de cilindros gas licuado de petrdleo con una capaci dad de al nacena-
mento de hasta 500 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan |os depdsitos de distribuci on antes indicados no deberén
enpl azarse a distancias nenores a 500 netros de sitios de concentraci én de poblacion tal es
cono: Establ ecimentos educativos, iglesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, pla-
zas de feria, parques, clinicas y hospitales y adiciona nente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establ ecidos en el Reglanento Técnico para |a Gonercializaci 6n del
Gs Licuado de Retrdleo, expedido por €l Mnisterio de Ehergia 'y Mnas y publicado en el Registro
Gicia Ninero 313 del 8 de Miyo de 1998.

Servicios de transporte y conuni caci ones.

Bodegas, con excepci6n de las de nateriales toxicos, altanente inflanables o radioactivos.
Servicios industriales.

Servicios de linpieza y nanteniniento de edificaciones y el enentos accesorios.

Tal leres €l ectroni cos.

Taleres de reparaci6n y nanteninmento de bontas de agua, de fumigaci 6n y de inyecci6n a diesel,
inyectores y turhos.

Talleres de nantenimento y reparaci 6n de naquinarias y equipos para inprentas y centros de
copi ado de docunentos y pl anos.

Talleres de aineacién y bal anceo de |lant as.
Latonerias, enderezada y pintada de vehicul os |ivianos.
Talleres de reparaci 6n de néquinas de escribir.

Mt ricerias.

Tal l eres necénicos y el ectronecéni cos.

Tall eres de sol daduras.
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Tal l eres de reparaci 6n de radi adores.

2312 Lam nador as.

2313 Arrendaniento de encof rados, andanmios, equipos y naqui naria de construcci on.

2.3 14. Lavadoras autondticas y semautondticas de vehicul os |ivianos.

24 Mvienda unifamliar en cuerpos ciertos de terrenos de superficies no nenores a 350 netros
cuadr ados.

3 Det erninaci ones de funcionamento para |os servicios industriales e industrias

H funcionamento de | os establ ecimentos de servicios industriales e industrias detallados en |os
nuneral es anteriores, debera adicional nente soneterse a las siguientes deterninaci ones:

- No se permitird en estos Sectores de Haneamento ninguna industria o servicio industria que
genere en €l anbiente externo un nivel de presidn sonora eguival ente, nayor a 60 dB desde las 6
horas a las 18 horas 0 nayor a 50 dB desde las 18 horas a las 6 horas.

- Tanpoco se permitiran en estos Sectores de Haneamiento industrias que descarguen a la at-
nosfera el evadas cantidades de contaminantes gaseosos y naterial particul ado.

- Qunplir todos los requisitos que |la Enpresa Regional CGentro Sur establ ezca en relacién a las
instadaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjudicar €
consuno del sector en el cual se enplace el establecimento y/o de los sectores adyacentes.

- Qnplir todos los requisitos que |la Enpresa Minicipal ETAPA et ddezca en rdacion a las instda
ciones y equipos para la provision de los servicios de agua potabl e, acantarillado y tel éfonos.

- oligatorianente |os vertidos de estos establ ecimentos se produciran a la red piblica de al can
tarillado, pero a fin de no porer en peligro @ funcionamento nornal de dicha red y de las instd &
ciones de depuraci on de ltubanta, quedan prohibidas |as descargas de |os siguientes tipos de
aguas residual es y sustancias contaninantes:

* Qualquier liquido o vapor a una tenperatura superior a los 55°C

* Aguas o residuos conteniendo aceites o grasas en cantidad tal que requieran una atencion espe-
cial en las instal aciones de tratamento.

* Gsolines, aceites, hidrocarburos y cuad quier nateria inflanable o explosivo, gas, solido o Iiquido.

* Resi duos solidos que no esten suficientenente triturados, asi cono cual quier otro tipo de resi-
duos soOlidos o viscosos que puedan provocar atascos en la red de al cantarillado.

* Aguas residuales con pHinferior a 55 0 superior a 9 0 con propi edades corrosivas que puedan
dafiar las instalaciones o poner en peligro a personal de nantenimento del sistena integral de
tratamento.

* Aguas conteni endo sustanci as catal ogadas cono toxicas, peligrosas o venenosas.

* Sust anci as radi oactivas; v,

* Eluentes con concentraci on de contamnantes relativanente alta o con un caudal de vertido el eva

do, que por alguno de estos notivos pueda causar perturbaciones en el proceso de tratamento,
ocasi onando di smnuciones en el rendinmento del sistena de depuraci on de Ucubanba.

- Qunplir la nornativa vigente en nateria anbiental .
4 DI SPOSI Cl ON GENERAL.
Las superficies de construcci 6n que ocupen estos usos de suel 0 no excederan |as nagnitudes

dadas por la aplicacion de las Garacteristicas de Qupaci 6n del Suel o establ ecidas para | os
dferentes Sctores de Haneamento y §es Ubanos, en el Anexo N 10 de | a presente O denanza.

o /
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DE LA REFQRVA , ACTUALI ZAQ ON QGOWPLEMENTAO ON
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ANEXO NP 9

CE LA REFORVA, ACTUALI ZACI ON, COVPLEMENTACI ON
Y CODI FI CACI ON DE LA ORDENANZA QUE SANCI ONA
EL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL DEL CANTON CUENCA:
DETERM NACI ONES PARA BH. USO Y OCUPACI ON DEL SUELO URBANO

Cl UDAD DE CUENCA: Usos de Suel o asignados a |os Sectores de
Haneanmiento: N12 y N15; y, deterninaci ones conpl enent arias.

USCS PRI NCI PAL: | NDUSTR A CE ALTO | MPACTO (I NDUSTR AS Tl PO B).

Industrias en general, con excepcion de |as calificadas cono peligrosas.
Mit anza de ganado y preparaci 6n y conservaci 6n de carnes (AU 311J.

«Mtaderos y frigorificos;, establecimentos dedicados a |a natanza, preparacin y conservaci 6n
de carne de vaca, cerdo, oveja, cordero, caballo, ave, congo, y caza nenor. Seincluyenlas opera
ciones de elaboracidn y conservaci 6n, tales cono curado, ahunado, sal ado, conservaci6n en
sanuera o vinagre y enlat ado en recipientes herngticos, y las de congel acion répida.  Tanbi én se
incluye la preparacion de tripas para enbutidos, de sopas, budines y pasteles de carne y la
extraccion y refinaci on de nanteca de cerdo y otras grasas aninal es conesti bl es».

Fabri caci 6n de productos | acteos (AU 3112).

«Fabricacion y el aboracion de nantequillas y quesos; fabricacion de | eche condensada, en pol vo
y evaporada; crena fresca y conservada; hel ados, sorbetes y otros postres de | eche congel ados y
otros productos lacteos alinenticios. Tanbién se incluye la el aboraci én (pasterizacién,
honogeni zaci 6n, vitanni zaci on y enfotel | ado) de leche |iquida para la distribucion a por nayor o
a por nenor».

Envasado y conservaci 6n de frutas y legunbres (AU 3113.

«BH envasado (en recipientes hernéticos) de frutas y legunfres, incluidos los jugos de frutas y
| egunores; el aboraci 6n de pasas y frutas secas; conservas, nerneladas y jaleas, encurtidos y
sal sas; sopas enlatadas, y deshidratacion y congel aci on répida de frutas y |egunfores».

Fabricaci 6n de aceites y grasas vegetales y aninales (AU 3115.

«S incluye la produccion de aceite crudo, tortas y harinas de semllas ol eagi nosas y nueces
(incluido € aceite de diva), obtenidos por trituraci n o extracci n, la extracci on de aceite de pesca
doy otros aninales narinos y la producci on de harina de pescado; la clarificacion de aceites y
grasas aninales no conestibles, y la refinacion e hidrogenaci 6n (o endureci mento) de aceites y
grasas, excepto la nanteca de cerdo y otras grasas conestibles del ganado, y la producci 6n de
nargarina, grasas conpuestas para cocinar y aceites nezcl ados de nesa o ensal ada».

Fabri caci 6n de product os de panaderia (A1U 3117).

«la fabricacion de pan, tortas, galetas, roscas, pasteles, pastas y otros productos de panaderia
que se deterioran con facilidad;, bizcochos y otros productos «secos» de panaderia, y nacarrones,
fideos, tdlarines, y dras pestas» /
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«a fabricacion de productos ainenticios no clasificadoss en otra parte, tales cono amdon y sus
derivados; levadura en polvo; extractos para dar sabor a los ainentos; |evadura; cond nentos,
nost azas y vinagres; desecaci on, congel acion y separacion (de la clara y la yena) de huevos;
nol i enda de especias, tostadura de café; transfornacion de las hojas de té en té negro; sa
refinada de nesa, y recogida y al nacenamento de hielo natural y fabricacion de hielo, excepto
hi el o seco».

B abor aci 6n de product os al i nenticios diversos (AU 3121).

B aboraci 6n de ali nentos preparados para aninal es (A1U 3122).

«lLa producci6n de alinentos preparados para aninales y aves, incluidos |os productos para
perros y otros aninales favoritos, y los productos especi a es nezcl ados, enl atados, congel ados o
Secos».

Destil aci 6n, rectificaci 6n y nezcl a de bebi das espirituosas (AU 3131).

«a destilacion de acohd estilico, excepto de los residucs sufiticos dela fabricaci on de pasta de
papel, para todos los usos. La destilacion, rectificacion y nezcla de bebidas a cohdicas, taes
cono: <« sky», cofiac, ron, ginebra, cordiaes y nezclas (cocktailes)».

Industrias de bebi das no al cohdlicas y aguas gaseosas (AU 3134)

«la fabricacion de bebidas no a condlicas, tales cono | as bebidas refrescantes de sabor a frutas
y gaseosas, Yy las aguas minera es gasificadas y el enbotellado de aguas natural es y nineral es
en la fuente».

Hlado, tejidoy acabado de textiles (QI1U 3219

«Preparacion de las fibras para hilarlas nediante procesos tales cono el desnote, enriado,
nacerado, |inpieza carado, peinado y carbonizado, nolienda, hilado, tejido, blanqueo y tefi do;
estanpado y acabado de hilados y tejidos. Mnufactura de tejidos trenzados y otros product os
prinarios. Faricas de hilados, tgidos y yute».

Fabri ca de tejidos de punto (Q1U 3213).

«os establ ecimentos tales cono féricas de calceteria y de teidos de punto, dedicados princi-
pal nente a la nanufactura de nedias y cal cetines, ropa interior y de vestir; ropa de noche y aotras
prendas de vestir de tejido de punto, asi cono géneros y encajes de tgido de punto. Incluye €
bl anqueo, tefiido y acabado de productos de tejido de punto».

Fabricaci 6n de tapices y a fonbras (AQ1U 3214).

«a fabricacién de tapices y dfontras, teidos, o trerzados de cua quier fibra o hilado textil y de
afonlras o esteras de papel retorcido, esparto, bonete, sisa, yute o trapos».

Fabri caci on de textiles, no especificados en otra parte (A1U 3219).

«a fabricacion de lindeo y otros productos de superficie dura salvo de corcho, caucho o plasti co,
i ndependi entenente de |a base, para cubrir los pisos, hue cuero artificiad que no sea tota nente
de plastico y otras telas inpregnadas e inperneabilizadas, excepto |las cauchotadas; fieltro pre-
parado por procedi mentos que sean e tejido; encajes (excepto los de tefido de punto), guata,
borra, entretelas y otros rellenos de tapiceria hechos de toda clase de fibras; desperdicios e abo
rados y fibras y borra recuperados e hilo y tela para neundti cos».

Qrtidurias y talleres de acabado (A 1U 3231).

«ncluye los establ ecimentos dedi cados a curtido, adobo, acabado, repujado y charol ado del
cuer o».

Fabri caci 6n de envases y caj as de papel y de carton (AU 3412).

«lLa fabricacion de cajas o envases de enbal g e hechos de cart6n acanal ado o naci zo; caj as dy
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/ papel o carton pegables o arnadas, cgjas de fibra wvul canizada, envases sanitarios para alinen\
tos, bdsas de nateriaes que no sean textiles o plésticos, etc., inpresos o now.

116 Fabricaci 6n de recinas sintéticas, naterias plasticas y fibras artificiaes, excepto e vidrio

(GIU 3*H13).

«la fabricacion de resinas sintéticas, naterias plésticas y € astoneros no vul cani zabl es, en forna
de conpuesto obtenidos por noldeo y extrusi on; resinas sdidas y |iquidas, |amnas, baras, tubos,
gauos y pdvos;, las fibras cdudsicas y dras fibras artificides, excepgto @ vidrio, en fona de
nonof i | anentos, mul tifilanentos, nechones o haces adecuados para trabajarl os después en
ndqui nas textiles; y los el astoneros vul cani zabl es (caucho sintético)».

117 Fabri caci 6n de pinturas, barnices y lacas (Q1U 3521).

«a fabricacion de pinturas, barnices, barnices de fondoy lacas, esnaltes y chardes. S incluye
tani én la fabricacion de productos conexcs, tales cono desleidores, quitapinturas, productos
para linpiar pinceles y brochas, nasillay otros nateria es de relleno y ca af at eado».

118 Fabri caci 6n de productos farnacéuti cos y nedi canentos (AU 3522).

«la fébrica y elaboracion de productos fornacelti cos y nedi canentos incluidos |os productos
bi ol 6gicos tales cono vacunas bactéricas y viroides, suercs, plasnas, etc., sustancias quinicas
nédi cas y productos botanicos, tales cono antibidticos, quinina, estrienina, sulfamdas, opioy
derei vados, adrenalina, cafeina, derivados de codeina y vitamnas y preparados farnacelticos
para uso nédico o veterinario».

119 Fabricaci 6n de jabones y preparados de |inpieza, perfunes, cosnéticos y otros productos de
tocador (AQ1U 3523).

«la fabricacion de jabones de cual quier clase, detergentes sintéticos, chanples y productos de
afeitar; linpiadores, povos de lavay otros preparados para lavado y aseo; gicerina cruda y refina
da procedente de aceites y grasas aninal es y vegeta es; perfunes natural es y sintéticos, cosng-
ticos, lociones, fijadores para @ cabello, paesta dentrifica y atros preparados de tocador».

120 Fabri caci 6n de product os quinicos, no especificados en otra parte, con excepci 6n de | a pro-
ducci 6n de ceras, vel as de al unfrar, expl osivos y nuniciones. (11U 3529).

«la fabricaci 6n de productos qui nhcos di versos no cl asi ficados en otra parte, tal es cono pul i nentos
de nuebles, netales, etc.; ceras y abrillantadores; desinfectantes y desodori zantes; agentes
hunect adores, enul si onadores y penetrantes; expl osivos y nuniciones, adhesivos, colas, apres-
tos y cenentos, excepto los odontol 6gicos obtenidos de sustancias vegetal es aninales o plasti-
cos conprados, velas de alunbrar, tinas y negro de huno; incienso y productos de al canfor;
aceites esencia es; indigos y blanqueadores para |avanderia; conpuestos aislantes para cal de-
ras y cal efactores, conpuestos inperneabilizantes; conpuestos para tratar netales, aceites y
agua, y sustancias quinicas preparadas para fotografia y pelicua, papel y tela sensibl es».

12 Fabri caci 6n de product os diversos derivados del petrdleoy del carbdn (AU 3540).

«Fabricacion de naterial es para pavinentacion y techado, a base de asfalto; briquetas de com
bustibles y conusti bl e agl onerado de carbdn o lignito conprados, y aceites y grasas | ubricantes
conpuestos y nezcl ados preparados con naterial es conprados. e incluye la destilacion de
carbon en hornos de coque, cuando esta operaci 6n no se rel aciona con la fabricacion de gas o de
hierro y acero y cuando, si se rel aciona, puede decl ararse por separado».

122 Industrias de Ilantas y canaras (AU 3551).
«a fabricacion de Ilantas y canaras de caucho patural y sintético para autondviles, cannhones,
aeronaves, tractores y otros tipos de equipo. S incluyen |os establ ecimentos que se dedi can

principa nent a la reparaci dn, reconstrucci 6n y reencauchado de |1 antas».

123 Fabri caci 6n de product os de caucho, no especificados en otra parte (AU 3559).

«lLa fabricaci 6n de toda clase de productos, excepto |lantas y canaras para vehicul os, de caucho
K natural o sintético, gutapercha, balata, gutasiak, etc., taes cono ca zado fabri cado principelnmnty
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de caucho vul canizado o nol deado, articulos de caucho para usos industria es y necanicos y
articu os especiales y diversos, por €enplo, guantes, esteras, esponjas y otros productos vul ca
nizados. Se incluyen los establ ecimentos que se dedican principal nente a regenerar el caucho
obtenido de desperdicios, fragnentos de Ilantas y canaras y desechos. S incluye tantién el
repel ado, nezcla, |anminacion corte en trozos y dends procesos rel aci onados con |a el aboraci 6n
del caucho natural ».

Fabri caci 6n de objetos de barro, losay porcelana (Al1U 3610).

«la fabricacion de articu os de cocina para preparar, servir o anacenar ainentos y bebidas de
| oza vidriada y semvidriada; accesorios de fontaneria de loza vidriada y accesorios de fontaneria
de lozay barrg, articu os déctricos de porcd ag, | aza artisticas, decorativa, industrid y de labora
torio djetos de pedray barro, y floercs de acillargasinvidia».

Fabri caci 6n de vidrio y productos de vidrio (Q1U 3620).

«a faricacion de vidrio, fibrade vidrio y atros productos de vidri oo,

Industrias basicas de hierroy acero (Q1U 3710).

«a fabricacion de productos prinarios de hierroy acero, que incluye todo el proceso de transfor-
naci 6n desde la fundicidn en altos hornos hasta |a fase de productos semacabados en talleres
de lamnaci 6n y fundiciones, o sea, la produccidn de lingotes, tochos y planchas o barras; la
lamnacion y estirado en frio y en caliente de fornas bésicas tales cono | amnas, chapas, cintas,

tubos y caflerias, rides, varillas y danres; vaciados y piezas forj adas».

Fundi dor as

USOS COMPLEMENTARI OS.

Equi pami ent os de apoyo a | a producci 6n.
Gentros de exposi ci On.

Gentros de capaci taci 6n

Aeas adninistrativas de parques industriales existentes en estos Sectores de Haneaniento.
Estaci 6n de Bonier os.

Estacion de prineros auxilios.

Servicios financi eros.

Bancos.

Casas de canbi o

Mit ual i st as.

Gonpafii as fi nanci eras.

Agentes y conpafiias de seguros y reaseguros.
Qorredores de seguros.

Taje as de crédto.

Mindat os y corredores de bienes raices.

Arrendament os nercantil es.

Bolsa y casas de val ores. /
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Qoperativas de ahorro y crédito.
Servicios de transporte y conuni caci ones.
Qicines y agencias de Vi g es.

Servicios de enpaques y nudanzas.
Qrreos privados.

Local es de arrendanmento de vehicul os.
Servicio de gries.

Radi odi f usor as.

Grajes y estaci onanent os.

Qicinas de enpresas de telefonia celular.
Peri odi cos.

Jicinas de conpafiias de aviaci on.
Qicines y estudios de tel evision
Servicios de a i nentaci on.

Rest aur ant es.

A canterias.

Rilerias.

R zzeries.

Cf és.

Servi ci os de seguri dad.

Jicinas de enpresas de seguridad privadas.

USOS COMPATI BLES.

Industrias Tipo A

Industrias de nediano inpacto. En general pequefias industrias de procesos productivos
nayoritari anente secos.

Roductos de nolineria (QIU 3116).

«os nolinos harineros y otros que el aboran productos tales cono harinas y forrajes; el proceso
de descascarar, limpiar y pdir € aroz, ceredes preparados para € desayuno, tal es cono avena,
arroz, copos de naiz y copos de trigo;, semllas secas de | eguminosas, harina nezclada y prepa-
rada, y otros productos a base de cereales y legumnosas. Los nolinos para descascarar café y
para nondar |eguninosas y raices estan incluidos en este grupo».

Los nolinos de grano a gran escal a.

Fabri caci 6n de prendas de vestir, excepto calzado (QIU 3220)

«nprende |a nanufactura de prendas de vestir nediante el corte y costura de telas, cueroj
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pieles y otros nateriaes; la confeccion de fornas de sonbreros y de adornos y accesori os. Los\
productos principaes de este grupo son: Trges y ropa inteia y de vestir, sontreros de sefiora,
sonireros en general, prendas y accesorios de piel, guantes y mitones; tirantes, ligas y productos
conexos; ‘robes de chanre’ y batas, inperneables y otras prendas de vestir inperneabilizadas,
ropa de cuero, ropa forrada de piel de ovgja, cinturones de fantasia de cua quier nateria pafivel os,
birretes y togas acadénmicas; hédbitos sacerdotales, y trajes para representaci ones teatral es».

Fabri caci 6n de cal zado, excepto el de caucho, vul cani zado o nol deado o de pléastico (AU 3240).

«ncluye la fabricacion de toda clase de cal zado, pdanas y botines de cuero, telay otros nateria
les, excepto el calzado de nadera o casi enteramnente de caucho vul canizado o nol deado o de
pléstico. La fabricacion de cortes de cuero, tela o nadera para zapatos y botas y los avios de
zapatero estan conprendi dos en este grupo».

Fabri caci 6n de envases de nadera y de cafia y articul os nenudos de cafia (AQ1U 3312)

«a fabricacion de caas, jaulas, lanores, barriles y otros envases de nadera, canastos y otros
envases de palna, carrizos o mnbres y articul os nenudos hechos entera o principa nente de
pal n&, carrizos, nminbres y otras cafias».

Fabri caci 6n de productos de nadera y de corcho (AU 3319).

«la fabricaci6n de productos de corcho, articul os nenudos fabricados entera o principal nente de
nadera, calzado total nente de nadera, escal eras, hornas, bl oques, nangos, clavijas, perchas,
varillas, guarniciones, para caballerias y tallas de nadera, narcos para cuadros y espeos y
at atdes».

Fabri caci 6n de nuebl es y accesorics, excepto |os que son princi pa nente netdlicos (AU 3320).

«ncluye la fabricacion de nuebles y accesorios para € hogar, dficing edficdos pldicos, despa
chos profesional es y restaurantes, hechos principal nente de nadera o de otros nateriales distin
tos del netd. Tanbién esta incluida en este grupo |a fabricaci on de nuebl es t api zados, cua qui e-
ra que sea el nateria uilizado en e arnazon, nuebles de dormitorio de doble fin, taes conm
Sof &s-pl egabl es, sof &s-cana y sillas-can®; col chones, col chones de nuel l es, nanparas, per-
Sianas para puertas y ventanas».

Inprentas, editoriales e industrias conexas (GQIU 3420).

«Conprende | os est abl eci mentos dedi cados a inprinmir, litogaia y pdica daios, revistes,
libros, napes, atlas, partituras y guias; trabgos de inpenta conercides o por cotrata litografia
conercial, fabricacion de tarjetas, sobres y papel de escribir con nenrete, fabricaci 6n de cuader-
nos de hojas sueltas y carpetas para bibliotecas, encuadernacién de libros, cuadernos de hojas
en blanco, rayado de papel y otros trabajos rel acionados con |a encuadernaci on, tales cono el
bronceado, dorado y bordeado de libros o papel y el corte de los cantos, nontaje de napas y
nuestras; los servicios relacionados con las inprentas tales cono la conposicion de tipo y el
grabado a nano y al agu fuerte de planchas de acero y bronce; grabado en nadera, fotograbado,
dectraipay estereatip a»

Fabri caci on de productos plasticos, no especificados en otra parte (QIU 35080).

«H noldeado, extrusion y fornacion de articulos de nateriales plésticos no clasificados en otra
parte, taes cono vgillas, servicios de nesa y utersilios de cocing, esterillas de pléstico, tripes
sintéticas para enbutidos, envases y vasijas de naterias plastica, hoas |lamnadas, varillas y
tubos fabricados con naterial es plasticos conprados en bruto, nateriaes plasticos para aisla
mento; cal zado de naterial pléstico, nuebles de nateria plastico, y sumnistros industriales,
tales cono respuestos para nouinaria, botellas, tubos y arnarios».

Fabri caci on de productos de arcilla para construccion (G1U 3691).
«a fabricacin de productos de arcilla para construcci én, tales cono ladrillos, bal dosas, tuberias,

crisoles y barro cocido para usos arqui tectoni cos; revestimento para hornos, tubos y coronamen
tos de chineneas y articu os refractari os».

Fabri caci 6n de productos nineral es no netdlicos, no especificados en otra parte (Q1U 3699). /
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«a fabricacién de productos minerales no netalicos diversos, tales cono |os de hornmigdn, yeso
y estuco, inclusive hornmigon preparado, |ana mineral, productos hechos de pizarra, productos de
piedra tallada no obtenidos en | a expl otaci on de mnas y canteras, abrasivos, productos de asbes-
to, produtos de grafito, y todos |os dends productos de minera es no netalicos, no clasificados en
ara parte».

3111 Pserraderos, taleres de acepilladra y oros tdleres para trabgjar la nadera (G1U 331)).

«a fabricacion de naderas; ventanas de guillotina, puertas, narcos para puertas y ventanas y
otros; carrocerias; nateria es de nadera para la construccion y piezas y estructuras prefabri cadas;
chapas, nadera terciada, tableros nacizos y tableros de congl onerado, nadera para toneleria y
otros perfiles de nadera y virutas. Queda conprendida en este grupo la conservacion de la
nadera.  Tanbi én se incluyen aserraderos y taleres de acepilladura ya sean ndviles o no, o
funcionan o no en e propi o bosque».

Las industrias donde se realiza el secado de nadera.
3112 Fabri cacion de cuchilleria, herranient as nanual es y articul os generd es de ferreteria (Q1U 381).

«la fabricacion de cuchilleria de toda clase, herramentas nanual es, ta es cono hachas, cincel es
y linas, nartillos, paas, rastrillos, azadas y otras herramentas nanual es para canpo y jardin,
sierras de nano y herramentas de plonero, abafil, necanico, etc.; articuos de ferreteria, taes
cono equi po de chineneas, soportes, cerraduras y llaves y otros elenentos de edificios y nue
bles, protectores, pinzas, naleteria y herrajes de enfarcaci ones y vehicul os».

3113 Fabri caci 6n de nuebles y accesorios principal nente netdlicos (QlU 3812).

«la fabricacion, reforna y reparaci 6n de nuebles y accesorios hechos principa nente de netal
para € hogar, dicines, edficios pldicos, uso profesiod y rest aurant es».

3114 Fabri caci on de productos netdlicos estructurales (Q1U 3813).

«a fabricacion de el enentos estructural es de acero u otro netal apra puentes, depdsitos, chine-
nees y edificios; puertas y reillas y narcos de ventanas corrientes y de guilloting escaleras y otros
el enentos arquitectonicos de netal, secciones netdicas para barcos y gabarras; productos para
taller de calderas, y conponentes de chapa de edificios, tuberias y tanques ligeros de agua. H
nontaj e e instal acién de | os conponentes prefabricados de puentes, depdsitos, cal deras, siste-
nas central es de acondi ci onamento de aire, etc., por e propio fabricante de tal es conponentes
gue no puedan decl ararse por separado, se incluira en este grupo junto con la actividad nanuf ac-
turera princ pa ».

3115 Fabri caci 6n de productos netalicos, no especificados en otra parte, exceptuando naquinaria y
equipo (AQlIU 3819).

«La fabricacion de productos netalicos, tales cono envases de hojal ata, hojalata enpl onada o
chapa netdica esnaltada; ‘containers’ netalicos, barricas, tanbores, toneles y cubos, estanpa
dos netdlicos, productos de tornilleria, cajas fuertes y canaras de seguridad, productos de cable
y aantre hechos con varillas conpradas, excepto cable y a anfore con ai slamento, resortes de
acero, tornillos, tuercas, arandelas y renaches y tubos plegables, excepto en las fabricas prina
rias de lamnacion y estirado, hornos, estufas y otros ca efactores que no son € éctricos, artiuos
sanitarios y de ploneria de hierro esnaltado y de laton, herrajes de v vul as y tuberias, productos
netdl i cos peguefios; y todos |os dends productos netdlicos no clasificados en otra parte.  Este
grupo incluye las industrias que se dedican a esnalt &, barnizar y laguear, y a gdvan zar, chapa y
pdir articdos netdicos»

3116 Qonstrucci on de notores y turbinas (AQ1U 3821).
«a fabricaci 0n, reconstrucci on y reparaci 6n de naqui nas de vapor y de gas y de turbinas de vapor,

de gas e hidraulica, y de notores de gasolina, notores diesel y otros notores de confustion
i nterna.

3117 @nstrucci 6n de naquinas de oficina, cdcu oy contabilidad (Q1U 3825).
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«a fabricaci 6n, renovaci 6n y reparaci 6n de nagui nas y equipos de oficina, taes cono cal cul ado-
ras, sunadoras y naguinas de contabilidad, ndquinas y eguipo para sistenas de tarjetas perfo-
radas, conputadoras nunéricas y anal O0gicas y equipo y accesori os conexos para |a el aboraci 6n
electronicas de datos, caas registradoras; ndquinas de escribir, basculas y dinanonetros, excep-
to los considerados cono aparatos cientificos de laboratorio; ndquinas copi adoras, excepto |as
de fotocopia y otras naquinas de ofi ci na.

3118 Qnstrucci 6n'y nagui nari a'y egui po, no especi ficados en otraparte, exceptuando | a naqui naria € éctrica (G1U
3829).

«a fabricacion, renovacion y reparaci on de naquinaria y equipo, excepto |a naguinaria el éctrica,
no clasificados en otra parte, tales cono bontas, conpresores de aire y gas; sopl adores, acon
dicionadores de aire y ventiladores;, rociadores contra incendios, refrigeradores y equi po; equi po
necani co de transmsi on de energia; ndquinas para levantar e izar articulos; grias, ascensores,
escal eras niviles, carrillos, tractores, renolques y apiladoras industria es; ndguines de coser;
arnas portétiles y accesorios; artilleria pesada y ligera hornos para procesos industrial es; ndqui -
nas autondticas de vender productos; naquinas de lavar, de lavanderia, de linpieza en secoy de
planchado; hornos, cocines y hornillos, y otras néquines para industrias de servicios. Incluye la
fabricacion de piezas de naguinaria para uso genera, tales cono cojinetes de boas y rodillaos,
segnentos o anillos de énolo, vdlvuas, y los taleres dedicados a la fabricaci on, reconstrucci 6n
0 reparaci 6n de diversos tipos de naguinaria y equipo y Sus piezas 0 accesorios por contrata o
encargo, para terceras».

3119 Qonstrucci on de naquinas y aparatos industriaes el éctricos (AU 3831).

«La construcci 6n, renovaci 6n y preparaci on de notores el éctricos; generadores y equi pos conpl e-
tos de turbogeneradores y grupos el ectrégencs, transfornadores, conmitadores y cuadros de
dstribuci on; rectificadores; otro equipo de distribucion y transmsion de e ectricidad, d spositivos
industriales de control el éctrico, tales cono notores de arranque y regul adores, dispositivos de
sincroni zacion y regul aci 6n el ectroénicos y enragues y frenos el ectronagnéti cos; aparatos de
sol dadura el éctrica, y otros aparatos industriaes € éctricos».

3120 Qonstrucci 0n de equipos y aparatos de radio, de television y de conunicaciones (AU 3832).

«a fabricacion de receptores de radio y tel evision; equipo de grabaci n y reproducci 6n de soni do,
incluidos los sistenas de altavoces para conferencias, grandfonos, dictéfonos y grabadoras de
cinta nagnetof onica, discos de grandfono y cintas nagnetof oni cas pregrabadas; equipo de tel é
fono y telégrafo a anfrico e ina anfri co; equipo y aparatos de transnisi on, sefid izaci on y detec-
cionderadoy television, equipo e instal aciones de radar; piezas y sumnistros utilizados especial -
nente para aparatos el ectroénicos clasificados en este grupo; dispositivos semiconductores y
otros dispositivos sensibl es seniconductores conexos; capacitores y condensadores el ect 6ni cos
fijosy variables, y gparatos y valvd as de rad oyafia, fluoroscopiay otros aparaos de raycs x».

312 @nstrucci 6n de aparatos y accesorios el éctricos de uso dongéstico (AQIU 3833).

«la fabricaci 6n de aparatos y accesorios €l éctricos de uso dongstico, tales cono cal entadores de
are honillas, nantas, parrillas, asadores, tostadoras y betidoras € éctricos, planchadores, verti-
| adores y aspiradoras; enceradoras y pulidoras de pisos; secadores de pelo, cepillos de dientes,
ndqui nas de cortar € peloy afeitar y ca entadores de agua €l éctri cos».

3122 Qnstrucci n de aparatos y sumnistros el éctricos, no especificados en otra parte (G1U 3839).

«a fabricacion de otros aparatos, accesorics y suministros el éctricos no clasificados en otra
parte, tales cono cables y alanfres con aislamento; acuml adores y pilas el éctricas, secos y
hinedos, bonhi | 1as y tubos el éctricos; aplique el éctricos de |anparas; interruptores de resorte,
conectores de cables y otros dispositivos a anbricos portadores de corriente; tubos aislantes y
sus accesorios, aisladores eléctricos y nateriaes aislantes».

313 Fabri caci 6n de vehicul os autondviles (Q1U 3843).

«la construcci 6n, nontaje, reconstruccion y reforna inportante de vehicul os aut ondvi | es conpl e-
tos, tales cono autondviles particul ares, autondviles y onnibus conercia es, camones y renol -
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ques, vehiculos para toda clase de transporte y vehiculos para usos especia es (anbul anci as,
taxinetros, etc.); renolques y furgonetas; trineos notorizados, y |l a fabricaci on de piezas y acceso
rios para vehiculos autondviles, tales cono notores, frenos, enfragues, € es, caas de canio,
transnisiones, ruedas, carrocerias y chasis».

Fabricacion de notocicletas y hicicletas (Q1U 3844).

«Conprende |a construcci 6n nontaje, reconstruccion y reforma inportante de notocicl et as,
notonetas, hicicletas, triciclos, vehicuos de pedal, y sus piezas especiaes, taes cono notores,
sillines, ges de sillin, cuadros caas de cafio y nanillares».

Qnstruccion de naterial de transporte, no especificados en otra parte (AQIU 3849).

«a fabricacion de naterial de transporte no clasificados en otra parte, cono vehicu os y trinecs de
traccion aninal, carretillas y vehiculos de propulsion a nano y cochecitos de nifio».

Fabricacion de relges (Q1U 3853).

«lLa fabricacién de relojes de todos los tipos; piezas y caas para relgjes, y necani snos para
di sposi tivos si ncroni zador es».

Fabricacién de joyas y articuos conexos (QIU 3901).

«La fabricacién de joyas, plateria y articul os chapados, utilizando netal es preciosos, piedras
preciosas y sempreciosas y perlas. Qnprende el corte, tallado y pulido de piedras preciosas y
senipreci osas, el estanpado de nedal las y |la acufiaci 6n de nonedas».

Fabricacion de articulos de deportes y atletisno (AQIU 3903).

«a fabricacién de articuos de deporte y atletisno, tal cono equipo de fitbol, bal oncesto, boxeo,
crigquet y beishol; equipo para gimnmasio y canpos de juegos, nesa de billar de toda clase, equipo
para bderas; articuos de gdf y tenis, y equipo de pescar».

Deposi tos de preparaci on de abono orgéni co

Fabricas de envasado de gas |icuado de petrdl eo

La agricutura a gran escala que se cultiva en invernaderos.

Los tdleres de reciclge de hierro

Gonerci o ocasional de productos a por nayor de aprovisionanmiento a la vivienda .

Depésitos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrdl eo con una capaci dad de al nacena-
nmento hasta 1.000 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan |os depdsitos de distribuci on antes indicados no deberéan
enpl azarse a distancias nenores a 1.000 netros de sitios de concentraci 6n de pobl aci 6n tal es
cono: Establ ecimentos educativos, iglesias, salas de cines, teatros, conventos, nercados, pla-
zas de feria, parques, clinicas y hospitales y adiciona nente deberan cunplir los requisitos de
construcci 6n y seguridad establ ecidos en el Reglanento Técnico para |a Gonercializaci 6n del
Gs Licuado de Retrdleo, expedido por € Mnisterio de Ehergia 'y Mnas y publicado en el Registro
Gicia Ninero 313 del 8 de Miyo de 1998.

Servicios de transporte y conuni caci ones.

Bodegas, con excepci6n de las de nateriales toxicos, altamente inflanables o radioactivos.
Servicios industriales.

Servicios de linpieza y nantenimento de edificaciones y el enentos accesori os.

Tal l eres €l ectroni cos.

Talleres de reparacién y nantenimento de bonbas de agua, de funigaci6on, y de inyeccio6n a/
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desd, inyectores y turbos. \

Talleres de nantenimento y reparaci 6n de naquinarias y equipos para inprentas y centros de
copi ado de docunentos y pl anos.

Talleres de aineacion y bal anceo de |l ant as.

Latonerias, enderezada y pintada de vehicul os |ivianos.

Talleres de reparaci 6n de néquinas de escribir.

Mt ricerias.

Tal | eres necénicos y el ectrongecani cos.

Talleres de sol daduras.

Tal leres de reparaci 6n de radi adores.

Lam nador as.

Arrendaniento de encof rados, andanmios, equipos y naqui naria de construcci on.
Lavadoras autondticas y semautondticas de vehicul os |ivianos.
Rectificadoras de notores.

Mcani cas autonotrices, talleres eléctricos y estaciones de |ubricacion y canbio de aceites, para
| a reparaci 6n nanteni mento de vehicul os pesados y senipesados.

Aserraderos de nadera.

Latonerias, enderezada y pintada de vehicul os pesados y senipesados.

Lavadoras nanual es de vehicul os de todo ti po.

Mvienda unifamliar en cuerpos ciertos de terrenos de superficies no nenores a 350 netros
cuadrados, pero Unicanente en el Sector 15.

DETERM NACI ONES DE FUNCI ONAM ENTO PARA LGOS SERVIC OGS | NDUSTRI ALES E | NDUS-

TR AS.

H funcionamento de |os establ ecimentos de servicios industriales e industrias detallados en |os
nuneral es anteriores deberé adicional nente soneterse a |as siguientes detern naci ones:

No se permitira en estos Sectores de Haneamento ninguna industria o servicio industria que
genere en el anbiente externo un nivel de presidn sonora equival ente, nayor a 70 dB desde las 6
horas a las 18 horas 0 nayor a 60 dB desde las 18 horas a las 6 horas.

Qunplir todos los requisitos que la Enpresa Regional Gentro Sur establ ezca en relacion a las
instadaciones y equipos para la provision del servicio de energia e éctrica, a fin de no perjudicar €
consuno del sector en el cual se enplace el establecimento y/o de | os sectores adyacentes.
Qnplir todos los requisitos que la Enpresa Minicipal ETAPA et ddezca en rdacion a las instda
ciones y equipos para la provision de los servicios de agua potable, al cantarillado y tel éf onos.
Qunplir la nornativa vigente en nateria anbiental .

Dl SPOSI Cl ON GENERAL.

Las superficies de construcci 6n que ocupen estos usos de suel 0 no excederan |as nagnitudes

dadas por la aplicacion de las Caracteristicas de Cupaci 6n del Suel o establ eci das para | os
diferentes Sectores de Haneamento y §es Ubanos, en el Anexo N 10 de | a presente O denanza.

/
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ANEXO N©° 10

DE LA REFORMA , ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION
Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:
DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO
DE LA CIUDAD DE CUENCA

- /
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CIUDAD DE CUENCA:
SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-1 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -
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TN eeos 50 pRINCIPAL:

VIVIENDA
8 PISOS
RETIRO LATERAL PARA
ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE.
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 -
3 0 4 pisos 300 12 75 igual o mayor a 60 Viv./Ha. | retiro frontal 5 3 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 60 Viv./Ha. | - Aislada con 5 4 4 4
7 0 8 pisos 900 25 70 igual o mayor a 60 Viv./Ha. | retiro frontal 6 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector de
planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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N-2

SECTOR
DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

TARQu|

vivienda.

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION | Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES
F P Dimensiéon minima (m)
1,2 03 pisos| 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. - Continua con 5 3 -
4 pisos 300 12 75  |igual o mayor a 90 Viv./Ha| retiro frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
o, o ) L ) Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas
DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-3 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -
\
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AVENIDA DE LAS AMERICAS
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO FRONTAL
DESDE 3° PISO O PISOS QUE RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES SUPEREN LA ALTURA DE LAS | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO| DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) EDIFICACIONES COLINDANTES| SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION | (m2) (m) (%) PARA LA EDIFICACION EDIFICACIONES COLINDANTES
SIN RETIRO FRONTAL
Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
102 pi 1 7 ooovivma |- Continua con - -
o02pisos | 100 85 65 - 200 Viv./Ha retiro frontal 5 3
; - Continua sin
304 pisos 300 12 75 Igual o mayor a 130 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las nuevas edificaciones a emplazarse en predios con frente a la avenida del Chofer en la franja lateral Sur tendran un retiro minimo de 10 metros y la altura maxima permitida
serd el nivel de la acera. Los cerramientos seran ornamentales y permitiran la total visibilidad.
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| N-4 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F P
1,2 0 3 pisos 150 8 80 45-130Viv/Ha. | - ?:t?r‘(')nfl:gnﬁgln 5 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

" T , L . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

superficie del lote en Hectéareas

DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-4 Al
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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'N-4B

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
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USO PRINCIPAL :
- VIVIENDA
- FORESTAL

ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Dimensién minima (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 5000 25 5 2 - 4 Viv.Ha. - Aislada con 10 5 5
retiro frontal.

DETERMINANTES ADICIONALES :

vivienda.

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectdreas

DvV=

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-5 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

N
o

\ et

DE LA ESPADANA

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE FRENTE C0S DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION |  (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).
F L P Dimensién minima (m)
1208pisos | 150 | 8 80 45-130 Viv.Ha, | - Continua con 5 3 3 -
retiro frontal
4 pisos 300 12 75  |igual o mayor a 90 Viv./Ha.| ~ Pgreada con 5 3 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
. . , L ., Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectéreas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las nuevas edificaciones a emplazarse en predios con frente a la Avenida del Chofer en la franja lateral sur, comprendida entre la interseccion con la Espadafa y calle
Del Molino, tendrén un retiro minimo de 10 metros y la altura méxima permitida sera el nivel de la acera. Los cerramientos seran ornamentales y permitiran la total visibilidad.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| N-GA o CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

y\ ~
/

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE |FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE

DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).
F L =] Dimensién minima (m)
1,203pisos | 150 | 8 80 45 - 130 Viv./Ha. | - Continua con 5 - 3 .
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

) e , . . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las nuevas edificaciones a emplazarse en predios con frente a la avenida Abelardo J. Andrade en la franja lateral sur, comprendida entre la interseecion con la calle Arquimides
y calle S/N., tendran un retiro minimo de 10 metros y la altura méxima permitida sera el nivel de la acera. Los cerramientos seran ornamentales y permitiran la total visibilidad|
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR |
DE PLANEAMIENTO: N - 6
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
/" NoRTEN
o
14
w
o
o
9]
o
@
2
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE COos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES |DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE.
Dimensién minima(m)
1,2 03pisos | 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. | - Pareadacon 5 3 3 3
retiro frontal
4 pisos 300 12 75  |igualo mayora 60 Viv./Ha.| - Aisladacon 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nimero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — Prop _ Proy
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| N-7 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

/

o
4
w
[=}
x
Q
3}
@
=}
-

I Jl o | J

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES RETIRO LATERAL
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS DESDE 3° PISO O PISOS QUE
EDIFICACION | (m2) (m) (%) Dimensién minima (m). SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACIONES COLINDANTES
F P Dimensién minima (m).
102 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. 5 3 N
- Continua con
3 0 4 pisos 300 12 75 |igual o mayor a 90 Viv./Ha.|  retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Namero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 7 A |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: B
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SECTOR ESPECIAL

TERCERA ZONA MILITAR
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| N-8§ oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |[FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES| DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) |IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) | SUPEREN LA ALTURA DE LA (S)
EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S
F L P Dimensién minimas (m).
1,20 3 pisos 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. - Continua con 5 3 3 -
4 pisos 300 12 75 igual o mayor a 110 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
- Pareada con
5 0 6 pisos 500 18 75 | igual o mayora 110 Viv./Ha. | retiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

" I A - . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 8 A |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: B

/NorTe\ ‘

CARLOTA JARAMILLO
........................
L]

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

ALTURA LOTE FRENTE COSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES

DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)

EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
10 2 pisos 120 7 80 45-130 Viv/Ha. | - Continuacon 5 - 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacién

| N-8B oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

CHICHIG

QUEBRADA DE MIL
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

- Continua con

retiro frontal

10 2 pisos 300 12 40 25-80 Viv/Ha | pao 5 3 s

retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

” I . - . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

DE PLANEAMIENTO: N -8C
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COoS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1,20 3 pisos 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. - Continua con 5 - 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
., o ; Lo . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las nuevas edificaciones a emplazarse en predios con frente a la calle Yaupi en la franja lateral Sur, comprendida entre la interseccién con la Av. Abelardo J. Andrade y la calle
A. Nobel, tendran un retiro minimo de 10 metros y la altura maxima permitida seré el nivel de la acera. Los cerramientos seran ornamentales,transparentes y permitiran la total
visibilidad hacia la ciudad
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién
| N 8 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

CALLE SN

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
i - Aislada con
102 pisos | 500 18 80 10 - 40 Viv./Ha. retiro frontal 5 8 5
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula :

oV Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

vivienda.

DvV=

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

superficie destinada a lotes en Hectéreas
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 8E |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: B

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P

- Continua con

102 pisos 150 8 80 45- 130 Viv./Ha. retiro frontal S i 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacién
| N 9 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :

VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m).
102pisos| 180 9 80 35 - 110 Viv./Ha. |~ Pareada con 5 3 3 .
retiro frontal
3 04 pisos 300 12 75 igual o mayor a 70 Viv./Ha| Als,lada con 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
NU ivi |
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = Umero de ,Vl_wendas prOpueSto, én el proyecto
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 2 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-1 ol
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

SECTOR ESPECIAL

UNIVERSIDAD POLITECNICA SALESIANA

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 173
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| N-11 5o CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

~2
DEZA%a N

INp,
EIDE/\IDENC’4
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO| DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).

F L P Dimensién minima (m)

1o2pisos| 120 | 7 80 55-160 Viv/Ha, | - Continuacon| g 3 3 .
retiro frontal
- Pareada con

retiro frontal

304 pisos| 300 12 75 ligual 0 mayor a 110 Viv./HHa.

DETERMINANTES ADICIONALES :

” e . . , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectdreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Namero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién serd de 2 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 11 A |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: B

/NorTe\ ‘

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
- Aislada con
102 pisos 250 10 80 25 - 80 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
- Pareada con
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = _ _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| N-12 5o CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

2,

o‘*\'
. e

R 0

39—t

g .
° L X

_ /_/.

USO PRINCIPAL :
INDUSTRIA DE
ALTO IMPACTO
(TIPO B)
ALTURA LOTE FRENTE cos TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
) - Aislada con
102 pisos 350 15 75 retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos
y el control de impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

—

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-13
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

L]
. A
NORTE

(e
'\\‘aOL’\:J
®0000c0000

m\.‘X

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO FRONTAL
RETIRO LATERAL DESDE 3° PISO O PISOS QUE
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL | DESDE 3° PISO O PISOS QUE| SUPEREN LA ALTURA DE LAS
DE LA MINIMO | MINIMO |MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS | EDIFICACIONES COLINDANTES
EDIFICACION | (m2) (m) (%) MINIMOS (m) EDIFICACIONES COLINDANTES. PARA LA EDIFICACION SIN
RETIRO FRONTAL.
F P Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
1,203 pisos| 100 7 | 80-85 | 65-200Viv./Ha. |-Continuacon g 3 3 3
retiro frontal
4 pisos 300 12 75 iqual o mayor a 130 Viv./Ha.| antlnua s 5 3 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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| N-14 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

COMPLE®D Q
DEPORTIV,.CUENCA 7;
S Z
e)
b
[e)
Q
3
USO PRINCIPAL : 4
Pt
e}
VIVIENDA z
(J
N
QP}‘\“{O%
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO| DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m).
102pisos | 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. | - Aislada con 5 3 3 -
i igual o mayor a 60 Viv./Ha retiro frontal
3 0 4 pisos 300 12 75 9 Y M4 pareada con 5 3 3 3
50 6 pisos 500 18 75  |igual o mayor a 60 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
[V de viviend i | it
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = cmero eAVI,VIen 3 propues 0, en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion serd de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
1 78 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 15|
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
INDUSTRIA DE
ALTO IMPACTO
(TIPO B)
ALTURA LOTE FRENTE Ccos TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de
impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 179
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

| N 1 5 SECTOR
- DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :

z
ko)
i
o
<
e}
I
8]
o
<
o
2
=
<
3]

INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO
(TIPO A)
ALTURA LOTE FRENTE COS TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos

y el control de impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N-1 SBI
PARA 1OS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE -

DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\
(OCHOALEON

e

e000000 [ N} .\
7 GAMINO A OCHOA LEON
e
ﬂ*é‘dg“

\ USO PRINCIPAL :
Y VIVIENDA
® [ ]
Puente
a%:
%
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION | Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) | (m) (%)

SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).

F L P Dimensién minima (m)
102 pisos| 200 | 9 80 30- 100 Viv/Ha, | ©2reada con| 3 3 -
retiro frontal
304 pisos| 300 12 75  |igual o mayor a 60 Viv./Ha. Als.lada con 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector de
planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion sera de 2 pisos.
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| SECTOR

N-16 CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

Secretaria General de Planificacién

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO FRONTAL
ALTURA LOTE | FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL RETIRO LATERAL EN 3° PISO PARA LA
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR EN 3° PISO EDIFICACION CON Y SIN
EDIFICACION | (m2) (m) (%) MINIMOS (m) RETIRO FRONTAL
F P Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
- Continua con
1,203pisos | 75 6 | 80-85| 85-260Viv/Ha | retirofrontal 3 3 - 3
- Continua sin
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

L, e ) L , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula :

superficie del lote en Hectéreas

DV=

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 1 6 Al
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

/NorTe\ ‘

USO PRINCIPAL :

VIVIENDA

ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR MINIMOS (m)

EDIFICACION (m2) (m) (%)
F P
102 pisos 75 6 80-85 85 - 260 Viv./Ha. - Continua con 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacién
| N 1 6B SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

LOS CHASQUIS

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE [ofe}] DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
. ) ) - Aislada con
1 pisos 300 12 75 igual o mayor a - 150 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | ¢
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV = cmero elwlwen 3 propues o’en ¢l proyecto
superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N- 17[
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO:
0&0‘?;\»:..
S S
& .o.’.”'o. e0 oo
&
So I
. =<\
d‘.&.b B X
Ql:s N\
GMQL.S/N 7
. ,(/
.o { 6\
b \
... O(\\(
% QA e
.. - \(‘ EIT bI'
: 2 1’
%
USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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| N-17A Sicron CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR INESTABILIDAD GEOLOGICA
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 17 B |
DE PLANEAMIENTO: -
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
.. b /" NoRTEN
°
°
°
°
Caja Loma
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
. ) - Pareada con
1 0 2 pisos 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. . 5 3 3
retriro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi 10 | it
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula:  Dv = mero de _VI_VIendas propues 0, en e proyecto
superficie del lote en Hectareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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—

SECTOR

Secretaria General de Planificacién

N - 17C DE PLANEAMIENLOJ

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

CALLE S\N.

4

e sy,

QUEBRADA SHIRINCAY

]

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
CALLE S\N.
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 500 18 75 igual o mayor a - 60 Viv./Ha. - Aslada con 5 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :
2) Enlos proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

vivienda.

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

v Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectéareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR |
DE PLANEAMIENTO: N - 18
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
/" NoRTEN
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL RETIRO FRONTAL
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS DESDE 3° PISO O PISOS QUE DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION (m2) (m) (%) MINIMO (m) EDIFICACIONES COLINDANTES. | EDIFICACIONES COLINDANTES
P Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
i 75 - 220 Viv./Ha. - -
102 pisos 90 6 85 5-220Viv/Ha. | o o sin 3
3 pisos 300 12 75 igual 0 mayor a 150 Viv./Ha | retiro frontal 3 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — Prop _ proy
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: ~ DV= Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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| N-18A S CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

L]
L L]
L ] L]
1 ] (]
» Q"é‘e ’.
° 0, o
: 444/40/\/ .
] /C*//G
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F P
10 2 pisos 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. - Continua con retiro frontal 5 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
., o ; L 3 Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

PARA 1OS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: N - 1 9

-

/NorTe\

T

—

USO PRINCIPAL :
a0
e VIVIENDA
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES RETIRO FRONTAL RETIRO LATERAL
DE LA MINIMO| MINIMO|MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION |Y POSTERIORES MINIMOS (m) EN 3° PISO EN 3° PISO
EDIFICACION| (m2) | (m) (%)
F P Dimensién minima (m) | Dimension minima (m)
102pisos| 90 6 85 75 - 220 Viv./Ha. - Continua sin - 3 - -
] retiro frontal
304 pisos| 300 12 75 ligual o mayor a - 150 Viv./Ha. - 3 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectdreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

vivienda.

Dv=

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

superficie destinada a lotes en Hectéareas
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

DE PLANEAMIENTO: I

| N 19 SECTOR
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
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USO PRINCIPAL :
FORESTAL

E INESTABILIDAD GEOLOGICA

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 19 B |
DE PLANEAMIENTO: -
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
/ \ /" NoRTEN
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES RETIRO FRONTAL EN 3° PISO
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) PARA LAS EDIFICACIONES
EDIFICACION | (m2) (m) (%) CONTINUA SIN RETIRO FRONTAL
F L P Dimensidon minima (m)
- Continua con
. ) retriro frontal
1,2 03 pisos| 100 7 80 65 - 200 Viv./Ha. . ) 5 - 3 3
- Continua sin
retriro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
., o ; L . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — —
superficie del lote en Hectéareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula:  DV= Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| SECTOR
N - 19 DE PLANEAMIENTO: I

Secretaria General de Planificacién

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

. e 4/
Z .o " QUEBRADA MILCHICHIG
USO PRINCIPAL : G e LN
[o) ) N
VIVIENDA AR )
\% L] = e :,—."
[©] ° /
LYY
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).
F L P Dimensién minima (m)
- Continua con
102 pisos| 150 8 80 45-130 Viv/Ha, | retirofrontal 5 3 3 :
- Continua sin
retiro frontal
304 pisos| 300 12 75 |igual o mayor a 90 Viv./Ha.| - Pareada con 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
L T ; L . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV = — _

superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

vivienda.

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
maxima de corte de talud de 2 metros.

superficie destinada a lotes en Hectareas
4) Seré obligatorio presentar el levantamiento taquimetrico de los predios, el disefio de las edificaciones se adaptara a los niveles del terreno formando terrazas con un altura

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca




Cuenga

Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

20/

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE DE PLANEAMIENTO: -

/NorTe\

CALLE SN,

QUEBRADA MILCHICHIG

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL
PARA LA EDIFICACION PAREADA
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) EDIFICACION COLINDANTE.
F L P Dimensién minima (m)
- Aislada con
) ) retiro frontal
1,2 0 3 pisos 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién
| N 21 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
&
YS\QYQ
A

QUEBRADA S\,

CAMINO A MIRAFLORES

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha - Continua con 5 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi i | it
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula DV = timero de Awlvnendas propues 0, en & proyecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
vivienda.
méxima de corte de talud de 2 metros.

196

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza

superficie destinada a lotes en Hectéreas
4) Sera obligatorio presentar el levantamiento taquimetrico de los predios, el disefio de las edificaciones se adaptara a los niveles del terreno formando terrazas con un altura
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Cuenga
Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 21 A l
DE PLANEAMIENTO: -
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
/NorTe ‘
I\
ALAVICTORIA
D s YTV
Y NG
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
1o2pisos| 180 | 9 80 35 - 110 Viv./Ha. | - Pareada con 5 3 3 .
retiro frontal
3o04pisos| 300 | 12 75 ligual o mayor a 70 viv/Ha,| - AlSiada con 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi 10 | i
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = timero de AV|IV|endas propues O, en el proyecto
superficie del lote en Hectareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

'N-21B

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 150 8 80-85 45 - 130 Viv./Ha. | Continua con retiro frontal 5 - 3

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV =

2) Enlos proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

superficie destinada a lotes en Hectareas

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR N 21 C |
DE PLANEAMIENTO: -
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE
/" NoRTEN ‘
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE CcOos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1,2 0 3 pisos 150 9 80 45 - 130 Viv./Ha. | -Pareada con retiro frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi 1 | i
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = mero de _VI_VIendas propues 0, en e proyecto
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO NORTE

| N 21D SECTOR
- DE PLANEAMIENTO: I

/"NoRrTeE™

[%)
&
o
g
g
S
<
o
g
H
3

CAMINO VECINAL

USO PRINCIPAL
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS E
INESTABILIDAD GEOLOGICA
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| CIUDAD DE CUENCA:
SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
SECTOR S 1 l

Secretaria General de Planificacién
I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
DE PLANEAMIENTO:
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR
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AVENIDA Ly
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® ﬂﬁ\i‘sg z
'\\, 5
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USO PRINCIPAL :

| apisos

6 PISOS
7 PISOS
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (M)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 02 pisos 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha. ) 5 3 3
3 0 4 pisos 300 12 75 |igual o mayor a 40 Viv./Ha.| ~ A|t§|adfa C(tml 5 3 3
506pisos | 500 18 75 |igual o mayorad0 Viv/Ha| o0 0@ 5 4 4
7 pisos 900 25 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 6 6 6
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend: 1t | it
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = cmero e,VI,VIen 3 Propuss o,en ¢ provec®o
superficie del lote en Hectareas
DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

203

vivienda.
4) Las edificaciones de 5, 6y 7 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

's-2

SECTOR
DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

RSN

2 / 7
I//\\\\\ \\/%
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4
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L vird Iy 5 ///% % %

%

7

% /% %

e

s .
s
6 PISOS %
L ¥
RO EIEIIRKIIZ]
S 7 pisos .
‘}( e
USO PRINCIPAL : s
\ |
COMERCIO N S
(0 ('
SERVICIOS GENERALES A 4
Y VIVIENDA
RETIROS FRONTALES,
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (M)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha. ) 5 3 3
30 4 pisos 300 12 75 |igualo mayora 40 Viv./Ha. | -Aslada con 5 3 3
50 6 pisos 500 18 75  |igual o mayora 40 Viv./Ha. retiro frontal 5 4 4
7 pisos 900 25 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 6 6 6
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV =
superficie del lote en Hectéreas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

DV =
superficie destinada a lotes en Hectéareas

vivienda.
4) Las edificaciones de 5, 6 y 7 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
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SECTOR
DE PLANEAMIENTO: S -

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

SPO TORAL

AVENIDA ROBERTO CRE.

/
;
/

/NorTe\

A

¥
7
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'

B AVENIDA Luis MORE{\JO MORA

" 2 >
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ANOR AGUILAR
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;
PSVIgvoy Sy

/

)
Py Na
S N r/@c’
)

DEL ARUPO

~]
1 bd

AGOSTO

6 PISOS
;J:‘:f:f?“” 7 PISOS USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES RETIRO LATERAL
DE LA MINIMO| MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) DESDE 3° PISO O PISOS QUE
EDIFICACION (m2) (m) (%) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. | - Continua con 5 3 3 -
. retiro frontal
3 0 4 pisos 300 12 75  ligual o mayor a 90 Viv./Ha. 5 3 3 3
- Pareada con
5 0 6 pisos 500 18 75  ligual o mayor a 90 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4 4 4
. - Aislada con
7 pisos 900 25 70  |igual o mayora 90 Viv./Ha.|  retiro frontal 6 6 6 6
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend: i | it
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula DV = cmero e‘w'wen 3 propues o,en ¢ proyeco
superficie del lote en Hectareas
DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5, 6y 7 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| S-4 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

8 PISOS
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
PARA LA EDIFICACION PAREADA
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMP LANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE.
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 300 10 80 20 - 60 Viv./Ha. - Aisllada con 5 3 3 -
3 04 pisos 300 12 75  ligualo mayora 40 Viv/Ha,|  retiro frontal 5 3 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha.| - Pareada con 5 4 4 4
7 0 8 pisos 900 25 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. retiro frontal 6 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 a 8 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR |
DE PLANEAMIENTO: S- 5
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR
/NorTe
R
e [ . /qu/v(/
o000 o.o... 4@4)/
®
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L2
L]
L]
L]
L}
L]
.
L
‘i‘\‘e 5
N\ "
NP2
?@\'\ 4 e (R
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L
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S
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L)
L)
[ 2
L)
/
2 -AAA_‘A""'-‘ _ W i
---"'v'-'- D
AVENIDA DON Bog g %
I~
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
PARA LA EDIFICACION PAREADA
ALTURA LOTE |FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO |MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION| Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE.
F L P Dimensién minima (m)
102pisos | 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 -
: ) ) retiro frontal 5 3 3 3
304 pisos | 300 12 75 |igual o mayor a 60 Viv./Ha, _ Aislada con
506 pisos | 500 18 75 |igual o mayor a 60 Viv./Ha,| retiro frontal 5 4 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i | it
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente formula: DV = mero e_VI_Vlen 45 propues O,en © proyecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector|
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| S-6 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DELA  |MINIMO | MINIMO | MAXIMO|  DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION| Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
1o02pisos | 120 7 80 55-160 Viv/Ha. |- Continua con 5 3 3 -
304 pisos | 300 12 75 | igual o mayor a 110 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
- - Pareada con
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 110 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios con frente a la Av. Lorenzo Piedra la altura maxima de la edificacién sera 4 pisos.

6) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las mérgenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
208 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



Cuenga
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

SECTOR
DE PLANEAMIENTO:

-7 |

AVENIDA DON g0

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL
DESDE 3° PISO O PISOS QUE

vivienda.

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE.
F L P Dimensién minima (m)
102pisos| 150 9 80 45 -130 Viv./Ha. -Pareada con 5 3 3 -
304 pisos| 300 12 75  |igualo mayora 90 Viv./Ha|  retiro frontal 5 3 3 3
506 pisos| 500 18 75 |igualomayora 90 Viv/Ha| - Aislada con 5 4 4 4
7 a 9 pisos| 900 25 70 |igualo mayora 90 Viv/Ha| retiro frontal 6 6 6 6
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i | t
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente formula: DV = mero e_VI_Vlen 45 propues O,en © proyecto
superficie del lote en Hectéreas
DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

4) Las edificaciones de 5 a 9 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| S-8 L CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE COSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE

DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA

EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE.
F L P Dimensién minima (m)

1 0 2 pisos 150 9 80 45 - 130 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 -
304pisos | 300 12 75 | igualo mayora 90 Viv./Ha,| retiro frontal 5 3 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 iual o mayor a 90 Viv./Ha.| - Aislada con 5 4 4 4
7 a 9 pisos 900 25 70 |igualo mayora 90 Viv./Ha| retiro frontal 6 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :

Nudmero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula : DV = — prop i proy
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

P) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectéareas

B) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a Ia
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 a 9 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR |
DE PLANEAMIENTO: S- 9

PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

AUTOPISTA CUENCA - AZOGUES

[
\

e
\

L
y @
i

DIEGO GONZALEZ DEL BARCO

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION | (m2) (m) (%)
F L P
102pisos | 300 12 75 20 - 60 Viv./Ha. - Aislada con 5 3 3
retiro frontal

vivienda.

y Areas Aledafias

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacion y Construccion de Obras de Urbanizacion y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

DV =
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Secretaria General de Planificacién

's-9A

SECTOR

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |

DE PLANEAMIENTO: |

PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRTEN

USO PRINCIPAL :
- AGRICOLA
- PECUARIO
ALTURA LOTE | FRENTE COos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO |  DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION | (m2) (m) (%)
F L P
- 2000 | 25 - ; . - -

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) No se permitird la construccion debido a que el area esta catalogada como de alto riesgo de acuerdo al plano de PRECUPA( area inundable del rio Tarqui:)
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

SECTOR l

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO S-9B
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DE PLANEAMIENTO: -

\ A
NORTE

W
%
E)
Q
i
o
2
=)
&
e
%
%

USO PRINCIPAL :

VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P
) - Pareada con

1 0 2 pisos 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. ) 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

» . , o , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula:  Dv = — _
superficie del lote en Hectéreas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacion y Construccion de Obras de Urbanizacion y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz

y Areas Aledafias
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| S-9C o CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR AREA INUNDABLES
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

DE PLANEAMIENTO: S- 1 0
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o% “W
SRR
LR,
RS
BOZILL
N RS
SRS S8 REBRS
< s %% D200 203039, %0%
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0020203000826 30203095890 2039505%, 35
00000062020 20305050,20% %0 %050.%
SR IRELII R
SOGIIIREL
00000520 %0%
00000
e 2

S5 7 PISOS

o9
2020295900

o20200%%%

DELA | MINIMO | MNIMO | MAXIMO |  DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION|  (m2) (m) (%)

8 PISOS USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE

SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION COLINDANTE.

F L P Dimensién minima (m)
102pisos| 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. - Aislada con 5 3 3 -
3 04 pisos 300 12 75 igual o mayor a 60 Viv./Ha.| retiro frontal 5 3 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 60 Viv./Ha.| - Pareada con 5 4 4 4
708pisos| 900 25 70  |igualo mayora 60 Viv./Ha.| retiro frontal 6 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 0 mas pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
6) En los predios adyacentes al sector en donde la altura de la edificacién es de 2 pisos, la altura maxima de la edificacién seré de 4 pisos

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| SECTOR

S-1 CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

Secretaria General de Planificacién

ﬁ RIO YANUNCAY
NORTE

® E MAYO
° ° A\/EN\D

QUEBRADA S\N.

USO PRINCIPAL :

VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
. ) - Pareada con
102 pisos 150 9 80 45 - 130 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

. e , . , Nimero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

superficie del lote en Hectéareas

DV=

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacién y Construccién de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz
y Areas Aledafias
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR S
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DE PLANEAMIENTO: -

CAMINO VEHICULAR

CAMINO VECINAL

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS

217

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca
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Secretaria General de Planificacién

| SECTOR
- 1 3 DE PLANEAMIENTO: I

S

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

CAMINO VEHICULAR s\,

[ ] ']
[ ] ']
[ ] ']
[ ] ']
.. .l‘
L]
.. ...
[ ] ]
.o T
USO PRINCIPAL : ., 0o 0
L P s N
VIVIENDA et o
ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION (m2) m) (%)
F L P
102pisos | 200 9 80 30-100 Viv/Ha, | - Fareadacon 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
Nimero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — prop . proy
superficie del lote en Hectéareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacién y Construccién de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz

y Areas Aledafias
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO — S ]:l
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DEPLANEAMIENTO: 9=
e®%°e RIO YANUNCAY ‘
| ol
A\/EN\DA\IE\NT\C\JATRO DEMA‘( g
0

SECTOR ESPECIAL

UNIVERSIDAD DEL AZUAY
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| S-15 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

s
Y
° Qo RNe?

@
o
o
L]
L
L]
[ ]
[ ]
[ ]
o
[
[ ]
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L]
L]
[ 4
L]
QUEBRADA S\N

CAMINO A TURI

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION | (m2) m) (%)

F L P

102pisos | 250 10 80 25-80 Viv./Ha, | - Hareadacon 5 3 3

retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacién y Construccién de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz

y Areas Aledafias
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

SECTOR l

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO S-16
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DE PLANEAMIENTO: -

/NorTe\

e L;‘l’—J \X:

b4

A
b4

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION | (m2) (m) (%)
F L P
102pisos | 1000 | 25 80 5- 20 Viv./Ha. - Aislada con 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

» . , o , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula:  Dv = — _
superficie del lote en Hectéreas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectareas

) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacién y Construccion de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz

y Areas Aledafias
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| S-17 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

L]
LOTIZACION 4 gjgsy seoo® e0®®
o
o
%d
CAMINO VECINAL
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 2000 25 80 1-10 Viv./Ha. i Alsllada con 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula : DV = _ _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Se observaran las disposiciones que constan en el reglamento que norma la planificacion y construccion en la zona Turi- Ictocruz y Areas aledafias
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Secretaria General de Planificacién
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR S 1 8 l
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DE PLANEAMIENTO: -

e

S S
GUE N
e ST
CUE 0000000000000 00000000°°
UTO?\STP\ I o°..
A ﬁ.
~a®
/'/‘Zé .ﬂ\";uaak\*o
[ : o® T
N ..O W\

S
LIN|
DERO LOTIZ\CION LA SIESTA

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| S-19 o CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

RIO TARQUI

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
te
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
10 2 pisos 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha. 5 3 3
3 0 4 pisos 300 12 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. ) 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. - Als_lada con 5 4 4
7 a 9 pisos 900 25 70 | igualo mayor a 40 Viv./Ha. retiro frontal 6 6 6
10 a 12 pisos 1200 30 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 8 8 8
13 a 15 pisos 1500 35 65 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 10 10 10

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculard con la siguiente féormula : DV = — .
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcular con la siguiente férmula: DV = Ndmero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 a 15 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en
este sector de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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Cuenga ™"
Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 2 |
DE PLANEAMIENTO: S- 0
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR
/" NoRTEN
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES| DESDE 3° PISO O PISOS QUE

DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)

EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. - Continua con 5 3 3 -
304 pisos | 300 12 75  ligual o mayor a 110 Viv./Ha| retiro frontal 5 3 3 3
506 pisos | 500 18 75 ligual o mayor a 110 Viv./Ha| - Pareada con 5 4 4 4
7 a9 pisos 900 25 70  |igual o mayor a 110 Viv./Ha| retiro frontal 6 6 6 6
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend. t | it
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente férmula: DV = Kmero elw.wen 45 propues o'en © proyecto
superficie del lote en Hectareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 a 9 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacién

's-21

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

.°o oo.oo""'
L ]
"o . o* * R\OYANUNCM
L ] [ ]
e L] [} g
e 00 ®
Ce, eececoce?®
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION| (M2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).
F L P Dimensién minima (m)
102pisos | 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. - Continua con 5 3 3 -
. . retiro frontal

304 pisos | 300 12 75  |igualo mayora 110 Viv./Ha. 5 3 3

: - Pareada con
506 pisos | 500 18 75 |igualo mayora 110 Viv./Ha. retiro frontal 5 4 4

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula : DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente férmula: DV =
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién serd de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

—

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR S-22
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DE PLANEAMIENTO: -

AVENIDA
s jMIGIO CRESPQ TORAL

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE COos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S).
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 130 7 80 50 - 150 Viv./Ha. - Continua con 5 3 3 -
304pisos | 300 12 75  |igual o mayor a 100 Viv./Ha. |  retiro frontal 5 3 3 3
506pi 500 | 18 75| | - Pareada con 5 4 4 4
0 6 pIsos igual o mayor a 100 Viv./Ha. retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

” e , . , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios con frente a la Av. Unidad Nacional y calle Guayas la altura maxima de la edificacién sera 4 pisos.
6) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion serd de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacién

's-

SECTOR

23

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

.
as.ooooo"

AV
ENIDA REMIGIO CREspo

TORAL

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO FRONTAL
RETIRO LATERAL DESDE 3° PISO O PISOS QUE
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL | DESDE 3° PISO O PISOS QUE| SUPEREN LA ALTURA DE LAS
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS |EDIFICACIONES COLINDANTES
EDIFICACION (m2) (m) (%) MINIMOS (m) EDIFICACIONES COLINDANTES.| PARA LA EDIFICACION SIN
RETIRO FRONTAL.
F P Dimensidén minima (m) Dimensién minima (m)
102pisos | 100 7 80-85 65 - 200 Viv./Ha. |- Continuacon| 5 3 - -
304 pisos | 300 12 75 ligual o mayor a 130 Viv./Ha. rg““t’, frontal 5 3 3 3
n - continua sin
506 pisos | 450 16 75 ligual o mayor a 130 Viv.Ha. retiro frontal 5 4 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

vivienda.

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula : DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR S-24 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR DE PLANEAMIENTO: -

/NorTe\ ‘

SECTOR ESPECIAL

UNIVERSIDAD ESTATAL DE CUENCA
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's-25

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

N

ANTA MARIA DEL VERGEL

N\ ‘
N\ (1
% Z 4 "
o / [
° J. .ee..°°09.°°
USO PRINCIPAL : M b eoteess  ®
e e®
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 piso B ) 50 ) - Aislada con 5 3 3
retiro frontal

al 20%

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) No se permitira la subdivision del suelo.

2) Para toda actividad de construccién en lo pertinente se aplicara las disposiciones establecida en el reglamento que norma la planificacién y construccién de obras de

urbanizacién y edificaciones en la zona de Ictocruz y Areas Aledafas dentro del sector comprendido entre los rios Tarqui y Yanuncay, Av. Circunvalacién Sur, camino a el
Valle (Quebrada de Mal Paso) y el Guzho (Quebrada de Agua Santa).

3) Las autorizaciones para la reconstruccion de edificaciones existentes se concederan exclusivamente para aquellas que se emplacen en suelos con pendientes no menores

4) Las edificaciones se construiran utilizando materiales como la madera , bahareque, o similares, compatibles con las condiciones de inestabilidad del suelo.

5) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacién y Construccion de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz
y Areas Aledafias
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 2 |
DE PLANEAMIENTO: S- 6
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR
/" NoRTEN
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
CAMINO VECINAL
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 500 18 80 10 - 40 Viv./Ha. - Aislada con 5 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
L, o . L ; Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Sera obligatorio presentar el levantamiento taquimétrico de los predios, el disefio de las edificaciones se adaptara a los niveles del terreno formando terrazas con un altura
maxima de corte de talud de 2 metros.
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Secretaria General de Planificacién

526

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO SUR

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE CcoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P

102 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. - Continua sin - - 3

retiro frontal

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula : DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Se observaran las disposiciones adicionales que constan en la planificacion especifica del sector.

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectareas

superficie destinada a lotes en Hectareas
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Secretaria General de Planificacién

CIUDAD DE CUENCA:
SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| E-2 s CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

AVENIDA HUAYNA CAPAC

USO PRINCIPAL :
* COMERCIO
SERVICIOS GENERALES
Y VIVIENDA

RETIRO FRONTAL
RETIRO LATERAL DESDE 3° PISO O PISOS QUE
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL| DESDE 3°PISO O PISOS QUE | SUPEREN LA ALTURA DE LAS
DE LA MINIMO| MINIMO| MAXIMO ~ DE VIVIENDA (DV) |IMPLANTACION| Y POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS | EDIFICACIONES COLINDANTES
MINIMOS (m) EDIFICACIONES COLINDANTES PARA LA EDIFICACION SIN
RETIRO FRONTAL

EDIFICACION| (m2) (m) (%)
Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)

+ Continua con 5

102pisos | 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha. retiro frontal
f 300 A ; - Continua sin
3 0 4 pisos 12 75 |igual o mayor a 40 Viv./Ha, retiro frontal 5 3 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV = — _
superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) La altura de la edificacion serd establecida por la Direccién de Aviacién Civil (D.A.C.) mediante certificacion.

5)En caso de que la altura de la edificacién certificada por la DAC permita mayor altura que la establecida en el sector de planeamiento, se respetara la méaxima altura para el

respectivo sector de planeamiento.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA 10S SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

SECTOR

DE PLANEAMIENTO:

E-3 |

RIO TOMEBAMBA

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

/NorTe\

RETIRO FRONTAL

RETIRO LATERAL DESDE 3’ PISO O PISOS QUE

ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE | SUPEREN LA ALTURA DE LAS

DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO|  DE VIVIENDA (DV) |IMPLANTACION |Y POSTERIORES MINIMOS (m) | SUPEREN LA ALTURA DE LAS [EDIFICACIONES COLINDANTES

EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES |PARA LAS EDIFICACIONES SIN

RETIRO FRONTAL
F P Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
102 pisos 150 7 80-85 45 - 130 Viv./Ha. - Continua con 5 3 - -
304 pisos 300 12 75  |igualo mayora 90 Viv./Ha. retlro,frontaAl 5 3 3 3
- Continua sin

5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 90 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4 4

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV =

DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las mérgenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacién
| E - 4 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO:
| PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE
NORTE
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA 7 PISOS
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION (m2) (m) (%) MINIMOS (m) EDIFICACIONES COLINDANTES
F P Dimensién minima (m)
10 2 pisos 120 8 80 55 - 160 Viv./Ha. 5 3 -
3 0 4 pisos 300 12 75 iqual o mayora 110 Viv/Ha. | - Continua con 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 110 Viv./Ha. retiro frontal 5 4 4
7 pisos 900 25 70 igual o mayor a 60 Viv./Ha. 6 6 6
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | ¢
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = gmero elV|lv1en 4 propues 0, en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula: ~ DV=  Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5, 6 y 7 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E_5 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:
(o)
Z

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION|  (m2) (m) (%)
Dimensién minima (m)
F P

102pi 150 8 80 45 - 130 VivHa, |~ COntinua con 5

0 2 pisos ) v./ra. retiro frontal 3

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Nimero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Se observaran las disposiciones que constan en el Reglamento que norma la Planificacién y Construccion de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi- Ictocruz
y Areas Aledafias
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" E-6

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

/"NoRrTeE™

Secretaria General de Planificacién
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

E
f.% goott **
T
6}
%
2
2
T
o \
w
o
QL
2
o
i
3 Yyevess
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO RETIRO FRONTAL RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE POSTERIOR| DESDE 3°PISO O PISOS QUE | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION | MINIMO (m) | SUPEREN LA ALTURA DE LAS SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES | EDIFICACIONES COLINDANTES
P Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
1 02 pisos 75 6 85 85 - 260 Viv./Ha. | _ Continua sin 3 - -
. retiro frontal
3 0 4 pisos 300 12 75 |igual o mayor a 170 Viv./Ha. 3 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | i
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula:  Dv = amere e_w_v'en 4 propues o,en ¢ provecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
vivienda.

superficie destinada a lotes en Hectareas

240

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-7
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

Q
z
5 La
1
s
(O]
g )
z gﬂ [
>
Wl
.
£
AI/ENID
z
m
z
=}
>
z
%
c
x
m
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION |  (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. - Continua con 5 3 3 -
. - - retiro frontal
304 pisos | 300 12 75 |igual o mayora 110 Viv./Ha. | _ Pareada con 5 3 3 3
506 pisos| 500 18 75 igual o mayor a 110 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectédreas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| E-8§ oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

WS
NUNEZ pg BONILLA
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION | Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES
Dimensién minima (m)
102 pisos 100 7 80 70 - 200 Viv./Ha. - Continua con 5 3 -
304pisos| 300 12 75 |igual o mayora 140 Viv/Ha. | retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) La altura de la edificacion serd establecida por la Direccién de Aviacion Civil (D.A.C.) mediante certificacion.
5) En caso de que la altura de la edificacion certificada por la DAC permita mayor altura que la establecida en el sector de planeamiento, se respetara la maxima altura para el
respectivo sector de planeamiento.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-9 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION| Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE (m)
F L P Dimensién minima
102 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. - Pareada con 5 - 3 -
3 0 4 pisos 300 12 75  |igual o mayor a 90 Viv./Ha. re-.tlro frontal 5 3
- Aislada con

5 0 6 pisos 500 18 75 |igual o mayor a 90 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
. L , . . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula : DV = — _
superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:  py = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a Ig
vivienda.

4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacion sera de 4 pisos.
6) Para la zona especificada en el gréfico, se observaran las determinantes establecidas en la planificacién del sector comprendido entre las vias ; De Los Caras, Del Condor,
Cayapas y Totoracocha, y en los predios adyacentes a esta zona en donde la altura de la edificacién es de 2 pisos, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos
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Secretaria General de Planificacién

| E 1 SECTOR
-

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimension minima (m)
. ) - Continua con
102pisos | 140 7 80 45 -130 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 -
) ) ) -Pareada con
304 pisos| 300 12 75  |igual o mayora 90 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | t
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV = Lmero e,VI,VIen 3 propues o’en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: ~ DV= Ntmero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-11 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
102pisos | 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3
3 0 4 pisos 300 12 75  |igual o mayor a 60 Viv./Ha. retlro frontal 5 3 3 3
- - Aislada con

5 0 6 pisos 500 18 75 |igual o mayora 60 Viv.Ha.| ratiro frontal 5 4 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = Nimero de 'V|lV|endas propuestol en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| E'12 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES RETIRO LATERAL
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION |Y POSTERIORES MINIMOS (m) EN 3° PISO
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F P Dimensién minima (m)
102 pisos 90 6 80 75 - 220 Viv./Ha. - Continua con 3 3
3 pisos 300 12 75 | igualomayora 150 Viv.Ha, |  eti frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
N de viviend i( | i
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV = cmero e_w_v'en 4 propues o,en ¢ provecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: ~ DV= Ntmero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacién

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-13 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION |  (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
102pisos| 100 7 80 65 - 200 Viv./Ha. |- Continua con 5 3 3 -
3o4pisos| 300 | 12 75 |igual o mayor a 130 Viv.Ha | "eliro frontal 5 3 3 3
- - Pareada con
5 0 6 pisos 500 18 75 |igual o mayor a 130 Viv.Ha.| retiro frontal 5 4 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — prop _ proy
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion serd de 4 pisos.
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

E-14

SECTOR
DE PLANEAMIENTO: I

USO PRINCIPAL :
SERVICIOS INDUSTRIALES
INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO (A)

RETIROS FRONTALES, LATERALES

TIPO DE
Y POSTERIORES MINIMOS (m)

ALTURA
DE LA
EDIFICACION

FRENTE
MINIMO
(m)

LOTE
MINIMO
(m2)

cos
MAXIMO
(%)

IMPLANTACION

- Aislada con retiro frontal

102 pisos

350

75

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos vy,

el control de impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
3 )Para la zona especificada en el gréfico, se observaran las determinantes establecidas en la planificacién del sector comprendido entre la Av. Espafia - Quebrada de Milchichig

Calle de los Colorados y Av. Hurtado de Mendoza

248

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



Cuenga

Secretaria General de Planificacién

E-15

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

SECTOR
DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

TICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CARACTERIS
PARA LOS S

ECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

SAN p,
\./. ABLODELAGO
Seoe,
L) oo
() oo 0

USO PRINCIPAL :

VIVIENDA

RETIRO FRONTAL
DESDE 3° PISO O PISOS QUE
SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACIONES COLINDANTES

RETIRO LATERAL

PARA LA EDIFICACION SIN

ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO| MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION| (m2) (m) (%) MINIMOS (m) | EDIFICACIONES COLINDANTES
RETIRO FRONTAL
F Dimensién minima (m) Dimensién minima (m)
. . - Continua con
102pisos| 150 8 80-85 45 - 130 Viv./Ha. retiro frontal 5 - -
: . ) - Continua sin 3
3 04 pisos | 300 12 75  |igual o mayor a 90 Viv./Ha, retiro frontal 5 3 3
v Numero de viviendas propuesto en el proyecto
B superficie del lote en Hectéreas
DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

'E-15A

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO FRONTAL
RETIRO LATERAL DESDE 3° PISO O PISOS QUE
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTAL DESDE 3° PISO O PISOS QUE SUPEREN LA ALTURA DE LAS
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIOR SUPEREN LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES COLINDANTES
EDIFICACION| (m2) (m) (%) MINIMOS (m) EDIFICACIONES COLINDANTES PARA LA EDIFICACION SIN
RETIRO FRONTAL
F P Dimensién minima (m) Dimension minima (m)
102pisos | 150 8 80-85 45 - 130 Viv./Ha. [ Continua con 3 - -
retiro frontal
; . , - Continua sin
3 04 pisos 300 12 75 igual o mayor a 90 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 3

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV=

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

DV =

superficie del lote en Hectéreas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-15B |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

'E-15€

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

F’ANAMERICANA NORTE

AN\ -

USO PRINCIPAL :
INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO (A)
ALTURA LOTE FRENTE coSs TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

2) Este sector no podrd acogerse a las disposiciones del articulo 39

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos vy,
el control de impactos ambientales negativos, lo justifiquen.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-16 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

4)%
(o)
6;7
2
Q7
&
J
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
102pisos| 200 9 80 30-100 Viv./Ha. |- Pareada con 5 3 3 -
- ) ) retiro frontal
304 pisos| 300 12 75  |igual o mayor a 60 Viv./Ha.| _ Aislada con 5 3 3 3
506 pisos | 500 18 75  |igual o mayor a 60 Viv./Ha.| retiro frontal 5 4 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente férmula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las mérgenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

| E-17 S CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 80 20 - 60 Viv./Ha. 5 3 3
304 pisos 350 15 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 40 Viv./Ha. - Aislada con 5 4 4
7 a9 pisos 900 25 70 iqual 0 mayor a 40 Viv./Ha. retiro frontal 6 6 6
10 a 12 pisos 1200 30 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 8 8 8
13 a 15 pisos 1500 35 65 igual 0 mayor a 40 Viv./Ha. 10 10 10

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula:  Dv =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

vivienda.

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Las edificaciones de 5 a 15 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

superficie destinada a lotes en Hectareas
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién
I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E_1 8 l
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL
DESDE 3° PISO O PISOS QUE

ALTURA LOTE FRENTE CcOoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION | Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES
F P Dimensién minima (m)
102 pisos 150 9 80 45 - 130 Viv./Ha. | - Continua con 5 3 -
3 0 4 pisos 300 12 75  |igual o mayor a 90 Viv./Ha.| retiro frontal 5 3 3
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

DV =
superficie del lote en Hectareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| E-19 sao CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

SECTOR ESPECIAL

CUARTEL CALDERON ,CUARTEL CAYAMBE
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Cuenga

Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-IQTI
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

L[]
.o Q_o%
. 4
. %
[ ] &)
° O%
A
... QO
g oS
=] ° QQ-
3 o &
@ L
< L I
< °
> °
L]
L]
L[]
[ ]
L]
L]
L[]
L[]
L]
L]
L[]
L]
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 12 80 20 - 60 Viv./Ha. - Aislada con retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

” T . L . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| E-20 soo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

®
L]
L]
NORTE °
L]
L]

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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CuEngy
Secretaria General de Planificacién ANEXO N©° 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E- ZOTI
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

@0\&»
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 250 10 80 25 - 80 Viv./Ha. |- Pareada con retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula:  Dv =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| E - 2 1 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO:
o | PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO ESTE
NORTE
&
K
&
$
§
&
&
s
QT
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION | (m2) (m) (%) - —
Dimensién minima (m)
1,2 0 3 pisos | 100 7 80 65 -200 Viv. /Ha. - Continua con 3
retiro Frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

" e , . , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _

superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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CuENCA
Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E' 2 2 |
DE PLANEAMIENTO:
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE
/NorTe
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE CcOoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 500 18 80 10 - 40 Viv./Ha. - Aislada con 3
. retiro frontal
3 0 4 pisos 500 18 75 igual o mayor a 20 Viv./Ha. 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi 1t | it
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula:  Dv = amero de_w_wendas propues O,Gn © proyeco
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: ~ DV= Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 261
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

'E-2

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE CcoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 piSOS 500 15 80 10 - 40 Viv./Ha. - Aislada con 3
3 04 pisos 500 15 75 igual o mayor a 20 Viv./Ha. retiro frontal

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

Dv=

superficie del lote en Hectareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-24 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

>
%Qv ... NORTE
& o

)
..

SECTOR ESPECIAL

LAGUNAS DE OXIGENACION
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| E - 2 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO:
o | PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO ESTE
¢,
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
L P
10 2 pisos 500 15 80 10 - 40 Viv./Ha. - Aislada con 3 3
3 04 pisos 500 15 75 igual o mayor a 20 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | t
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = Lmero elwlwen 2 propues o’en ¢ proyecto
superficie del lote en Hectéareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR E-26 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

.

.
00 ®

o

.......................
o®
®
RIO TOMEBAMBA

SECTOR ESPECIAL

CUARTEL GENERAL RAMIREZ DAVALOS
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Secretaria General de Planificacién

'E-2

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

/"NoRrTeE™

(&\O\x\) ' SIDCAY

LI Oy s
Q A N
>,
%y, W
To , N v
USO PRINCIPAL : @% N\ ','
% 2
VIVIENDA AW 2
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
102 pisos 500 15 80 10 - 40 Viv./Ha. - Aislada con 3 3
304 pisos 500 15 75 igual o mayor a 20 Viv./Ha. retiro frontal 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV =

superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca

266




Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA 10S SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: E - 28

HIDROPAUTE

',n’
PEN N N w N =

N\
@0 s\OOA
.

. ° 2 A
.. NORTE

. 2

<
%
“ %
°

USO PRINCIPAL :
SERVICIOS INDUSTRIALES
INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO (B)
ALTURA LOTE FRENTE cos TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos vy,
el control de impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podré acogerse a las disposiciones del articulo 39
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| E-20Q sicror CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE
b
N (//l//o

(55,

D a2 °
N “la
N e
\\\\ 3\00\)
N
N
N o
N
N
‘\\\,'-' RIO SIDCAY
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
10 2 pisos 350 12 80 20 - 60 Viv./Ha. Aslad 5 3 3
} ) ) - Aislada con
3 0 4 pisos 350 12 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha retiro frontal 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 40 Viv./Ha 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

” e , . , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV =

superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA 10S SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

SECTOR E - 30_1

DE PLANEAMIENTO:

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 0 2 pisos 1000 20 80 5 - 20 Viv./Ha. - Aislada con 5 3 3
3 0 4 pisos 1000 20 75 igual o mayor a 10 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
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| E-31 sao CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

NORTE ™

.............
o®® ) PANAMERICANA NORTE °

Z.

O, 1
1] % .
r o e o
.
°
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
JALTURA LOTE FRENTE COoS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
| DELA MINIMO MINIMO MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

10 2 pisos 750 15 30 5-20 Viv./Ha. ~ Als‘lada con 5 5 s
a‘ retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Ntmero de viviendas propuesto en el proyecto

1) Enlos proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =
) proy ? su superficie del lote en Hectéireas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV=  Namero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva
ausos distintos a la vivienda.
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA 10S SECTORES DE PLANEAMIENTO ESTE

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: E - 3 2
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oo ® USO PRINCIPAL :
|
T FORESTAL
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i\
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/NorTe\

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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| CIUDAD DE CUENCA: |
SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_1_1
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

DEL FICO

TINAJILLAS

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DELA | MNIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION |Y POSTERIORES MINIMOS (m)| SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION|  (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES

F P Dimensién minima (m)
102 pisos 120 7 80 55 - 160 Viv./Ha. 5 3 .
- - Continua con
3 0 4 pisos 300 12 75 igual o mayora 110 Viv./Ha. retirc|> fLrjontaI 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 110 Viv./Ha. 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
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| o 2 SECTOR
- DE PLANEAMIENTO: I

Secretaria General de Planificacién

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

CAMINO MARIA AUXILIADORA

CAMINO MARIA AUXILIADORA

u.-ouo-oo.a.oo-.*.
CAMINO DE SAN F’E RO DEL CEBOLLAR

W
2

Z
=
[s)

\
DEL FIco

USO PRINCIPAL :
SERVICIOS INDUSTRIALES
E INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO (A)
ALTURA LOTE FRENTE COS TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de
impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_3 |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

CAMINO VEGINAL

USO PRINCIPAL :
FORESTAL

AS MAGNOLIAS

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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Secretaria General de Planificacién

| SECTOR

o - 3 DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :

-
<
F4
o
w
>
o
z
S
<
[$)

VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L
) ) - Aislada con
102 pisos 350 15 80 20 - 60 Viv./Ha. retiro frontal 5 3

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

DV =

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
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4

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR o
PARA 1OS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO: -

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
SERVICIOS INDUSTRIALES
E INDUSTRIA DE
MEDIANO IMPACTO (A)
ALTURA LOTE FRENTE COoSs TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES

DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P

102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de
impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
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| 0-4A o CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
Va4
i
%/ sugsige ) .
@*\ / .999%10444
Oe\}s» ‘\ ‘ .0/(0/’/0
A;,\‘;’ »\‘
N
USO PRINCIPAL :
FORESTAL

USO FORESTAL POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR o 5 |
DE PLANEAMIENTO: -
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
/" NoRTEN
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 200 9 80 35-100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 -
retiro frontal
3 04 pisos 300 12 75 |igualo mayora 70 Viv./Ha| - Aislada con 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | a0
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = Kmero e,VI.VIen 45 propues o, on ¢ proyecto
superficie del lote en Hectareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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| 0-6 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE |FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES
F P Dimensién minima (m)
102 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. . 5 3 -
- Continua con
3 0 4 pisos 300 12 75 |igual o mayor a 90 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — prop _ proy
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

SECTOR 0_7 l
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:
CALL\-
% .. é},\e?\‘/ NORTE
$
o

P USO PRINCIPAL :
SERVICIOS INDUSTRIALES
E INDUSTRIA DE
‘el MEDIANO IMPACTO (A)
ALTURA LOTE FRENTE COS TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de
impactos ambientales negativos, lo justifiquen.
2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
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| 0-8 o= CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
@97’05 \

=l
A >
NoORTE V7,
=) %,
%,

LAS MAGNOLIAS

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
PARA LA EDIFICACION PAREADA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
1o02pisos| 200 9 80 35-100 Viv/Ha. |- Pareada con 5 3 3 -
- retiro frontal
304 pisos 300 12 75 igual o mayor a 70 Viv./Ha. . 5 3 3 3
- Aislada con
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 70 Viv.Ha. | retiro frontal 5 4 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
NU Vi t | t
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = mero de _VI_VIendas propues O,en © proyeco
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacion seré de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR O - 9 l
DE PLANEAMIENTO:
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
/NorTe
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 80 20 - 60 Viv./Ha. 5 3 3
304 p!sos 350 15 75 ?gual 0 mayor a 40 V?v./Ha. - Aislada con 5 3 3
506 pl.sos 500 18 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. retiro frontal 5 4 4
7 a 9 pisos 900 25 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 6 6 6
10 a 12 pisos 1200 30 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 8 8 8
DETERMINANTES ADICIONALES : . .
., o ) L ) Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV = — i
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 a 12 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las mérgenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 287
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| 0-10 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE CoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)

EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P

102 pisos 350 15 80 20 - 60 Viv./Ha. 5 3 3

3 0 4 pisos 350 15 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. - Aislada con 5 4 4

5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. retiro frontal 6 6 6

7 a 9 pisos 900 25 70 igual 0 mayor a 40 Viv./Ha. 8 8 8

10 a 12 pisos 1200 30 70 igual 0 mayor a 40 Viv./Ha. 8 8 8

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 a 12 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
288 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



Cuenga

Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR O-]Il
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
* VIVIENDA

RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES| DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION|  (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
102 pisos 200 9 80 35 - 100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 -
304 pisos 300 12 75 igual o mayora 70 Viv./Ha.| yatirg frontal 5 3 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 70 Viv./Ha. - Aslada con 5 4 4 4
7 a 9 pisos 900 25 70 igual o mayora 70 Viv.Ha.| tatiro frontal 6 6 6 6
10 a 12 pisos 1200 30 70 igual 0 mayor a 70 Viv./Ha. 8 8 8 8

DETERMINANTES ADICIONALES :

" e , L ., Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula: ~ DV= Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

B) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la|
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 a 12 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios con frente a la Calle del Tejar y a los Sectores de Planeamiento O-1y O-8, la altura méxima de la edificacién sera 6 pisos.

6) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacién sera de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 289
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| O' 1 2 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DEPLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
# AhARasS '<I RIO TOMEBAMBA
I’I BALZAY ALTO
DAt 2 S S S

VIA A BALZAY ALTO

USO PRINCIPAL :

AGRICOLA

VIVIENDA

ALTURA LOTE FRENTE cos TIPO DE RETIROS FRONTALES. LATERALES

DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P
1/2 del fondo del
102 pisos - - 30 - Aislada con retiro frontal lote 3 3
1) Se prohibe el fraccionamiento del suelo con fines de lotizacién y urbanizacién. Unicamente se permitird a los actuales propietarios la division del suelo por herencia o

DETERMINANTES ADICIONALES

donaciones a legitimarios y por una sola vez en lotes de superficies no menores 300 m2

Cuando se trate de predios cuya planificacién se someta al régimen de propiedad horizontal o condominio, no podra autorizarse mas de una unidad de vivenda para cada
2) Se permitira nuevas edificaciones para vivienda y los usos cocomplementarios , exclusivamente en lotes de superficies mayores a 300 m2, con pendientes menores al 30%

2.500m2 de terreno
)
3) El retiro posterior sera opcional en el primer piso y obligatorio en el segundo.
4) El disefio en lo posible recuperard y recreara las caracteristicas de la arquitectura vernacula de la zona.
5) Se observaran las determinantes constantes en la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial de la Parroquia San Joaquin

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_1 2 A |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:
00\}.?*

S AN
<,
NORTE

. )
CENTRO /O ALBORADA
S

9%

sty
USO PRINCIPAL :
AGRICOLA
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos - - 15 - Aislada con retiro frontal [1/2 delfondo del 5 5
lote

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Se prohibe el fraccionamiento del suelo con fines de lotizacién y urbanizacién. Unicamente seé)ermitira' a los actuales propietarios la divisién del suelo por herencia o
donaciones a legitimarios y por una sola vez en lotes de superficies no menores a 2.500 m2. Estos fraccionamientos se aprobaran conjuntamente con la presentacion de un
proyecto de desarrollo agricola ecoldgicamente sustentable.

g%%%dozse trate de predios cuya planificacién se someta al régimen de propiedad horizontal o condominio, no podra autorizarse mas de una unidad de vivenda para cada
.500m:

2) Se permitira nuevas edificaciones para vivienda y los usos complementarios , exclusivamente en lotes de superficies mayores a 1000 m2, con pendientes menores al 30%
3) El retiro posterior serd obligatorio desde el primer piso
4) El disefio en lo posible recuperard y recreard las caracteristicas de la arquitectura vernacula de la zona.

5) Se observaran las determinantes constantes en la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial de la Parroquia San Joaquin

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 291
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| 0-13 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
PARA LA EDIFICACION PAREADA
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION|  (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
P Dimensién minima (m)
102 pisos 35-110 Viv/Ha. | - Pareadacon ;
P 180 9 80 v/na retiro frontal 5 8 8
; - Aislada con
304 pisos 300 12 75 igual o mayor a 70 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
SECTOR o_ 1 3 A l

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\
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USO PRINCIPAL :
AGRICOLA
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COoSs TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1/2 del fondo del
102 pisos - - 30 - Aislada con retiro frontal lote 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) Se prohibe el fraccionamiento del suelo con fines de lotizacién y urbanizacién. Unicamente se permitira a los actuales propietarios la divisién del suelo por herencia o

donaciones a legitimarios y por una sola vez en lotes de superficies no menores 300 m2
Cuando se trate de predios cuya planificacién se someta al régimen de propiedad horizontal o condominio, no podra autorizarse mas de una unidad de vivenda para cada

2.500m2 de terreno

2) Se permitira nuevas edificaciones para vivienda y los usos cocomplementarios , exclusivamente en lotes de superficies mayores a 300 m2, con pendientes menores al 30%.

)

3) El retiro posterior sera opcional en el primer piso y obligatorio en el segundo.

4) El disefio en lo posible recuperard y recreard las caracteristicas de la arquitectura vernacula de la zona.

5) Se observaran las determinantes constantes en la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial de la Parroquia San Joaquin
Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 293
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Secretaria General de Planificacién

ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

| o 1 SECTOR
- DE PLANEAMIENTO: I

RIO TOMEBAMBA
®e

.'0000090. p [

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :

EQUIPAMIENTO URBANO MAYOR
DE ABASTECIMIENTO ,
COMERCIO Y VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LAS
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES
F P Dimensién minima (m)
102 pisos 350 12 80 20 - 60 Viv./Ha. _ 5 3
304pisos | 350 12 75  |igualo mayora 40 Viv./Ha. | ~ C?.ntlr;ua tccl)n 5 3 3
5 pisos 500 18 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. retiro fronta 5 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
oV Numero de viviendas propuesto en el proyecto
- superficie del lote en Hectareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca
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Cuenga

Secretaria General de Planificacién

ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR O-]?
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

PASAJE m N

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE | FRENTE | COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE

DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) | SUPEREN LA ALTURA DE LAS

EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACIONES COLINDANTES

F P Dimensién minima (m)

1,203 pisos| 100 7 80 65 - 200 Viv./Ha. - Continua con 5 3 -
4 pisos 300 12 75 igual o mayor a 130 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
50 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 130 Viv./Ha. 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula:
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion serd de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 295
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| 0-16 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

ISAURO RODRIGUEZ

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
ZDIFICACION|  (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensiéon minima (m)
102pisos| 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3 -
_ _ retiro frontal
304pisos| 300 12 75  |igualo mayora 60 Viv.Ha.| Aislada con 5 3 3 3
506 pisos| 500 18 75 igual o mayor a 60 Viv./Ha. retiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

" e 3 L ) Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y 6 pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién seré de 4 pisos.

6) Para las manzanas comprendidas entre la calle Isauro Rodriguez, Rafael Aguilar, Victor Tinoco Chacén y Via Cuenca- San Joaquin-Sayausi,la altura de la edificacion sera
méximo de dos pisos y el tipo de implantacion de la edificacion sera pareada con retiro frontal, considerandose el retiro lateral a partir del segundo piso

7) En los predios adyacentes al sector en donde la altura de la edificacién es de 2 pisos, |a altura méaxima de la edificacién serd de 4 pisos

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_]7]
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

DRIGUEZ

SAURO

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

ALTURA LOTE FRENTE CoS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES

DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)

EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
. : - Aislada con

102 pisos 350 15 80 20 - 60 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

” T . - X Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV =

superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 297
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

0O-

| SECTOR
1 8 DE PLANEAMIENTO: I

/"NoRrTeE™

- CAMI \\\
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299059 ¢ =/ °
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha - Alslada con 5 3 3
p S retiro frontal
Nimero de viviendas propuesto en el proyecto
DV = — -
superficie del lote en Hectéreas
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :
Dv=

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_18 A |
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
. . - Aisl n
1 piso 1000 25 20 5-10 Viv./Ha. Islada co 5 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend. t | it
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente férmula: DV = Kmero e.VI_VIen 2 propues o'en © proyecto
superficie del lote en Hectéareas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
vivienda.

superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Zona de alta peligrosidad : Para este sector se observaran las determinantes adicionales establecidas en la planificacion del sector "El Arenal Alto"
5) Las construcciones deben acoplarse a la topografia del terreno
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o

SECTOR
188 DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P

102 pisos 500 18 40 10 - 20 Viv.Ha - Aislada con 5 3 3
R retiro frontal

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

5) Las construcciones deben acoplarse a la topografia del terreno

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

Dv=

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Zona de peligrosidad media : Para obtener el permiso de construccion debe certificarse que existe disponibilidad de agua potable y acceso al sistema de alcantarillado
Para la construccion de edificaciones se utilizara la madera, con tipo de cimentacién corrida debiendo acoplarse a la topografia del terreno evitando los cortes.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0-18C |
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

! L
==V GARLOS ARIZACGA TORA

/f\ USO PRINCIPAL :

VIVIENDA

ALTURA LOTE FRENTE Cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

- Aislada con retiro frontal 5 3 3

102 pisos 350 12 50 20 - 60 Viv./Ha. )
- Pareada con retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente formula: DV = — _
superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las construcciones deben acoplarse a la topografia del terreno
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"0-18

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

CALLE S\N.

CAMINO VECINAL

vivienda.

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

4) Las construcciones deben acoplarse a la topografia del terreno

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
. . - Pareada con
102 pisos 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nd ivi |
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = mero de _Vl_wendas pmpuesm, en el proyecto
superficie del lote en Hectareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
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SECTOR 0 - 1 8?]

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

USO PRINCIPAL :

W VIVIENDA

CAMINO VEHICULAR s\N.

//Ai

(KX XYY —

.-..u-o-o.iooo.u...aouaOI;
JULIO VINUEZA

RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
- Continua con
1 0 2 pisos 150 8 80 45 - 130 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 -
- Aislada con
retiro frontal
3 0 4 pisos 300 12 75 |igual o mayor a 90 Viv./Ha- Pareada con 5 3 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
v Numero de viviendas propuesto en el proyecto
- superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

DV =
superficie destinada a lotes en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las construcciones deben acoplarse a la topografia del terreno
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| 0-18 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
- DE PLANEAMIENTO:
| PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
A CAMINO VEHICULAR S\N.
\
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USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE

F L P Dimensién minima (m)

- Continua con
102 pisos 120 7 80 45-130 Viv./Ha. | retiro frontal 5 3 3

- Pareada con
retiro frontal

igual o mayor a 90 Viv./Ha. | - Aislada con 5 3 3 3
retriro frontal

3 0 4 pisos 300 12 75

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV = _ _
superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las construcciones deben acoplarse a la topografia del terreno
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Secretaria General de Planificacién ANEXO N©° 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0'18G |
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F P
10 2 pisos 200 9 80 30 - 100 Viv./Ha. - Pareada con 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

L, . . L , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV =

superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Namero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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| 0-19 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

YIANNYN

Q.
b
USO PRINCIPAL : §
P
VIVIENDA 3
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 0 2 pisos 300 12 80 20 - 60 Viv./Ha. 5 3 3
3 0 4 pisos 300 12 75 igual o mayor a 40 Viv./Ha. - Aislada con 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 40 Viv./Ha. retiro frontal 5 4 4
7 a9 pisos 900 25 70 igual o mayor a 40 Viv./Ha. 6 6 6
DETERMINANTES ADICIONALES :
., o ; L . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 a 9 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios con frente a los Sectores de Planeamiento O-18 y O-20 la altura méxima de la edificacién serd 6 pisos.

6) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR o 2?]
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\

2
>
g
~

< m
= iy
s >

Se e®00 0, CANAL DE
e ® °® RIEGO <]
S'e g s . oo, o d >
. ) Z
oe ° 0% o0 z
Se >
Py
m
[

L\ =

JURNLARRER

) 8-0-8-4
oS

USO PRINCIPAL :
SERVICIOS INDUSTRIALES

E INDUSTRIA DE

MEDIANO IMPACTO (A)

ALTURA LOTE FRENTE coSs TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 75 - Aislada con retiro frontal 8 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) Los retiros frontales, laterales y posteriores se incrementaran obligatoriamente, si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de
impactos ambientales negativos, lo justifiquen.

2) Este sector no podra acogerse a las disposiciones del articulo 39
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| 0-21 oo CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
DE PLANEAMIENTO: | PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION| (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
102pisos| 150 8 80 45-130 Viv/Ha. | - Continua con 5 3 3 -
; : retiro frontal
i | 90 Viv./Ha.
304 pisos| 300 12 75  |lgual o mayora v./Ha.| Pareada con 5 3 3 3
506 pisos| 500 18 75  |igual o mayor a 90 Viv./Ha.| retjro frontal 5 4 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente férmula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5y 6 pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las méargenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion serd de 4 pisos.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
308 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



DEMNI(‘WALIDA

CUENCA
Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_ 21 A l
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

/NorTe\ ‘

USO PRINCIPAL :

VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE | FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA(S)
EDIFICACION | (m2) (m) (%) EDIFICACION(ES) COLINDANTE(S)
F L P Dimensién minima (m)
1,203 pisos | 150 8 80 45-130 Viv/Ha, |~ COnfinua con 5 ; 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Se observaran las determinantes adicionales pertinentes establecidas en la planificacion del sector de Narancay, la Calera y Santa Maria de Bafios
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| SECTOR
O' 2 1 DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE CcOos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1,2 0 3 pisos 200 9 80 35-100 Viv./Ha. |- Pareada con retiro frontal. 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

vivienda.

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectéareas

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Se observaran las determinantes adicionales pertinentes, establecidas en la planificacion del sector de Narancay, la Calera y Santa Maria de Bafos
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: O - 2?]

/NorTe\ ‘

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
vivienda.

z
FA
O
w
4 (N )
% e ®® oo Ceoe
3 ot
e®e @ o* QUEBRADALA CALERA
e®o0 0 [ N } e
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
RETIRO LATERAL
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES | DESDE 3° PISO O PISOS QUE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
- Pareada con
10 2 pisos | 500 18 80 10 - 40 Viv/Ha, | 'efiro frontal 5 3 3 3
- Aislada con
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula:  Dv =
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

superficie del lote en Hectéreas
DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca

311



ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

"0-22

SECTOR

DE PLANEAMIENTO: I

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

/"NoRrTeE™

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1,2 0 3 pisos 200 10 80 35-100 Viv./Ha. |- Pareada con retiro frontal. 5 3 3

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Se observaran las determinantes adicionales pertinentes establecidas en la planificacién del sector de Narancay, la Calera y Santa Maria de Bafios

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéareas

superficie destinada a lotes en Hectéreas
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DEMNI(‘WALIDA

CuENCA
Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0_ 2 ZB l
DE PLANEAMIENTO:
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
/" NoRTEN ‘
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P

1,2 0 3 pisos 250 10 80 25-80 Viv./Ha. | Pareada con retiro frontal. 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi |
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV = timero de .v'.wendas pmpuesw,en ¢l proyecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Namero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Se observaran las determinantes adicionales pertinentes establecidas en la planificacién del sector de Narancay, la Calera y Santa Maria de Bafios
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE

| o 23 SECTOR
- DE PLANEAMIENTO: I

/"NoRrTeE™

QUEBRADA LA CALERA
peael S -
«?

g
g L)
Se
Yo N _—
o e
S e
5
o v
&
3
§
¢}

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
I
VIA AL CEMENTERIO
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 1000 25 80 5-20 Viv./Ha. - Aislada con retiro frontal 5 3 3
v Numero de viviendas propuesto en el proyecto
- superficie del lote en Hectéreas
DV = Nimero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
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DEMNI(‘WALIDA

CuENCA
Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR o_ 2 3 A |
DE PLANEAMIENTO:
PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
Quy
® 055/?40
) A,
° 4s,
i, A
LS 40(, IORTE
S L X XX
®0eee, e
COLEGIO BORJA
USO PRINCIPAL :
VIVIENDA
ALTURA LOTE FRENTE Ccos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
102 pisos 350 15 80 20 - 60 Viv./Ha. - Aislada con retiro frontal 5 3 3
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu ivi |
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV = timero de .v'.wendas pmpuesw,en ¢l proyecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: ~ DV= Ntmero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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ENGG
ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién
| o 2 4 SECTOR CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO |
- DE PLANEAMIENTO:
| PARA LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO OESTE
NORTE
QO@ 2z
(:,P*“\\\A o
y 4
CAMING VEONAY
<
2
¢}
9
.
‘\
s
P
USO PRINCIPAL : /
VIVIENDA ( ,
\‘i- = 'l
CAM/NoA N /
NARANCAY ~
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION|  (m2) (m) (%)
Dimensién minima (m)
F L P
102pisos | 350 12 80 20- 60 Viv/Ha. | - Aisladacon 5 3 3
retiro frontal
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = Numz:)piii\:i\:zr:?;;)z)::zsct;?:azl proyecto
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
vivienda.

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

316

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
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Cuenga

Secretaria General de Planificacion ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO SECTOR 0-24A |
PARA LOS SECTORES DE PLANFAMIENTO OESTE DE PLANEAMIENTO:

>

USO PRINCIPAL :
VIVIENDA

RETIRO LATERAL

ALTURA LOTE FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES| DESDE 3° PISO O PISOS QUE|
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m) SUPEREN LA ALTURA DE LA
EDIFICACION (m2) (m) (%) EDIFICACION COLINDANTE
F L P Dimensién minima (m)
. . - Aislada con
1,203 pisos 350 15 75 20 - 60 Viv./Ha. retiro frontal 5 3 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

L e . _— . Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula:  Dv = prop proy

superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 2 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Se observaran las determinantes adicionales pertinentes establecidas en la planificacién del sector de Narancay, la Calera y Santa Maria de Bafios
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Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

| CIUDAD DE CUENCA: |
EJES URBANOS
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Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

[ CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE AA LA LA AV. FRAY VICENTE SOLANO,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. DOCE DE ABRIL Y CALLE 27 DE FEBRERO,
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-1, S-2, S-4 Y S-10

[
V/////% 4 PISOS: TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AVENIDA DOCE DE ABRIL Y LA JOSE ALVEAR EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S-2,
A EXCEPCION DEL CENTRO HISTORICO, Y ENTRE LA AVENIDA 12 DE ABRIL Y LA AURELIO AGUILAR EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S -1 USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
Y ENTRE LA AURELIO AGUILAR Y LA CALLE S/N. EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S - 1Y S -4 SERV|C|OS GENERALES

o 8 PISOS : TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. 10 DE AGOSTO Y CALLE 27 DE FEBRERO EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S- 10, VIVIENDA (ANEXO 3)
Y ENTRE LA CALLE S/N Y LA AV. 27 DE FEBRERO EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S - 4.

m 6 PISOS: TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA JOSE ALVEAR Y AV. DIEZ DE AGOSTO EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S-1Y S -2;

ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES

DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha ) 5 3 3
p. 9 4 - Aislada con
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4
7 pisos 900 25 70 igual o mayor a 15 viv./Ha 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacién sera de 4 pisos.

6) En los predios colindantes con el Centro Histérico, la altura de la edificacion serd maximo 4 pisos
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacién

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A A LA LA AV. REMIGIO CRESPO TORAL,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. SOLANO Y AV. LAS AMERICAS
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S -1, $-6,3-22, Y §-23.

NoORTE
SELE ¥
\.-\q. 7 @
N

N

N o A
= l-z.-"' BN

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV)  |[IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION | (m2) (m) (%)
F L P
1a4pisos | 400 15 75  ligual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
- Aislada con
506 pisos | 500 18 75  ligual o mayor a 15 viv./Ha | retiro frontal 5 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV = Nimero de ,VI,VIendas propuesto’en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios colindantes con el Centro Histdrico, la altura de la edificacién sera maximo 4 pisos
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacion

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE ALA AV. PAUCARBAMBA,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. JOSE PERALTAY AV. DIEZ DE AGOSTO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-1Y S-3

/NorTe\

/] 4PISOS: TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AVENIDA JOSE PERALTA'Y LA AV.MIGUEL CORDERO DAVILA
EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S - 1, USO PRINCIPAL :
m 6 PISOS: TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. MIGUEL CORDERO DAVILA Y LA DE L AS RETAMAS HACIA EL ESTE COMERCIO
Y ENTRE LA AV. MIGUEL CORDERO Y LA LUIS MORENO MORA HACIA EL OESTE EN LOS SECTORES DE )
PLANEAMIENTO S - 1Y §-3. SERVICIOS GENERALES

R
:2:2::: ;:;:2:2::; 7 PISOS : TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE DE LAS RETAMAS Y LA AV. DIEZ DE AGOSTO HACIA EL ESTE V|V|ENDA (ANEXO 3)
Y LA LUIS MORENO MORA Y AV. DIEZ DE AGOSTO HACIA EL OSETE EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S - 3;

ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a4 pisos 400 15 75 igual 0 mayor a 15 viv./Ha - Aislada con 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4
7 pisos 900 25 70 igual o mayor a 15 viv./Ha 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectareas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA DOCE DE ABRIL, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. SOLANO Y AV. LAS AMERICAS
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S -1, §-2,5-22, S-23 Y S -24
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USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
104 pisos 400 15 75 igual 0 mayor a 15 viv./Ha - Aislada con 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Namero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

Secretaria General de Planificacion

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. UNIDAD NACIONAL,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. REMIGIO CRESPOT. Y PASAJE IMBABURA.
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-22 Y S-23.

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO |MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) (m) (%)
F L P
1a4pisos| 400 15 75  |igual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
- Aislada con
506pisos| 500 | 18 | 75 |igualomayorai5viv/Ha| efiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectéreas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
#) Las edificaciones de 5 y méas pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

b) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

| CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. DON BOSCO, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. FRAY VICENTE SOLANO Y LA AVENIDA DE LAS AMERICAS.
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-5,5-7,5-8,YS-20
Fi>
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USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE FRENTE COoS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1a 3 pisos 400 15 75 igual o mayor a 30 viv./Ha i Alslada eon 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula:  pv = — _
superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacion

ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A ALA LA AV. DIEZ DE AGOSTO, |

TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LAAV. LOJAYY CALLE DE LAS HERRERIAS,
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-1,S-3,5-4,S-6YS-10

6 PISOS:
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TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. LOJA'Y AV. ROBERTO CRESPO EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-1,Y S-6 7SO PRINCIPAL :
HACIA EL NORTE Y ENTRE LA AV. LOJA'Y LA AV. SOLANO EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S - 4 HACIA EL SUR

d 7 PISOS: TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. ROBERTO CRESPO T. Y CALLE DE LAS HERRERIAS EN EL SECTOR DE COMERCIO,
PLANEAMIENTO S- 3 HACIA EL NORTE ; SERVICIOS GENERALES
“7] 8 PISOS : TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. SOLANO Y CALLE DE LAS HERRERIAS EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO VIVIENDA (ANEXO 4)
S-10 HACIA EL SUR
ALTURA LOTE FRENTE COoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a4 pisos 400 15 75 igual 0 mayor a 15 viv./Ha ) 5 3 3
506 pi 500 18 75 igual 15 viv./H - Aislada con 5 4 4
0 6 pisos igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal
7 a 8 pisos 900 25 70 igual 0 mayor a 15 viv./Ha 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :

2) En los proyectos de lotizac

3) Se excluyen del cumplimie
vivienda.

6) En los predios colindantes

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

4) Las edificaciones de 5 y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion serd de 4 pisos.

oV Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

iones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
nto de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

con el Centro Histdrico, la altura de la edificacion serd méaximo 4 pisos
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARALOS PREDIOS CON FRENTE A LA AVENIDA LOJA, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AVENIDA DIEZ DE AGOSTO Y AVENIDA LAS AMERICAS
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-6,S-7,S-8,S-20 Y S-21.

/"NoRTEN

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (AN EXO 4) ggc 9 PISOS: TRAMO COMPRENDNDIDO ENTRE LA AV. DON BOSCO Y AV. LAS AMERICASEN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO S-8 Y § -20.
ALTURA LOTE FRENTE COSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha - Aislada con 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4
7 a 9 pisos 900 25 70 igual o mayor a 15 viv./Ha 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente féormula: DV =

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV =
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A A LA LA AV. ORDONEZ LASO,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE MANUEL RADA' Y AVENIDA DE LAS AMERICAS,
EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO O - 11

L
et 8287

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,

SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)

ALTURA LOTE |FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES

DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P
1 a4 pisos 300 15 75 igual o mayor a 15 Viv./Ha. 5 3 3
5 0 6 pisos 500 18 75 igual 0 mayor a 15 Viv./Ha. - Aislada con 5 4 4
7a9pisos | 900 25 70 | igual o mayora 15 Viv/Ha, | retiro frontal 6 6 6
10 a 12 pisos 1200 30 70 igual o mayor a 15 Viv./Ha. 8 8 8

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = _ _
superficie del lote en Hectéreas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 a 12pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.

de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

[ CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARALOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. ORDONEZ LASO, [
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE MANUEL RADA Y RIO CULEBRILLAS
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO O -9 Y O -10.

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)
ALTURA LOTE |FRENTE COS DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION DIMENSIONES MINIMAS (m)

EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1a4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 Viv./Ha. 5 3 4
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 15 Viv./Ha. - Aislada con 5 4 4
7 a9 pisos 900 25 70 igual o mayor a 15 Viv./Ha. retiro frontal 6 6 6
10 a 12 pisos 1200 30 70 igual o mayor a 15 Viv./Ha. 8 8 8

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente féormula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 a 12pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 m.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méxima de la edificacion sera de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. GRAN COLOMBIA,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. DE LAS AMERICAS Y MIGUEL MOROCHO
EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO N-1.

AUD
F ﬁv@m\ggg

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO |MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) (m) (%)

F L P

1 a4 pisos| 400 15 75 |igual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
- Aislada con

506 pisos| 500 18 75 |igual o mayor a 15 viv./Ha reiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios colindantes con el Centro Histdrico, la altura de la edificacién sera maximo 4 pisos
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARALOS PREDIOS CON FRENTE ALA AV. HEROES DE VERDELOMA, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE BARRIAL BLANCO Y AV. LAS AMERICAS
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO N-2, N-6,N-7 Y N-9.

/"NoRTEN

|

)
USO PRINCIPAL : 7
COMERCIO, I~
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 3)
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
L
. ) . - Aislada con
1 04 pisos 400 15 75 igual 0 mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculard con la siguiente formula: DV = Namero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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Secretaria General de Planificacion

ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARALOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. GONZALEZ SUAREZ,
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. GUAPONDELIG Y CALLE CUMANDA.
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTOE - 3, E- 7, E-9.E - 10, E -13E -14,E -15, E-15BY E - 16

~'§ X
/ Z 4
E 0 oF A X 7

.
e [
]
7 4 PISOS: TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA QUEBRADA DE MILCHICHIG Y EL RIO MACHANGARA
///M EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO E -15, E-15B Y E - 16. USO PRINCIPAL :
BmaaEss| COMERCIO,
6 PISOS: TRAMO COMPRENDNDIDO ENTRE LA AV. GUAPONDELIG Y QUEBRADA DE MILCHICHIG
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO E- 3, E -7, E -9, E 10, E-13 Y E -14. SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha ) 5 3
P 9 Y - Aislada con
) . ) retiro frontal
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 15 viv./Ha 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

" I , o , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

superficie del lote en Hectéreas

DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculard con la siguiente formula: ~ DV= Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

.

Secretaria General de Planificacién

CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. YANAURCO, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. GUAPONDELIG Y AV. LOS ANDES
EN EL SECTOR DE PLANEAMIENTO E - 7.

/"NoRTEN

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO3)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO |[MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) (m) (%)

P

1a4pisos | 400 15 75  |igual o mayor a 15 viv./Ha 3 3

- Aislada con
506pisos| 500 | 18 | 75 |igualomayorai5viv/ra| "oure frontal 4 4

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula:

DV =

DV =

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

Nimero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
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Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. LOS ANDES
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. HURTADO DE MENDOZA AV. GONZALEZ SUAREZ Y
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO E-7 Y E -9
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o e
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USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO |MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) (m) (%)
F L P
1a4pisos | 400 15 75  |igual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
- Aislada con
506 pisos | 500 18 75  ligual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculard con la siguiente formula: ~ DV = Nudmero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.
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ANEXO NO© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO Secretaria General de Planificacién

[ CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE ALA AV. PASEO DE LOS CANARIS, [
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. HURTADO DE MENDOZA Y AV. PUMAPUNGO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTOE -3, YE - 7.
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USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE FRENTE COs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a 4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha - Aislada con 5 3 3
retiro frontal
5 0 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 15 viv./Ha 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

., e , o , Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura méxima de la edificacion seré de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacion

ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. MAX ULHE
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. PASEO DE LOS CANARIS AV. PUMAPUNGO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO E-3 Y E-7

A

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE FRENTE COs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P
1 a4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha . 5 3 3
o 9 y - Aislada con
50 6 pisos 500 18 75 igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = . AVI,VI Propy _ proy
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y més pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE ALA AV. HURTADO DE MENDOZA, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA AV. GUAPONDELIG Y CALLE CAJAS
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTOE-7,E-8 Y E-9

/"NoRTEN

el

N

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE FRENTE CcOos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)

F L P

1 04 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha ’ ,{\elstiﬁ,df?oﬁ?: | 5 3 3

DETERMINANTES ADICIONALES :

" e . L ) Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV =

superficie del lote en Hectéareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.

4) La altura de la edificacion serd establecida por la Direccién de Aviacién Civil (D.A.C.) mediante certificacion.

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
338 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARALOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. DE LAS AMERICAS
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE DOS DE AGOSTOY VIAA NERO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO O-21, 0-21A, 0- 21B, 0-23, 024, 0- 24A, S-8Y S- 19

0-22
USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
) SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 4)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) (m) (%)
F L P
1adpisos| 400 | 15 | 75 |igualomayora15viv/Ha - AiSladacon 5 3 3
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula: DV = — _
superficie del lote en Hectareas

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculard con la siguiente formula: DV = Nudmero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie destinada a lotes en Hectéareas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
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I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARALOS PREDIOS CON FRENTE ALA AV. LAS AMERICAS, |
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE DOS DE AGOSTO Y AV. PRIMERO DE MAYO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S-20,0-19,0-20 Y O -21.

/"NoRTEN

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 7)

ALTURA LOTE FRENTE CoSs DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES

DE LA MINIMO MINIMO MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)

EDIFICACION (m2) (m) (%)
F L P

1 a4 pisos 400 15 75 igual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
506 pi 500 18 75 igual 15 viv.H - Aislada con 5 4 4

0 6 pisos igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal
7 a9 pisos 900 25 70 igual o mayor a 15 viv./Ha 6 6 6

DETERMINANTES ADICIONALES :
Numero de viviendas propuesto en el proyecto
1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV = — Prop _ proy
superficie del lote en Hectéreas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:
superficie destinada a lotes en Hectéreas

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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Secretaria General de Planificacion ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. LAS AMERICAS
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CANTON PAUTE,( MANUEL CORDOVA ) Y LA CALLE DEL MOLINO
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO N-1,N-2,N-3, S - 21, S-22, S- 23, 0 -1, 0-11, 0-14, 0-15, Y 0-16

/NorTe\

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO |[MAXIMQ DE VIVIENDA (DV)  |IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION| (m2) (m) (%)
F L P
1a4pisos| 400 15 75 | igual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
- Aislada con
506 pisos | 500 18 75 | igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4
DETERMINANTES ADICIONALES :
Nu de viviend i( | a0
1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calcularé con la siguiente formula: DV = cmero e_V'_Vlen 4 propues o,en ¢ provecto
superficie del lote en Hectéreas
2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccién de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE ALA AV. LAS AMERICAS, [
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE DEL MOLINO Y CALLE PANGOR
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO N-2,N-5,N-5A, N-6,N-7YN-8C

USO PRINCIPAL :
COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA
ALTURA LOTE | FRENTE cos DENSIDAD NETA TIPO DE RETIROS FRONTALES, LATERALES
DE LA MINIMO | MINIMO | MAXIMO DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION (m2) (m) (%)
L P
104 pisos 400 15 75 igual o mayora 15 vivHa | isiada con 5 3 3
retiro frontal

vivienda.

DETERMINANTES ADICIONALES :

1) En los proyectos de construccion de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente férmula :

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calculara con la siguiente férmula:

3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la

oV Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie del lote en Hectareas

DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectéreas
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ANEXO N© 10: CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO

I CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A LA AV. LAS AMERICAS
TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE PANGOR Y QUEBRADADE MILCHICHIG
EN LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO N-8 N-8C YN-9.

ST
@ ,
.

il

— o
EWDA:
@%@@@@%@

USO PRINCIPAL :

COMERCIO,
SERVICIOS GENERALES
VIVIENDA (ANEXO 5)
ALTURA LOTE | FRENTE| COS DENSIDAD NETA TIPO DE
DE LA MINIMO | MINIMO |MAXIMQ DE VIVIENDA (DV) IMPLANTACION RETIROS FRONTALES, LATERALES Y POSTERIORES MINIMOS (m)
EDIFICACION | (m2) (m) (%)
F L P
1adpisos | 400 15 75 | igual o mayor a 15 viv./Ha 5 3 3
- Aislada con
506pisos | 500 18 75 | igual o mayor a 15 viv./Ha retiro frontal 5 4 4

DETERMINANTES ADICIONALES :

Numero de viviendas propuesto en el proyecto
superficie del lote en Hectéreas

1) En los proyectos de construccién de edificaciones, Dv se calculara con la siguiente formula: DV =

2) En los proyectos de lotizaciones y urbanizaciones, DV se calcularé con la siguiente formula: DV = Numero de viviendas propuesto en el proyecto

superficie destinada a lotes en Hectareas
3) Se excluyen del cumplimiento de la Densidad Neta de Vivienda (DV), los predios con edificaciones de hasta 3 pisos y que se destinen en forma exclusiva a usos distintos a la
vivienda.
4) Las edificaciones de 5 y mas pisos se admitiran solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m.

5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 m. de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios y/o quebradas existentes en este sector
de planeamiento, con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién sera de 4 pisos.
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POR RANGOS DE EDIFICACION ENALTURAY
SEGUN SECTORES DE PLANEAMIENTO

ASIGNACION DE PORCENTAJE MAXIMO DE SUPERFICIE NETA DE LOTES,

SECTOR DE RANGOS DE EDIFICACION EN ALTURA (PISOS)
PLANEAMIENTO 56 7-8-9 10-11-12 13-14-15

N-1 25% 35%
N-8 35%
N-14 35%
S-1 25% 35%

S22 35%

S-3 35%
S-4 25% 35%
S5 35%
S-6 35%
S-7 25% 35%
S-8 25% 35%
S-10 25% 35%
S-19 20% 20% 25% 35%
S-20 25% 35%
S-21 35%
S22 35%
S-23 35%
E-1 35%
E-3 35%
E-4 25% 35%
E-7 35%
E-9 35%
E-10 35%
E-11 35%
E-13 35%
E-16 35%
E-17 20% 20% 25% 35%
E-29 35%
0-1 35%
0-8 35%
0-9 20% 20% 25%
0-10 20% 20% 25%
0-11 20% 20% 25%
0-14 50%
0-15 35%
0-16 35%
0-19 25% 35%
0-21 35%
0-24 35%

~
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ANEXO N©° 11

DE LA REFORMA , ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION
Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:

DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

NORMAS DE ARQUITECTURA

- /
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ANEXO N° 11

DE LA REFORMA , ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION
Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:
DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

NORMAS DE ARQUITECTURA

# CAPITULO 1

NORMAS GENERALES

» SECCION PRIMERA:

ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Art. 1.- Locales Habitables y no Habitables.

Para efectos de este cdédigo, se consideran locales habitables los que se destinen a salas, comedo-
res, salas de estar, dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos
de bafos, de lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos,
galerias, pasillos y similares.

Art. 2.- Areas de lluminacioén y Ventilacion en los Locales Habitables.
Todo local habitable tendra iluminacion y ventilacién naturales por medio de vanos que permitan
recibir aire y luz directamente desde el exterior.

El area total de ventanas para iluminacion sera como minimo el 15% area de piso del local.

El area total de ventanas, destinadas a ventilacion sera como minimo el 5% de la superficie de piso del
local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacién indicada.

Art. 3 Casos Especiales.- Se exceptuan del articulo anterior los siguientes casos:

a) Los locales destinados a oficinas que se encuentren ubicados entre un local habitable el cual reciba
directamente del exterior luz y aire y un corredor de circulacion cubierto, se considerara convenien-
temente iluminado y ventilado siempre y cuando el local habitable cumpla con las areas minimas de
ventanas para iluminacién y ventilacion exigidas en el articulo anterior.

- /
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b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo anterior.

Art. 4 .- Areas de lluminacién y Ventilacion en Locales no Habitables.-

Para los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacion naturales,
pudiendo realizarse de manera artificial o a través de otros locales, por lo que pueden ser ubicados al
interior de la edificacion, pero deberan cumplir con lo estipulado en estas normas, especialmente en
lo relacionado con dimensiones minimas y con las relativas a la proteccién contra incendios.

Art. 5.- lluminacién y Ventilacién de Locales Bajo Cubierta.

a) Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la
proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no més de 3 m.

b) Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes cubiertos.

Art. 6.- lluminacioén y Ventilacion de Locales a través del Area de Servicio.
Unicamente los dormitorios de servicio con una area de 6 m2,, y las cocinas, podran ventilarse a través
del area de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea
igual o menor que la altura util de la habitacion.

b) Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea igual o menor
que 3.00 m.

Art. 7 .- Ventilacion por Medio de Ductos

a) No obstante lo estipulado en los articulos anteriores, los locales destinados a: bafios, cocinas con
una superficie maxima de 6 m?. y otras dependencias secundarias podran ventilarse mediante ductos,
cuya area no sera inferior a 0,16 m2., con un lado minimo de 0,40 mts., en edificaciones de hasta cuatro
plantas. Para edificaciones de mayor ndmero de plantas, la seccion de los ductos se justificara
através de los calculos respectivos.

b) La seccién minima indicada anteriormente podra reducirse si se utiliza extraccion mecanica, debien-
do justificarse la seccion proyectada.

c) En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, debera sobrepasar del nivel de
ésta, una altura de 2 metros como minimo.

Art. 8 .- Edificaciones Destinadas a Usos Comerciales e Industriales.

a) La ventilacion de los locales en edificaciones para usos comerciales, podra efectuarse por las vias
publicas o particulares, pasajes y patios o bien por ventilacion cenital por la cual debera circular
libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas sera el 8%
de la superficie de piso del local.

b) La ventilaciéon de tales locales pueden efectuarse también por medios mecanicos, los mismos que
deberan funcionar ininterrumpidamente y satisfactoriamente durante las horas de trabajo.

c) Los locales comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos y que no dispongan de ventilaciéon
directa al exterior, deberan ventilarse por ductos de seccion minima igual a 0,32 m2. con un lado
minimo de 0,40 m., en edificaciones de hasta dos plantas. Cuando estos locales produscan olores
0 emanaciones, como en el caso de la preparacion y venta de alimentos, dicha ventilacion se activara
por medios mecanicos, durante las horas de trabajo.

d) En el caso de las edificaciones destinadas a la produccién de bienes y servicios a nivel de manufac-
tura o industria, la iluminacién y ventilacion de locales sera motivo de caculos y disefios especificos
que responderan a las caracteristicas del proceso productivo.

Art. 9.- Patios de lluminacion y Ventilacion.
Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacion
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y ventilacion en los términos que se establecen en esta seccion, sin que dichos espacios, en su area
minima, puedan ser cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras;
salvo en edificaciones de hasta dos pisos que podran ser cubiertos con materiales traslucidos cuya
estructura serd excenta de la cubierta principal minimo 50 cm., de tal manera que garantice la ventila-
cion.

De igual manera, se permitira cubrir los patios destinados a iluminacién y ventilacion con excepcion
de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso publico siempre que se los provea de ventila-
cién adecuada, conforme a las disposiciones del presente cddigo y que no afecten a locales habita-
bles.

Art. 10.- Dimensiones Minimas en Patios de lluminacién y Ventilacion para Locales Habitables.
Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios
interiores de superficie no inferior a 9 m2. para el caso de edificaciones de una planta; de 12 m2. para
las construcciones de dos plantas y de 15 m2. de superficie para el caso de edificios de mas de dos
plantas; ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 3 m.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimension minima de éstos,
debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Si
esta altura es variable, se tomara el promedio.

Art. 11.- Dimensiones Minimas en Patios de lluminacién y Ventilacion para Locales no Habitables.
Todo local no habitable podrd recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 6 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor de 2 m.,
hasta una altura maxima de 3 plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimensidon minima para los patios cerrados debera ser igual a la
quinta parte de la altura total de paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomara
el promedio.

Art. 12.- Ampliaciones en Patios de lluminacién y Ventilacion.
En los patios de iluminacién y ventilacién no se permitiran ampliaciones de la edificacion que afecte
las dimensiones minimas exigidas por estas normas.

Art. 13.- Patios de lluminacion y Ventilacién con Formas Irregulares.

Los claros de patios que no tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura su lado y
superficie minimos, de acuerdo a las disposiciones de los Articulos 10 y 11 de este cuerpo normativo,
segun se trate de locales habitables o no habitables..

Art. 14.- Accesos a Patios de lluminacion y Ventilacion.

Cada patio o pozo destinado a iluminaciéon y ventilacion debe tener un acceso apropiado y suficiente
para su mantenimiento.

» SECCION SEGUNDA:

DIMENSIONES DE LOCALES

Art. 15 .- Altura de Locales Habitables. La altura minima de los locales habitables sera de 2,20 m.,
entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del
cielo raso.

Art. 16 .- Altura de los Locales Habitables en Sétanos.

Los sotanos habitables no podran tener una altura inferior a la estipulada en el articulo anterior.

/
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La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las ventanas, medido en el
centro de éstas, no sera menor que la mitad de la altura del local.

Art. 17 .- Profundidad de los Locales Habitables.

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de la luz y
ventilacion, no excedera del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel
de dichas ventanas.

Sin embargo, se permitirda aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente propor-
cion:

Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumento del 5% de la profundidad del
local, hasta una profundidad maxima de 9,00 m.

Art. 18.- Mezzanines. Un mezzanine puede ubicarse sobre un local siempre que se rija a las siguien-
tes consideraciones:

Cumpla con los requisitos de iluminacion y ventilacién que contempla el Articulo 8 del presente cuerpo
normativo.

Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacién del espacio inferior.
No se utilice como cocina.

Su area no exceda en ningun caso, los 2/3 del area total correspondiente a planta baja.
Se mantenga en todo caso una integracion visual con planta baja

La altura minima sera de 2,10 m.

Art. 19.- Banos.

Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacion y ventilacion que para
estos casos estan contemplados en los Articulos 4, 5 y 11 del presente cuerpo normativo.

Los bafos no podran comunicar directamente con comedores, reposterias ni cocinas.
Dimensiones minimas de bafos:

Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas consecutivas = 0,10 m.

Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas y la pared lateral = 0,15 m.

Espacio minimo entre la proyecciéon de la pieza y la pared frontal = 0,65 m.

No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

La ducha debera tener una superficie minima de 0, 64 m2., con un lado de dimensién minima de 0,80
m. y sera independiente de las demas piezas sanitarias.

» SECCION TERCERA :

CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES.

Art. 20.- Circulaciones.
La denominacion de «circulaciones» comprende los corredores, pasillos, escaleras y rampas que

350

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA

Secretaria General de Planificacién CAPITULOI; NORMAS GENERALES

/

a)
b)
c)

d)

a)
b)

c)

d)

e)

9)

h)

\

Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan sujetarse
todas las edificaciones, se expresan en los articulos de esta seccién. Ademas, cada tipo especial de
edificacion debera satisfacer los requisitos establecidos al respecto en los capitulos correspondien-
tes.

permiten el desplazamiento de los habitantes al interior de una edificacion.

Art. 21.- Circulaciones Horizontales.
Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las siguien-
tes disposiciones:

Todos los locales de un edificio deberan comunicarse con pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion.

El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico, sera de 1,20 m., excepto en
interiores de viviendas unifamiliares o de oficinas, en donde podran ser de 0,90 m.

Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes que disminuyan su altura interior a menos de
2,20 m.

Cuando los pasillos tengan escaleras, debera cumplir con las disposiciones sobre escaleras esta-
blecidas en el siguiente articulo.

Art. 22.- Escaleras.
Las escaleras de las edificaciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan
elevadores.

Las escaleras seran en tal nUumero que ningun punto servido del piso o planta se encuentre a una
distancia mayor de 25 m. de alguna de ellas.

Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares tendran una
seccion minima de 0,90 m.

En cualquier otro tipo de edificio, la seccion minima sera de 1,20 m.

En los centros de reunién y salas de espectaculos, las escaleras tendran una seccidon minima igual a
la suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio.

El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la seccion reglamentaria de la escale-
ra.

Solo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para comercios
u oficinas con superficies menores de 100 m2.

La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de 28 cm. y la contrahuella una altura maxima de
18 cm.; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera menor a 0,30 m. y la contrahuella
no sera mayor de 0,17 m.

Las escaleras contaran preferiblemente con 16 contrahuellas entre descansos, excepto las
compesadas o de caracol.

En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las contrahuellas.

Las huellas se construirdn con matriales antideslizantes.

Art. 23.- Escaleras de Seguridad.

Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de fuego, dotadas de antecamara ventila-

da.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos en que el
Cuerpo de Bomberos o la Direccion de Control Urbanistico, lo consideren necesario, debera plantear-
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se escaleras de seguridad.
Las escaleras de seguridad, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales incombustibles con resis-
tencia minima de 2 horas contra el fuego.

Las puertas de elevadores no podran abrir para la caja de escaleras, ni para la antecamara.

Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por 2 horas y
con ventilacién propia.

Las puertas entre la antecamara y la circulacién general seran fabricadas de material incombustible
y deberan tener cerradura hermética.

Las cajas de escalera podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.

La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5 m. de distancia de cualquier otra abertura del
edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por techo de pared ciega, con resistencia
al fuego de 2 horas como minimo.

Las escaleras de seguridad tendran iluminacién natural con un area de 0,90 mZ2. por piso como
maximo Yy artificial conectada a baterias con una duraciéon minima de 2 horas.

La antecdmara tendrd como minimo una area de 1,80 m2. y sera de uso colectivo.

Las puertas de la antecamara y de la escalera, deberan abrir en el sentido de la circulacién y nunca en
contra de ella, seran herméticas y no dejaran pasar gases o humos y estaran fabricadas con material
resistente al fuego minimo por una hora y media.

Las puertas tendran una dimension minima de 1,20 m. de ancho y 2 m. de altura.

Es obligatoria la construcciéon de escaleras de seguridad para todos los edificios que concentren gran
cantidad de personas, edificios publicos y privados, hoteles, edificios de habitacién, centros de re-
union, hospitales, institucionales, educacionales, recreativos, culturales, sociales, administrativos,
etc., que se desarrollen en altura y que superen los 4 pisos.

Art. 24 Rampas.

Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccién deberan satisfacer los siguientes requi-
sitos:

Tendran una secciéon minima igual a 1,20 m.

La pendiente maxima sera del 10% .

Los pisos seran antideslizantes.

Art. 25 Pasamanos en las Circulaciones.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, la altura
minima de ésta sera de 85 cm. y se construiran de manera que impidan el paso de nifios a través de

ellos.

En el caso de edificios para habitacion colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos deberan
estar compuestos por elementos lisos.

En escaleras de emergencia el pasamano debera estar construido con materiales resistentes al
fuego.
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» SECCION CUARTA:

CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES.
ACCESOS Y SALIDAS

Art. 26 Generalidades.
Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las
puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta seccion.

Art. 27 Dimensiones Minimas.
El ancho minimo de accesos y salidas, de emergencia y puertas que comuniquen con la via publica,
sera de 1,20 m.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacion de 1,20 m. por cada
200 personas.

Se exceptuan de esta disposicion, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares a departamentos
y oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas en edificios destinados a la educacion, las
que podran tener un ancho libre minimo de 0,90 m.

Art. 28 Accesos y Salidas en Locales de Uso Publico.

Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido
desalojo del local, considerandose como ancho libre minimo de 1,80 m. Para el calculo del ancho
total del acceso se regira a la norma del articulo anterior.

Art. 29 Salidas de Emergencia.

Las edificaciones de uso colectivo con capacidad superior a 50 personas, como hoteles, hospitales,
centro de reunidn, sala de espectaculos deportivos y similares y los locales de ventas y centros
comerciales de superficies mayores a 1.000 m2., deberan contar con salidas de emergencia, las
mismas que se sujetaran a los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada nivel del establecimiento.

b) Su numero y dimensiones se regiran por las normas de los Articulos 30 y 31 de este cuerpo normativo,
de manera que sin considerar las salidas de uso normal, permitan el rapido desalojo del local.

c) Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de circulaciones con seccion minima igual
a la suma de las circulaciones exclusivas que desemboquen en ellas v,

d) Deberan disponer de iluminaciéon adecuada aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico
general, y en ningun caso tendran acceso o cruzaran a través de locales de servicio.

Art. 30 Senalizacion.

Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por el articulo anterior,
deberan senalizarse mediante letreros claramente visibles desde cualquier punto del area a la que
sirvan y estaran iluminados en forma permanente aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico
general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser las especificadas en el Reglamento contra Incen-
dios del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Cuenca.

Art. 31 Puertas.

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion,
salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales y centros comerciales, deberan satisfacer
los siguientes requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

- /

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 353
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca




ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA

CAPITULOI; NORMAS GENERALES Secretaria General de Planificacién

’,

)

d)

a)

b)

=

Se construiran con materiales que garanticen una resistencia al fuego de por lo menos 1 hora y
deberan tener un cierre hermético que impida la contaminacion de humo o gases. Contaran con
dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato, debera haber un descan-
so con una longitud minima de 1,20 m.; y,

No habra puertas simuladas ni se colocardn espejos en las mismas.

» SECCION QUINTA :

ELEVADORES

Art. 32.- Alcance.

Cumpliran con las normas de esta seccion, todos los equipos destinados a la transportacion vertical
de pasajeros y carga tales como: Ascensores, montacargas, elevadores de carga, escaleras eléctri-
cas y otros de uso similar.

Art. 33.-Numero de Ascensores por Altura de Edificacion.
Todas las edificaciones que tengan mas de planta baja y tres pisos altos y hasta una altura de 24 m.,
dispondran por lo menos de un ascensor y sobre esta altura, por lo menos de 2 ascensores, en caso
de existir mezzanine, éste no se tomara como un piso mas.

Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la calle, de manera que
aquel se encuentre por debajo de ésta, vy si el proyecto arquitectdénico contempla plantas por debajo y
por encima de la rasante de la calle y la altura entre la planta baja, o sea la del acceso, y la planta mas
alta hacia arriba, sea igual o mayor a 12 m. o 4 pisos.

Sin embargo, la Direccion de Control Urbanistico podra autorizar la construcciéon de un solo piso
adicional servido por escaleras, sobre el Ultimo piso a que tenga acceso el ascensor, siempre que se
encuentre dentro de las rasantes establecidas por la maxima altura. En ningun caso los elevadores
podran ser el Unico medio de acceso a las plantas superiores e inferiores de la edificacion, debiendo
regirse a lo establecido en los Art. 22 y 23 de la seccién Tercera.

Art. 34 .- Pisos que se Excluyen del Calculo de la Altura.
Se permite excluir en el calculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes pisos:

La planta de subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos.

La ultima planta del edificio, cuando su area total sea menor o igual al 50% del area de la planta tipo,
siempre y cuando se destine a:

Tanque de reserva de agua.

Casa de maquina.

Depésito de material de limpieza.

Vestuarios y sanitarios.

Vivienda de conserje.

Sala de co-propietarios.

Parte superior de unidades de vivienda duplex.

Art. 35.- Memoria Técnica.
El numero, ubicacion y caracteristicas de los ascensores proyectados en un edificio, se justificaran
mediante un estudio de transito que debera aprobarse junto con los planos del edificio y satisfacer las

siguientes condiciones:
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a) Determinara los dos valores siguientes: Intervalo y tiempo de evacuacion.
b) El intervalo de tiempo medio de espera de los pasajeros, no podra ser superior a 45 segundos en

oficinas y 120  segundos en vivienda. El tiempo de evacuacion no podra ser superior a 60 segun-
dos en oficinas y 150 segundos en viviendas. En otros tipos de edificios, se adoptaran las normas
que, segun el caso, disponga la Municipalidad, a través de la Secretaria General de Planificacion. En
caso de edificios de usos mixtos, se adoptara la norma de aquel uso que establezca tiempos meno-

res.

c) Este estudio debera presentarse firmado por un profesional Ingeniero Mecanico o Compaiia respon-
sable.

d) Los resultados de los estudios de transito que se realicen, deberan ser ajustados ademas a los

requisitos siguientes:
1. En edificios de departamentos cada ascensor debera servir a un maximo de 25 viviendas o fraccion.

2. En edificios para hoteles y residenciales de mas de cinco pisos, debera proveerse de por lo menos
dos ascensores.

3. En edificios para hospitales o clinicas de mas de un piso de altura se proveera de un ascensor
montacamillas, a parte de cumplir las normas que al respecto contemple el Cédigo de Salud.

4. De ser necesaria la instalacion de montacargas, éstos deberan satisfacer las normas de disefio y
construccién que fueren pertinentes, pero en ningun caso se los contemplara como parte del
equipamiento de ascensores que debe calcularse segun las disposiciones del presente cuerpo

normativo.
5. Cuando se instalen escaleras o gradas mecanicas, aparte de cumplir las normas de disefio y cons-
trucciéon que fueren del caso, no se las considerara como sustitutivas de los ascensores ni de las

escaleras o gradas fijas. Sin embargo, en edificios de comercio, oficinas, reuniones u otros, en los
cuales se contemple su instalacion, debera realizarse un estudio de transito que se entregara a la
Municipalidad, para que la Direccién de Control Urbanistico pueda pronunciarse al respecto.

Art. 36.- Vestibulo de Ascensores.

El ancho minimo de los vestibulos o pasillos a los cuales se abran las puertas de los ascensores,
aparte de la disposicion del inciso anterior, sera de 1,50 m. Este ancho se incrementara en 10 cm., por
cada dos pasajeros de incremento en la capacidad de los ascensores, a partir de seis pasajeros,
para este calculo, la capacidad de los ascensores sera la que resulte de sumar la de todos los
ascensores, cuando hubiere mas de uno.

Los vestibulos y pasillos delante de ascensores, tendran una longitud minima de 2 m., dispuesta
simétricamente delante de la puerta del ascensor. Cuando hubiere dos o mas ascensores contiguos,
esta longitud sera igual a la que haya entre los lados mas apartados de las puertas extremas, mas 50
cm. adicionales en cada una de ellas.

En todos los pisos las puertas de los ascensores deberan estar ubicadas en el mismo plano vertical
que el de la puerta de ingreso del asecnsor en la planta baja, de modo que no haya lugar a cambios
de direccion o de sentido con relacion a las de entrada o salida de la planta baja.

En el caso de la instalacion de ascensores en edificios ya construidos, que no los hubieren previsto en
su planificacién, se admitira que las puertas de los ascensores den hacia otros planos verticales
diferentes al de la planta baja, para lo cual se debera solicitar expresamente la autorizacion de la
Direccién de Control Urbanistico. Esta la concedera solamente cuando el edificio tuviera por lo
menos quince afios de construccién y que no hubiere mas de un cambio de direccion en la ubicacion
de las puertas de los ascensores, de otra manera se procedera segun lo dispuesto en elpresente
articulo.

Art. 37.- Condiciones del Cubo de Ascensores.
Los cubos o cajas para ascensores cumpliran con las siguientes condiciones:
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No se adosaran ni interior ni exteriormente, chimeneas térmicas, bajantes y canalizaciones de agua,
gas y otros servicios, el cubo si podra contener la linea de acometida del ascensor y en su caso, la
linea de toma de tierra.

Cuando los ascensores recorran trechos sin prevision de paradas, deberan existir por lo menos en
andares alterna dos puertas de emergencia.

No se usaran los cubos de ascensores como medios de ventilacion de locales ajenos a los mismos.

La ventilacion de los cubos estara condicionada a lo especificado en el reglamento de proteccion
contra incendios.

Se permitira la instalacion de ascensores y montacargas paralelos en un mismo cubo, subdivididos
transversalmente por vigas de material incombustible a nivel de cada piso, de modo que cada cabina
sea independiente.

Las paredes del cubo seran construidas de hormigon, ladrillo o metalicas, cumpliendo con las nor-
mas de proteccion contra incendios.

Art. 38 Salas de Maquinas.

Sera destinada exclusivamente a su finalidad especifica; no sera permitido su uso como depdsito,
comunicacion a otros locales, ni instalacion de otros equipos ajenos.

El acceso sera siempre por zonas de libre paso, pertenecientes a servicios comunes del edificio.

Las puertas de acceso hasta la sala de maquinas, tendran un ancho minimo suficiente para el
ingreso de cualquier pieza de la maquinaria.

Las puertas seran resitentes al fuego, provistas de cerradura que solo pueda abrirse sin llave desde
el interior.

El acceso a la sala de maquinas sera por medio de una escalera fija de acuerdo a lo indicado en el
Articulo 22 de este cuerpo normativo, con tramos de hasta 15 contrahuellas.

Se permitira el uso de escaleras marineras empotradas cuando la diferencia de nivel no sea mayor a
1,20 m.

Art. 39 .- Condiciones de la Cabina.
Las cabinas de ascensores de pasajeros cumpliran con las siguientes condiciones:

Toda cabina tendra puerta independiente de la de acceso hacia el vestibulo de ascensores.

Interiormente se colocara un aviso que indique la carga util maxima y el nUmero de pasajeros que
pueda transportar. Soélo se permitira exceder dicha carga cuando se realice el ensayo previo al
funcionamiento normal.

Art. 40.- Elevadores no Usuales.

Los tipos no usuales de elevadores para transporte vertical de pasajeros ademas de cumplir con
todas las disposiciones pertinentes de esta seccion, debera presentar los requisitos necesarios que
garanticen absoluta seguridad de su servicio a los usuarios.

Art. 41.- Montacargas.
Los elevadores de servicio y carga, cumpliran con todo lo especificado para ascensores en los que les
fuera aplicable y con las siguientes condiciones:

Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes o espacios para
acceso a elevadores de pasajeros.

No podran usarse para transporte de pasajeros, a no ser de sus propios operadores.

/
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Los tipos no usuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones previstas en los
literales a, b, y ¢, presentaran los requisitos necesarios que garanticen su absoluta seguridad de
servicio.

Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de madera combinada.

Art. 42.- Escaleras Mecanicas y Eléctricas.

En ningln caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion podran reducirse por la
instalacion de escaleras mecanicas.

Las dimensiones de los descansos de entrada y salida de las escaleras mecéanicas, no serdn meno-
res a tres veces el ancho util de éstas y en ningun caso sera menor a 1,5 m.

La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras, sera del 75%

La velocidad de desplazamiento podra variar entre 0,30 y 0,60 metros/segundo.

» SECCION SEXTA:

VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Art. 43.- Alcance.
Todos los locales destinados a centro de reunién, espectaculos deportivos y similares, cumpliran con
todos los articulos especificados en la presente seccion.

Art. 44.- Construccion.
Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad
desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del area donde se desarrolle el espectaculo.

Art. 45.- Calculo de la Iséptica.

La visibilidad se calculara usando el calculo de isopticos, en base de una constante «k», que es el
resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del
espectador situado en la fila inmediata inferior. Esta constante tendra un valor minimo de doce (12)
centimetros.

Art. 46.- Otros Sistemas de Trazo de Isépticos.
Para el calculo de la visibilidad podra usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se
demuestre que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccién.

Art. 47.- Nivel de Piso

Para el calculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerara que la altura entre los
ojos del espectador y el piso, es de 1,10 m., cuando éste se encuentre en posicién sentado y de 1,50
m., cuando los espectadores se encuentren de pie.

Art. 48.- Calculo de Isoptica en Teatros y Espectdculos Deportivos.

Para el calculo de la isdptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se
prevera que el nivel de los ojos de los espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al del plano en que
se efectué el espectaculo y el trazo de la isoptica se realizara a partir del punto extremo del proscenio,
cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.
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Art. 49.- Calculos de Isépticos en Cines.

Para los locales destinados a cines, el angulo vertical formado por la visual del espectador y una linea
normal a la pantalla en el centro de la misma, no podra exceder a 30° y el trazo de la isoptica se
efectuara a partir del extremo inferior de la pantalla.

Art. 50.- Requisitos de Aprobacién de Planos.

Ademas de lo indicado en la Ordenaza Municipal respectiva, cuando se trate de la aprobacién de
planos para este tipo de establecimientos, se deberan anexar los planos de las isépticas y los
cuadros de calculo correspondientes que contendran como minimo lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para el calculo de la visibilidad, la distancia en planta entre
éstos y la primera fila de espectadores y las distancias entre cada fila suscesiva.

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila, con respecto al punto critico, base del
célculo.
c) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con aproximacion de 0,5 cm.

para facilitar la construcciéon de los mismos; vy,

d) La magnitud de la constante «k» empleada.

» SECCION SEPTIMA :

NORMAS PARA CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES

Art. 51 Alcance.
Todo edificio debera proyectarse considerando estructuras que tengan estabilidad, tanto para cargas
verticales como también para solicitaciones de origen sismico.

Art. 52 Normas Generales.

Para la elaboracion del proyecto estructural se seguirdn las normas basicas y recomendaciones del
Cddigo Ecuatoriano de la Construccion -C.E.C.-, parte reglamentaria, Volumen |, preparado por el
Instituto Ecuatoriano de Normalizacién (INEN), en abril de 1977 y aprobado por el Acuerdo No. 592 del
7 de junio de 1977 del Ministerio de Industrias, Comercio e Integracion, debiendo ademas observarse

lo siguiente:

1. Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una materia especifica, se aplica-
ran supletoriamente las normas basicas y recomendaciones del C.E.C., promulgado el 12 de febrero
de 1951.

2. Cuando se pusieren en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccidon que sustituyan,

modifiquen o complementen a las indicadas en el Numeral 1. Estas normas debera ser aplicadas
por los profesionales proyectistas o constructores.

3. En todo caso, se podra recurrir a Normas de Caracter Internacional para los calculos respectivos.
Cuando se presente esta situacién el profesional responsable acompafiara a la Memoria Técnica de
Calculo las justificaciones respectivas por las cuales se opté por estas normas.

Art. 53 Responsabilidad Técnica.
Es de responsabilidad del proyectista estructural, del ingeniero de suelos y del constructor, la conside-
racion de las caracteristicas del suelo portante de una edificacion. Para determinar esta responsabi-
lidad, cuando la magnitud de la obra o las condiciones del suelo lo justifiquen, la Direccion de Control

/
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Urbanistico exigira que se acompafie a la planificacion presentada un estudio especifico de mecanica
de suelos suscrito por un profesional de la rama.

» SECCION OCTAVA:

DISPOSICIONES VARIAS

Art. 54.- Locales Viciados.

En los locales habitables que se vicie el aire por causas distintas de la respiracion, se prevera un
volumen de aire no inferior a 10 m3. por persona; caso contrario, se colocaran sistemas mecanicos de
renovacion del aire.

Art. 55.- No podran colocarse espejos o vidrio tipo espejo en las fachadas de todo tipo de edificio.

Art. 56 Locales a Nivel del Terreno.

Cuando el piso de locales habitables y no habitables se encuentren en contacto directo con el terreno,
aquel debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera quedar a 0,15m. por lo
menos, sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 57 Muros en Sétanos.
Todos los muros en sétanos, seran impermeables hasta una altura no menor de 0,20 m., sobre el
nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 58.- Locales con Pisos de Madera.

Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura soportante sean de madera y se cologuen
sobre el nivel del terreno, debera tener una altura minima de 0,30 m. entre el terreno y la cara inferior
de los elementos estructurales.

Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos se
ventilara al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. Las superficie minima
de los boquetes para ventilacion sera de 0.40 m2.

Art. 59.- Marquesinas.

En las edificaciones sin retiro frontal podran instalarse marquesinas y su ancho o volado maximo no
podra sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un maximo de 1,20 m.; tendra una altura minima
de 3 metros y no sera accesible. En el caso de las edificaciones con retiro frontal las marquesinas no
podran tener un ancho mayor al 50% de la longitud del retiro frontal.

Adicionalmente se permitira la instalacion de marquesinas en edificaciones con retiro frontal destina-
das exclusivamente a protejer el ingreso de personas y bienes y para usos tales como: Hoteles, cines,
teatros, establecimientos educativos, iglesias, hospitales, edificios de vivienda multifamiliar y similres.
Se instalaran desde el borde interior de la acera y no tendran un ancho mayor a 2 m.

Art. 60.- Ocupacion de Retiros.
En los retiros se permitira la construccion de escaleras abiertas para salvar el desnivel del terreno, no
pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias expresas y arteriales.

Los retiros frontales se podran utilizar como garage exclusivamente cuando se trate de edificaciones
para vivienda unifamiliar o bifamiliar, para lo cual el acceso no podra tener una dimension mayor a 3
m..

No se permitira la construccion de cubiertas para garaje en el retiro frontal del lote.

No serédn accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y que correspondan a
la proyeccion de los retiros de las plantas altas.
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Art. 61.- Balcones y Voladizos.
Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos exclusivamente hacia el lado frontal
del lote.

En las edificaciones con tipo de implantacién continua sin retiro frontal, el volado tendra un maximo de
0,60 m. y una altura minima de 3 m. a partir del nivel de la acera. Si la forma de ocupacion es con retiro
frontal de 5 m. o mas, el volado no sera mayor a 1,50 m. sobre el retiro y si tal retiro es de 3 m. el volado
no superara 1 m.

Con excepcion de aleros, todo volado de hasta 60 cm., debe estar separado de la linea medianera
vecina a una distancia de un metro como minimo; para dimensiones mayores, a una distancia de 1,5
veces el ancho del volado.

En las edificaciones con retiros laterales y posterior minimos, se podran construir en ellos voladizos
inaccesibles como: Jardineras, quiebrasoles, chimeneas, etc., hasta un ancho maximo de 0,60 m.

Los voladizos de las edificaciones a emplazarse dentro de los limites de las areas protegidas del
Centro Historico no podran ser mayores a 0,45 m.

Art. 62.- Vestibulo de Acceso.
En toda edificacién de mas de cuatro pisos de altura se planteara un vestibulo de acceso con una area
minima de 6 m2. y un lado minimo de 2 m.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 m. de ancho como minimo. En el vestibulo de acceso se
ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio, como también un buzén de correos.

La circulacién general a partir del vestibulo de acceso tendra como minimo 1,20 m., de ancho, sujetan-
dose a lo dispuesto en la Seccion Tercera de este cuerpo normativo.

El vestibulo de acceso debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion
vertical del edificio.

Art. 63 Chimeneas para Habitacion.
Las chimeneas deberan elevarse por lo menos 1,00 m., sobre la cobertura de la edificacion.

Las chimeneas que atraviesen trechos construidos con estuco, yeso, madera, aglomerados y otros
similares, estaran separadas de éstos con materiales aislantes térmicos.

Las chimeneas se podran localizar en los retiros hasta con un ancho maximo de 0,60 m.

Las chimeneas debera tener su salida de humo situada con relacion a la direccidon de la masa de aire.
Art. 64 Porterias.

Las porterias de las edificaciones observaran los siguientes requisitos:

Tendran un ancho minimo de 1,50 m., y ninguna de sus dimensiones sera mayor a 3 m.

Podran disponer interiormente de una instalacion sanitaria de uso privado con un area minima de
1,20 m2,

La porteria debera estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y vehicular de la
edificacion.
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# CAPITULO II

NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

» SECCION PRIMERA:

EDIFICIOS PARA VIVIENDA.

Art. 65 Alcance.
Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de las normas generales pertinentes, afectaran a
todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

Art. 66 Unidad de Vivienda.
Para los efectos de estas normas, se considerara como unidad de vivienda la que conste de por lo
menos sala de estar, un dormitorio, cocina, cuarto de bafio y area de servicio.

Art. 67 .- Dimensiones Minimas de Locales.

Locales habitables.- Los locales habitables tendran una superficie minima util de 6m?., ninguna de
cuyas dimensiones laterales sera menor a 2 metros libres.

Dormitorios exclusivos .- Para el caso de la unidad minima de vivienda debera existir por lo menos un
dormitorioexclusivo con superficie minima de 8.10m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 2.70m. libres, provisto de closet anexo de superficie minima de 0.72 m?. y ancho no menor
a 0.60 metros libres.

Otros dormitorios con excepcién del de servicio, dispondran de closet anexo con superficie minima de
0.54m2. y ancho no menor a 0.60m., libres o incrementaran su area minima en 0.72 m2.

Sala de estar.- Tendra una superficie minima de 7.30m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales
sera menor a 2.70m.

Comedor.- Tendra una superficie minima de 7.30 m2,, ninguna de cuyas dimensiones laterales, sera
menor a 2.70m.

Cocina.-Tendra una superficie minima de 4.50 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 1.50m., dentro de la que deberd incluirse obligatoriamente un mesoén de trabajo en un ancho
no menor a 0.60m.

Barios.- Las dimensiones minimas de bafos seran de 1.20 m. el lado menor y una superficie Util de 2.50 m2.

/
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Tendra una superficie de 2,25 m2., como minimo, ninguna de cuyas dimensiones sera menor a 1.50
m. libres, pudiendo anexarse espacialmente al drea de cocina y dividida de esta, por medio de un
muro o tabiqueria de 1.50 m. de altura.

Area de Servicio.

Area de Secado.- En toda vivienda se proveera un area de secado de ropa anexa al area de servicio o
fuera de ella y tendra una superficie util de 3 m2. Ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor
a 1.50m.

Art. 68.- Servicios Sanitarios de la Vivienda.
Toda vivienda deberd incluir obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios:

Cocina: Fregadero con interceptor de grasas.
Bafo: Lavamanos, inodoro y ducha.
Lavadero de ropa.

Art. 69.- Departamentos de un solo Ambiente.
En los edificios colectivos de vivienda, se autorizara la construcciéon de vivienda de un solo ambiente,
cuando cumplan las siguientes caracteristicas:

Un local destinado a la habitacion, que reuna todas las condiciones del local habitable con el maximo
de mobiliario incorporado, que incluya closet, segun la norma del literal b, del Articulo 66 y una area
minima de 12 m?libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 2,70 m.

Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del Articulo 19 del presente cuerpo normativo.

Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural o mecanico, tendra un area
minima de 2.25 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales sera menor a 1.50 m. libres y el mesén
de trabajo tendra un ancho minimo de 0.60 m. libres.

El area de servicio se regira exactamente al contenido del inciso g) del Articulo 67 del presente cuerpo
normativo

Art. 70.- Dimensiones de Puertas.
Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda, corresponden al ancho y altura minimos que
deberan preverse para las hojas de las mismas:

Altura minima: 2,00 m.
Secciones minimas:

Acceso a vivienda o departamento: 0,85 m.
Dormitorios, salas, comedores: 0,80 m.
Cocinas y areas de servicio: 0,85 m.
Banos: 0,70 m.

Art. 71 Estacionamientos.
El numero de puestos de estacionamientos por unidad de vivienda estara de acuerdo a las siguientes
relaciones:

Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean de tipo unifamiliar o
bifamiliar.

En conjuntos habitacionales, Un estacionamiento por cada dos unidades de vivienda de hasta 120
m2. en total y un puesto adicional por cada fraccion de 120 m2. en exceso.

Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda, cuando estas sean tipo suite.

Un puesto de estacionamiento por cada tres unidades de vivienda en programas que demuestren ser
de interés social siempre que el area de la unidad de vivienda no exceda a 80 m>.

Ademas de todo lo estipulado en este articulo, las edificaciones para habitacion, se sujetaran a las
normas del presente cuerpo normativo en lo concerniente a edificos para estacionamientos. /
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» SECCION SEGUNDA :

EDIFICIOS DE COMERCIOS O SERVICIOS Y OFICINAS.

Art. 72.- Alcance.

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centros comerciales o de uso mixto, cum-
pliran con las disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las pertinentes de este cuerpo
normativo.

Art. 73 .- Edificios de Oficinas para fines de Dotaciones Exigidas.

Para los efectos de estas normas, los edificios destinados a oficinas cumpliran con las disposiciones
de referidas a los edificios a ser enajenados en propiedad horizontal y se relacionara el area neta total
de oficinas a razén de un departamento por cada 75 m2. de oficinas o fraccion mayor de 50 mZ.

Art. 74 .- Servicios Sanitarios en Oficinas.

Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 100 m2., dispondra de un cuarto de bafio equipado
con un inodoro y un lavamanos. Por cada 100 m2. de oficinas en exceso o fraccion mayor de 20 m?,, se
incrementara un cuarto de bafio de iguales caracteristicas al sefialado inicialmente.

Art. 75.- Servicios Sanitarios en Comercios o Servicios.
Todo local comercial o de servicios de hasta 50 m2. de area neta, dispondra de un cuarto de bafio
equipado con un inodoro y un lavamanos. Cuando el local supera los 100 m2. dispondra de dos
cuartos de bafo de las mismas caracteristicas anteriores.

Art. 76.- Servicios Sanitarios para el Publico en Oficinas.
En las areas de oficina, cuya funcion sea de servicio publico, se dispondra el doble de numero de
piezas sanitarias sefaladas en el articulo anterior.

Art. 77.- Servicios Sanitarios para el Publico en Comercios o Servicios.

Los edificios destinados a comercios o servicios con mas de 1.000 m2. de construccién, dispondran
de servicios sanitarios para el publico, debiendo estar separados los de hombres y mujeres y estaran
ubicados de tal manera que no sea necesario subir o bajar mas de un piso para acceder a ellos.

El nimero de piezas sanitarias, estara determinado por la siguiente relacion: Por los primeros 400 m2.
o fraccion de superficie construida se instalaran un inodoro, un urinario y un lavamanos para varones
y un inodoro y lavamanos para mujeres. Por cada 1000 m2. o fracciéon excedente de esta superficie, se
instalara un inodoro, un lavamanos y dos urinarios para hombres y dos inodoros y un lavamanos para
mujeres.

Art. 78 Cristales y Espejos.

En comercios o servicios y oficinas, los cristales y espejos de gran magnitud, cuyo extremo inferior
esté a menos de 0.50 m. del piso, colocado en lugares a los tenga acceso el publico, deberan
sefialarse o protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacion puedan causar confusion en
cuanto a la forma o tamafio de vestibulos o circulaciones.

Para los espacios cubiertos con vidrio éste sera templado, laminado o llevara otro sistema de protec-
cion, a fin de no causar dafio a las personas en caso de accidente que implique su rotura.

Art. 79 Servicio Médico de Emergencia.

Todo comercio o servicio con area de ventas o de atencién de mas de 1000 m? y todo centro comercial,
deberan tener un local destinado a servicio médico de emergencia dotado del equipo e instrumental
necesarios para primeros auxilios.

Art. 80 .- Locales de Comercio de Productos Alimenticios.
Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos alimenticios, a mas de cumplir
con las disposiciones de esta seccién y otras del presente cuerpo normativo, se sujetaran a los
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siguientes requisitos:
Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.
Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos alimenticios, estaran dotados de
mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de otros elementos nocivos

Tendran provisiéon de agua potable y al menos de un fregadero.

Art. 81 Estacionamientos en Oficinas.
Su numero estara determinado a razén de un puesto por cada 50 m2. de area neta de oficinas, o

fraccion mayor de 40 m2.

Art. 82 Estacionamientos en locales de Comercios y Servicios

El numero de puestos de estacionamiento por area neta de comercios o servicios estara de acuerdo
a las siguientes relaciones:

Un puesto por cada 40 m2. para locales individuales de hasta 200 m2 de superficie.

Un puesto por cada 30 m2. de local para areas que agrupen comercios mayores a 4 unidades en
sistema de centro comercial o similar.

Un puesto por cada 25 m2. de local para supermercados y similares, cuya area de venta o atencion sea
menor a 400 m2,

Un puesto por cada 15 m2. de local para supermercados o similares, cuya area de venta o atencion
sea mayor a 400 m2.

» SECCION TERCERA :

PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS.

Art. 83.- Alcance.
Todo tipo de edificaciéon en que se destinare uno o mas sitios para el estacionamiento publico o
privado de vehiculos, debera cumplir con las especificaciones del presente cuerpo normativo.

Art. 84.- Entradas y Salidas.

Los estacionamientos publicos deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Zona de transicion.

Las edificaciones que por su ubicacién no estuviesen afectadas por retiros frontales a la via publica o
pasajes, deberan prever a la entrada y salida de vehiculos, una zona de transicién no menor a 3.50m

de longitud, medidos desde la linea de fabrica hasta el inicio de la rampa y se debera garantizar la
visibilidad del conductor del vehiculo hacia la via y a peatones.
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c) Anchos minimos de carriles.

Numero de carriles.- Los carriles para entradas o salidas de vehiculos, seran de (2) dos cuando el
estacionamiento albergue a mas de 25 puestos.

Los estacionamientos deberan tener los carriles separados por una franja o bordillo de 15 cm. de
base x 15 cm. de altura, perfectamente sefialados, con un ancho minimo util de 2.50 m., por carril y una
banda independiente para peatones.

d) Sefal de alarma luminosa.- oda edificacion que al interior del predio tuviere mas de cuatro puestos de
estacionamiento, debera instalar a la salida de vehiculos una sefial de alarma luminosa y sonora.
Esta sera lo suficientemente visible para los peatones de manera tal que indique el instante de salida
de los vehiculos.

e) Uso de retiros.- Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse a nivel de planta baja con
espacios de estacionamiento cubiertos ni rampas de entrada y salida de vehiculos, permitiéndose la
utilizacion de rampas en el retiro solamente en casos excepcionales, cuando la dimensién del terreno
lo justifique y bajo autorizacion expresa de la Direccion de Control Urbanistico.

Art. 85.- Areas de Espera para Recepcion y Entrega de Vehiculos en Estacionamientos Publicos.
Los estacionamientos tendran areas de espera cubiertas para los usuarios, ubicadas a cada lado de
los carriles referidos en el articulo anterior y deberan tener una longitud minima de 6m. y un ancho no
menor de 1.20 m. El piso terminado estara elevado 15 cm. sobre el nivel de tales carriles.

Art. 86 Caseta de Control.
En los estacionamientos habra una caseta de control, junto al area de espera para el publico, con una
superficie minima de 2m?2.

Art. 87 Altura Libre Minima.
Las construcciones para estacionamientos, tendran una altura libre minima de 2.20 m.

Art. 88 Dimensiones Minimas para Puestos de Estacionamientos.

Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regiran segun
la forma de colocacién de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro y grafico que se indican a
continuacién

ESTACIONAMIENTO  A(m) B(m) C(m) AREADE VEHICULOS

en 45° 340 500 3,30 28,20 m2.
en 30° 5,00 430 3,30 34,00 m2.
en 60° 2,75 550 6,00 28,00 m2.
en 90° 250 520 6,00 28,00 m2.
en paralelo 6,10 250 3,30 34,00 m
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Art. 89.- Anchos Minimos de Puestos de Estacionamientos.
Segun la ubicacion de los puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros elementos
laterales, los anchos minimos se regiran por el siguiente cuadro:

Lugar de emplazamiento para automéviles normales

1. Abierto para todos los lados o contra 5.00m. X 2,30m
un obstaculo.

2. Con pared en uno de los lados. 5.00m. X 2,55m

3. Con pared de ambos lados (box) 5.00m. X 2.80m

Art. 90.- Colocacion de Vehiculos en Fila.

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio y que dispongan de aco-
modador de vehiculos podra permitirse que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar
un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Art. 91.- Puestos con muros frontales.
Los puestos de estacionamientos contaran con topes de 15cm. de alto, colocados a una distancia
minima de 1.20m. cuando existan antepechos o muros frontales.

Art. 92.- Protecciones.
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colindancias de los estacionamientos, deberan
protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles impactos de vehiculos.

Art. 93 Circulaciones para vehiculos.
Los estacionamientos deberan tener sus circulaciones vehiculares independientes de las peatona-
les.

Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con tratamiento de piso antideslizante y un
ancho minimo de 3.00m. en la rectas y de 3.50m. en las curvas. Sin embargo la pendiente podra
aumentarse hasta el 18%, en tramos cortos no mayores de 5m. de longitud. El radio de curvatura
minimo medido al eje de la rampa sera de 7,50m.

Art. 94.- Senalizacion.
Los estacionamientos tendran la siguiente sefializacién, la cual deberd destacarse mediante el uso
de pintura fluorescente de color amarillo y negro :

Altura maxima permisible.

Entradas y salidas de vehiculos.

Casetas de control.

Sentido de circulaciones y rampas.

Pasos peatonales.

Divisiones entre puestos de estacionamiento.
Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes.

Nivel, nimero de piso y numero del puesto.

Art. 95.- Ventilacion.
La ventilacién en los estacionamientos podra ser natural o mecanica.

Ventilacion natural.- El area minima de vanos para ventilacion natural, sera del 10% del area del piso
correspondiente.

Ventilacion mecanica.- Cuando no se cumpla con la disposicion anterior, la ventilacién podra ser
mecanica, para extraer y evitar la acumulacion de gases toxicos, especialmente en las areas destina-
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El proyecto de ventilacion mecanica sera sometido a aprobacion, conjuntamente con los planos
generales de la edificacion.

das a la entrega y recepcion de vehiculos.

Art. 96.- Servicios sanitarios.
Los estacionamientos publicos tendran servicios sanitarios independientes para los empleados y
para el publico.

Los servicios sanitarios para empleados estaran equipados como minimo de: Inodoro, lavamanos,
urinario, vestuarios con ducha y canceles.

Los servicios sanitarios para el publico, seran para hombres y mujeres separadamente y el numero
de piezas sanitarias estard de acuerdo a la siguiente relacion: Hasta los 100 puestos de estaciona-
miento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2 urinarios para hombres y 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres.

Sobre los 100 puestos de estacionamiento y por cada 200 en exceso se aumentara un ndmero de
piezas sanitarias igual a la relacion anterior. En caso de ser edificaciones de varios pisos se dotara de
una bateria por piso.

Art. 97.- Estacionamientos de Servicios Exclusivo que no sean de Cardcter Publico.

Los estacionamientos de servicio privado, cumpliran con todas las normas sefialadas en esta sec-
cion, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, areas de recepcién y entrega
de vehiculos y casetas de control.

Art. 98.- Estacionamiento en Terrenos Baldios.

Los estacionamientos que funcionen en terrenos baldios, cumpliran con las normas basicas de esta
seccion que segun el caso, les sean aplicables y adicionalmente sus pisos deberan asegurar un
conveniente drenaje y contar con una bateria de servicios higiénicos para hombres y mujeres.

Art. 99.- Estacionamientos fuera del Predio.
Las edificaciones que no pudieren emplazar el total o parte de los estacionamientos exigidos dentro
del predio donde se levante la construccion, podran hacerlo en otro, situado a una distancia maxima

de cien metros (100m.) medidos desde el acceso principal del edificio. Esta norma se aplicara unica-
mente en el caso de que el terreno fuera de propiedad del o de los duefios del edificio.

Art. 100.- Edificios de Estacionamientos.

Las edificaciones con mas de un piso cumplirdn a mas de todas las disposiciones de esta seccion,
con los siguientes requisitos:

Circulaciones: Seran independientes las circulaciones de vehiculos de las peatonales.

Servicios sanitarios: Se preveran en cada planta de estacionamiento de acuerdo al Articulo 103 de
este cuerpo normativo.

Escaleras: Cumpliran con los articulos referidos a las circulaciones en las construcciones.

Ascensores: Deberan preverse en toda edificacion con mas de tres pisos y se sujetaran a las dispo-
siciones referidas a elevadores.

Altura maxima de edificacién con rampas: Las edificaciones no podran exceder los 7 (siete) pisos
cuando el sistema de circulacién vehicular sea a través de rampas.

Casos especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacion vertical para vehicu-
los, deberan demostrar a la Secretaria General de Planificacién la eficacia del sistema adoptado para

su posterior aprobacion.
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Art. 101.- Proteccién contra incendios.
Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones pertinentes contempladas en las nor-

mas de proteccion contra incendios.

» SECCION CUARTA:

EDIFICIOS PARAEDUCACION.

Art. 102.- Alcance.

Los edificios que se construyan o destinen a la educacion preprimaria, primaria, secundaria y superior
se sujetaran a las disposiciones de esta seccion, a mas de las pertinentes del presente cuerpo
normativo.

Art. 103.- Cambio de Uso.

No se autorizara la apertura de ningun centro de educacion en locales existentes sin los permisos que
extendera la Direccion de Control Urbanistico y la autoridad sanitaria respectiva previa inspeccion de
dichos locales.

Art. 104 .- Accesos.

Los edificios para educacién tendran por lo menos un acceso directo a una calle o espacio publico de
un ancho no menor a 10 metros exclusivo para peatones.

Art. 105.- Locales en Pisos Bajos.

Los locales de estas edificaciones que albergan un nimero mayor a 100 alumnos y los destinados a
jardines de infantes o primero y segundo grados, estaran situados Unicamente en la planta baja.
Art. 106.- Areas Minimas de Recreacion.

Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a recreacion cumpliran con las siguientes areas
minimas:

Preprimaria 1,50 m2. por alumno;

Primaria y secundaria 5.00 m2. por alumno y en ningin caso sera menor a 200,00 m2.

Art. 107.- Patios de Piso Duro.

Los espacios de piso duro seran pavimentados, perfectamente drenados y con una pendiente maxi-
ma del 3% para evitar la acumulacién de polvo, barro y estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Art. 108.- Servicios Sanitarios.

Las edificaciones estaran equipadas con servicios sanitarios separados para el personal docente y
administrativo, alumnado y personal de servicio.

Art. 109.- Servicios Sanitarios para los Alumnos.
Los servicios sanitarios para los alumnos estaran equipados de acuerdo a las siguientes relaciones:

Un inodoro por cada 40 alumnos.

Un urinario por cada 100 alumnos.

Un inodoro por cada 30 alumnas.

Un lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios

Una ducha por cada 10 o fraccién de 10 alumnos (as)
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Un bebedero higiénico por 100 alumnos (as)
Los servicios sanitarios seran independientes para cada sexo.

El disefio de la bateria de servicios higiénicos debera prever su uso por parte de personas
discapacitadas.

Art. 110.- Altura de Edificacion.
Las edificaciones de educacion, no podran tener mas de planta baja y tres pisos altos.

Art. 111.- Auditorios, Gimnasios y otros Locales de Reunion.
Todos los locales destinados a gimnasios, auditorios y afines, cumpliran con todo lo especificado en
la seccion referida a centros de reunion en el presente cuerpo normativo.

Art. 112.- Salas de Clase Especiales.

Las salas de clase y laboratorios, donde se almacenen, trabajen o se use fuego, se construiran con
materiales resistentes al fuego, dispondran con un sistema contra incendios y de suficientes puertas
de escape, para su facil evacuacion en casos de emergencia.

Art. 113 .- Construcciones con Materiales Combustibles.

Las edificaciones que se construyan con materiales combustibles no podran tener mas de una planta
baja y un piso alto.

Sus cielos rasos deberan revestirse con materiales incombustibles.

Art. 114.- Materiales Inflamables.

Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables, excepto las cantidades aprobadas para el
uso en laboratorio, enfermerias y afines, que deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible
en locales separados de seguridad.

Art. 115.- Servicio Médico.

Toda edificacion estara equipada de un local destinado a servicio médico de emergencia, dotado del
equipo e instrumental necesario.

Art. 116.- Locales Destinados a la Ensefhanza.

Aulas:

Los locales destinados para aulas o salas de clase deberan cumplir las siguientes condiciones
particulares:

Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3,00 m. libres.
Area minima por alumno:

Preprimaria: 1.00m2. por alumno.
Primaria y secundaria: 1.20m2. por alumno.

Capacidad maxima: 40 alumnos.

Distancia minima entre el pizarron y la primera fila de pupitres: 1.60 metros libres.

Laboratorios, Talleres y Afines.-

Para los locales destinados a laboratorios, talleres y afines, sus areas y alturas minimas estaran
condicionadas al numero de alumnos y equipamiento requerido; elementos que el proyectista justifi-
cara fehacientemente en el disefio.

Art. 117.- lluminacion.

Debera disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por el costado izquierdo y a todo
lo largo del local. El area de ventanas no podra ser menor al 30% del area de piso del local.

370

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA
Secretaria General de Planificaciéon CAPITULOIT ; NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION.

/

Si por condiciones climaticas, la iluminacion natural es insuficiente se recurrira al uso de iluminacion
artificial cuyas caracteristicas se sujetaran a las respectivas normas de disefio. Esta misma disposi-
cidén se observara en el caso de establecimientos de educacion nocturnos.

Art. 118.- Ventilacion.

Debera asegurarse un sistema de ventilacion cruzada. El area minima de ventilacién sera equivalente
al 40% del area de iluminacion preferentemente en la parte superior y se abrira facilmente para la
renovacioén del aire.

Art. 119.- Soleamiento.

Los locales de ensefianza deberan tener la protecciéon adecuada para evitar el soleamiento directo
durante las horas criticas, ademas de una adecuada orientacion respecto del sol de acuerdo al tipo de
actividad.

Art. 120.- Visibilidad.
Los locales de clases deberan tener la forma y caracteristicas tales que permitan a todos los alumnos
tener la visibilidad adecuada del area donde se imparta la ensefianza.

Art. 121.- Muros.

Las aristas de interseccion entre muros deberan ser protegidas con materiales que atenuen los
impactos. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales lavables, a una altura minima de
1,50m.

Art. 122.- Volumen de Aire por Alumno.
Los locales de ensefianza debera proveer un volumen de aire no menor a 3,50m3. por alumno.

Art. 123.- Puertas.
Las puertas tendran un ancho minimo util de 0.90m. para una hoja y de 1,20m. para dos hojas. Se
deberan abatir hacia los corredores.

Art. 124.- Elementos de Madera.
Los elementos de madera accesibles a los alumnos, tendran un perfecto acabado, de modo que sus
partes sean inastillables.

Art. 125.- Escaleras.
Ademas de lo especificado sobre circulaciones en las construcciones en el presente cuerpo norma-
tivo, cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Sus tramos deber ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos por sus dos lados.
b) El ancho minimo util sera de 2 m. libres hasta 360 alumnos y se incrementara en 0.60m. por cada 180
alumnos en exceso o fraccion adicional, pero en ningun caso sera mayor a 3.00m. Cuando la cantidad

de alumnos fuere superior, se aumentara el nimero de escaleras segun la proporcién indicada.

El niumero de alumnos se calculara de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio
las escaleras.

c) La iluminacion y ventilacién de las cajas de escaleras cumpliran con lo dispuesto en las normas de
proteccion contra incendios.

d) Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio, vestibulo o pasillo.

e) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distaran de estas una longitud no menor

al ancho util del tramo de escaleras y abrirdn hacia el exterior.

f) En los establecimientos nocturnos e internados, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.

g) Contaran con un maximo de 18 contrahuellas entre descansos.

h) Tendran una huella no menor a 28cm. ni mayor de 34cm. y una contrahuella maxima de 16cm. para
escuelas primarias y de 17cm. para secundarias.
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Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a mas de 50 m. de distancia de la escalera que
le de servicio.

Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendios.

Art. 126.- Pasillos.
El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculara de acuerdo al inciso b) del articulo
anterior, pero en ningun caso sera menor a 2 m. libres.

En el desarrollo de los pasillos no podran colocarse escaleras.
Art. 127 Aleros.
En caso de utilizar aleros de proteccion para ventanas de los locales de ensefianza, éstos seran de

0.90m. como minimo.

Art. 128.- Distancias entre Bloques.
Las distancias minimas entre bloques, se regiran de acuerdo a la siguiente relacion:

Para una sola planta: 3.00m. libres.

A partir del primer piso alto, la distancia se incrementara en 1,50m. por cada piso adicional.

Art. 129.- Dormitorios en Internados.

Ademas de las disposiciones de este articulo, cumpliran con todos los requisitos especificados para
locales habitables en el presente cuerpo normativo:

Superficie minima por alumno: 5,00 m2,

Volumen de aire minimo por alumno: 12 m3.

Servicios sanitarios: Se aplicara lo indicado en los Articulos 108 y 109 de esta seccidn, con la siguiente
variacion:

1 inodoro y 1 urinario por cada 60 alumnos.
2 inodoros por cada 70 alumnas.

Art. 130.- Servicio Médico Dental.
Todo internado con capacidad superior a 100 alumnos, estara equipado con un local destinado a
enfermeria con dormitorio para enfermos y otro para servicio médico y dental con botiquin.

Art. 131.- Conserje.
La vivienda de conserje cumplira con todo lo especificado en los Articulos 65 y 66 de este cuerpo
normativo.

Art. 132.- Radio de Influencia.
La ubicacién de los edificios, dependera de los siguientes radios de influencia:

Preprimaria: 400 m.
Primaria: 800 m.
Secundaria: 1.600 m.
Escuelas técnicas: 2.500 m.

» SECCION QUINTA :

CENTROS DE REUNION
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Art. 133.- Alcance.

Ademas de las normas sefialadas en el presente cuerpo normativo, cumpliran con las disposiciones
de esta seccion los edificios que se destinen, construyan o se adapten para teatros, cines, salas de
conciertos, servicios religiosos, auditorios y otros locales de uso similar.

Art. 134 .- Categorias.
De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro categorias:

Primera categoria: Capacidad superior a 1.000 usuarios, tendran sus accesos principales a dos
calles o espacios publicos de ancho no menor a (10) diez metros o a una calle con pasajes laterales
de un ancho no menor a (3) tres metros.

Segunda categoria: Capacidad entre 500 y 1.000 usuarios, tendran un frente a una calle de seccién no
menor a (10) diez metros y uno de sus costados con acceso directo a la calle, por medio de un pasaje
de ancho no menor a tres (3) metros.

Tercera categoria: Capacidad entre 150 y 500 usuarios, los accesos principales podran estar aleja-
dos de la calle o espacio publico, siempre que se comunique a estos por dos pasajes de secciéon no
menor a cinco (5) metros, con salidas en sus extremos y siempre que los edificios colindantes a los
pasajes se ajusten a los requerimientos del reglamento contra incendios.

Cuarta Categoria: Capacidad inferior a 150 usuarios. podran estar alejados de la calle o espacio
publico, siempre que se comunique a estos por dos pasajes de seccidbn no menor a dos cincuenta
(2,50) metros, con salidas en sus extremos y siempre que los edificios colindantes a los pasajes se
ajusten a los requerimientos del reglamento contra incendios.

Art. 135.- Altura de la Edificacion.
Los locales destinados a: Teatros, cinemas, espectaculos, reuniones o similares no podran sobrepa-
sar los dos pisos.

En caso de que funcionen en edificios de usos compatibles, estos locales se ubicaran en la planta
baja hasta las categorias I, I y lll; los de la categoria IV, podran funcionar en cualquier piso alto siempre
y cuando cumplan con las normas de prevencion respectivas.

Art. 136.- Permiso de Funcionamiento.

Ninguna de las edificaciones sefialadas en el articulo anterior, podran abrirse al publico antes de
obtener el permiso de funcionamiento extendido por la autoridad municipal respectiva, previa inspec-
cion y aprobacién de la obra y demas instalaciones.

Art. 137.- Edificios Existentes.
A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, todos los edificios existentes deben sujetarse a
las disposiciones aqui establecidas dentro del plazo que sefiale la autoridad municipal respectiva.

Art. 138.- Tipo de Construccion.

Las edificaciones en cuanto a sus accesos se construiran sujetandose a lo establecido en el Articulo
134 del presente cuerpo normativo y se permitira el uso de la madera Uunicamente en los acabados del
local: Escenario, puertas y ventanas.

Art. 139.- Altura Libre.
La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso, sera de
tres (3) metros como minimo.

Art. 140.- Ventilacion.

El volumen minimo del local se calculara a razén de tres (3) m3., por espectador o asistente; debiendo
asegurarse en todo caso un perfecto sistema de ventilacion, sea esta natural o mecanica, que asegu-
re la permanente pureza y renovacion del aire y su superficie Gtil sera de 1 m? por usuario.

Art. 141.- lluminacion.

A mas de la necesaria iluminacién conveniente para el funcionamiento del local, debera proveerse a
este con un sistema independiente de iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o
pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminaciéon permanecera en servicio todo el tiempo que
dure el desarrollo del espectaculo o funcion.
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Art. 142.- Condiciones Aclusticas. \
Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion de salas

de espectaculos, deberan aislarse del area destinada a los concurrentes, mediante elementos o
materiales que impida la transmisién de ruido de las vibraciones. Asi mismo en los locales destina-
dos a presentaciones se adjuntaran al proyecto arquitectonico los calculos y disefios acusticos res-
pectivos que garanticen su correcto funcionamiento.

Art. 143.- Pasajes.

Los pasajes y patios especificados en el Articulo 134 del presente cuerpo normativo, tendran su piso
o pavimento en un solo plano, pudiendo colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se
mantendran abiertas durante las horas de funcionamiento del local.

En el caso de establecerse porticos o arquerias, estos no podran disminuir el ancho minimo fijado.

Art. 144.- Muros Cortafuegos.
Las edificaciones comprendidas en esta seccion, deberan separarse totalmente de los edificios
colindantes por medio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de comunicacion.

Art. 145.- Depésitos Subterrdaneos.

Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podra disponerse en el subsuelo ningun
depdsito, maquinaria o instalacion que pueda provocar incendio.

Art. 146.- Locales en Pisos Altos.
Los locales destinados a teatros, cinemas, espectaculos o reuniones que contengan salas en el
primer piso alto, deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales, deberan ser inde-
pendientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y estaran construidos todos sus
elementos con materiales que garantice la resistencia al fuego minimo por 2 horas.

Los locales emplazados bajo el recinto ocupado por el teatro, no podran destinarse al depdsito o
expendio de materiales inflamables.

En caso de existir escaleras que accedan al vestibulo principal, éstas seran en tramos rectos separa-
dos por descansos y tendran un ancho no menor a 1.80 m., el maximo de escalones por tramo sera

de 16, la altura de contrahuella no mayor a 0.16 m. y el ancho de la huella no menor a 0.30m. Debiendo
en todo caso mantenerse la relacion 2ch + 1h = 0.62m.

Art. 147 Palcos y Galerias.

Cada piso de palcos o galerias estara servido por escaleras independientes de las de los otros pisos.
Estas escaleras tendran una seccién no inferior a 1.50m.

Art. 148 Pasillos.
Los corredores de circulacion se sujetaran a las siguientes especificaciones:

Secciéon minima 1,50m. la cual se calculara a razén de 1.20m. por cada 200 espectadores que tengan
que circularlo o fraccion.

Prohibese la construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc. Cualquier diferencia
de nivel se salvara por medio de planos inclinados de pendiente no mayor al 10%.

No se permitird los corredores que puedan originar corrientes encontradas de transito.

Prohibese la colocacion de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o artefacto que
entorpezca la facil y rapida evacuacion del local.

Los corredores aumentaran su seccion en frente de los guardarropas, de modo que no disminuya el
ancho minimo correspondiente.

Art. 149 Escaleras.
Las escaleras de estas edificaciones, cumpliran con las siguientes condiciones:

/
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Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras y sus elementos complementarios

b) Ninguna escalera de uso publico podra tener una seccion menor a 1.50m.
c) La huella minima ser4 de 0.30m. y la contrahuella maxima de 0.16m.
d) Cada tramo tendra un maximo de diez y seis (16) escalones y sus descansos una dimensién no

menor a la seccién de la escalera.

e) Los tramos seran rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol.

f) Toda escalera llevara pasamanos laterales y cuando su seccion fuere mayor a 3.60m., tendra
adicionalmente un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas a fin de facilitar la
circulacién.

g) Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso, deberan contar

con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos si la capacidad del local en dichos pisos
fuere superior a 500 espectadores.

h) En todo caso, el ancho minimo de escaleras serd igual a la suma de las secciones de las circulacio-
nes a las que  den servicio.

i) Las escaleras que presten servicio publico, no podran comunicar con subterraneos o pisos en el
subsuelo del edificio.

j) No se permitira disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas de espectaculos
y pasajes.

Art. 150.- Accesos y Salidas.
Cumpliran con todas las disposiciones pertinentes a accesos y salidas del presente cuerpo norma-
tivo.

Art. 151.- Puertas.
A mas de lo estipulado en sobre ccesos y salidas del presente cuerpo normativo, las puertas cumpli-
rdn con las siguientes condiciones:

a) Las puertas principales de acceso comunicaran directamente con la calle o con porticos, portales o
arquerias abiertas a dichas calles y estaran a nivel de la acera a la que comunicaran sin interposicio-
nes de gradas.

b) Las puertas para los otros frentes tendran un ancho minimo equivalente a 2/3 del que resultare
necesario para la calle o frente principal.

c) Para los locales de primera categoria sera indispensable la colocacién de 3 puertas en su frente
principal, como minimo y para los de segunda categoria dos sin perjuicio de que el vano pueda ser
uno solo.

d) Se prohibe la colocaciéon de puertas giratorias.

e) Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacion del publico.

f) En caso de emplearse puertas de vidrio, éste deberan garantizar la seguridad de los usuarios en caso

de rotura por accidente, pudiendo ser templado.

Art. 152.- Puertas de Emergencia.
Ademas de lo especificado sobre accesos y salidas en el presente cuerpo normativo, las puertas de
emergencia cumpliran las siguientes especificaciones:

a) Toda sala de espectaculos debera contar con el nimero de puertas de emergencia o escape en
funcién de la capacidad de local, pero en ningin caso sera menor a dos.

b) Se las dispondra en forma tal que absorban areas iguales de asientos.
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Sobre la puerta existira un aviso luminoso con la leyenda «salida», el mismo que debera permanecer
encendido mientras dure la funcion.

No se dispondra de puertas cercanas al escenario

Las puertas de emergencia comunicaran directamente a los pasadizos de emergencia, los mismos
que conduciran en forma directa a la calle y permaneceran iluminados, durante toda la funcion.

Las puertas de emergencia seran usadas también por el publico para la evacuacién normal de la
sala, obligdndose la empresa a dar a conocer este particular al publico.

Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.

Art. 153.- Accesos de Vehiculos y de Servicio.

Los accesos para vehiculos y servicio de los locales, seran independientes de los que se prevean
para el publico.

Art. 154 .- Butacas.

En las salas de espectaculo solo se permitira la instalacion de butacas, las mismas que reuniran las
siguientes condiciones:

Distancia minima entre respaldos: 0.85m.

Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del préximo: 0.40m.

La ubicacién de las butacas sera de tal forma que cumpla con todas las condiciones de visibilidad
especificadas  sobre «visibilidad en espectaculos» en el presente cuerpo normativo.

Se retiraran todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad.
Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos

Los asientos seran plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayor a 1,20 m.

Las filas limitadas por dos pasillos, tendran un maximo de 14 butacas; y, las limitadas por un solo, no
mas de 7 butacas.

La distancia minima desde cualquier butaca situada en la fila mas préxima a la pantalla al punto mas cercano de la
pantalla, sera la mitad de la dimensién mayor de ésta, pero en ningun caso menor de 7,00 m.

El material de construcciéon de las butacas debera cumplir con las normas contra incendios.

Art. 155.- Pasillos Interiores.
Los pasillos interiores cumplirdn con las siguientes condiciones:

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1,20m.

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 0,90m.

Podran disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucién siempre y cuan-
do aquellos se dirijan a las puertas de salida y su ancho estard determinado por la suma de los

pasillos de ancho reglamentario que desemboquen en ellos hasta la puerta mas préxima.

No podra existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de tres
metros, en relacion al nivel del piso de los mismos.

Las escaleras comunicaran directamente hacia la calle o espacios publicos comunicados con ellas.

Regiran para este caso, todas las demas disposiciones de la presente seccion, que no se contrapon-
gan a las aqui sefaladas.

Art. 156.- Escenario. /
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El escenario estara separado totalmente de la sala y construido con materiales incombustibles,
permitiéndose Unicamente el uso de la madera para el terminado del piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendra una salida independiente a la del publico, que lo comunique directamente con la
calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de teléon de materiales resistentes al fuego.

Art. 157.- Camerinos.
Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

No se permitird otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la sala de espectaculos.
El area minima sera de 4 metros por persona.

Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.

Estaran provistos de servicios higiénicos completos y separados para ambos sexos.

El escenario no podra utilizarse ni con caracter provisional, para camerinos para artistas o extras.
Art. 158.- Cabinas de Proyeccion.

Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a cinemas, cumpliran con las siguientes espe-
cificaciones:

Tendran un area minima de 4.00m?2.,por cada proyector y una altura minima de 2,20 m.

Se construiran con material resistente al fuego y dotadas interiormente con extinguidores de incendio.

Tendran una sola puerta de acceso de material resistente al fuego y de cierre automatico. La puerta
abrira hacia afuera de la cabina.

Las aberturas de proyeccién iran provistas con cortinas metalicas de cierre automatico.
La ventilacion se hara directamente al exterior.

Las cabinas estaran dotadas con una caja para guardar peliculas, construidas con material incom-
bustible y de cierre hermético.

Art. 159.- Talleres y Vestidores para Empleados.
Los locales destinados a talleres y vestidores para empleados tendra accesos independientes de los
del publico y escenario.

Art. 160.- Ventanas.

En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas, barrotes o cualquier otro objeto
que impida la salidas del publico por dicha abertura en caso de emergencia. Este requisito no se
aplicara a las ventanas colocadas en lugares que no estén en contacto con el publico y éstas seran de
vidrio templado.

Art. 161.- Servicios Sanitarios.

Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y el nimero de piezas se determinara de
acuerdo a la siguiente relacion:

Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres por cada 75 personas o fraccion.

Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 50 personas o fraccion.

Para cada seccién se instalara por lo menos un bebedero sanitarios con agua potable.

Para palcos y galerias, se proveeran servicios sanitarios de acuerdo a la relacion indicada en los
incisos a y b de este articulo.

Art. 162.- Taquillas.

/
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Las taquillas para ventas de boletos, se localizaran en el vestibulos exterior de la sala de espectaculos
y no directamente en la calle. Debera sefalarse claramente su ubicacion y no obstruiran la circulaciéon
del publico.

El nimero de taquillas se calculara a razén de una por cada 750 personas o fraccion, para cada tipo
de localidad.

Art. 163.- Estacionamientos.

Todo local destinado a centro de reuniones d, excepto el de la categoria IV, dispondra de estaciona-
mientos propios. Se calculara a razén de un puesto de estacionamiento por cada 15 asientos y
cumpliran ademas con las disposiciones pertinentes sefialadas en este cuerpo normativo sobre
«Edificios de Estacionamientos».

» SECCION SEXTA :

MECANICAS AUTOMOTRICES,
MECANICAS EN GENERAL Y VULCANIZADORAS

Art. 164.- Alcance.

Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacion de automotores o de uso mixto,
cumpliran con todas las disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las normas generales
que les sean pertinentes, contenidas en este cuerpo normativo.

Art. 165.- Clasificacion.

Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, se clasifican de la siguiente manera, para
efectos de aplicacion de las normas contenidas en esta seccion:

Taller automotriz.

Mecénica automotriz liviana.

Mecanica automotriz semipesada.

Mecanica automotriz pesada.

Mecénica en general.

Vulcanizadoras.

Lavadoras.

Art. 166.- Definiciones.

Bajo las siguientes definiciones se ubicaran en la clasificacion del articulo anterior, los establecimien-

tos de mantenimiento y reparacién de automotores.

Taller automotriz.- Se denomina taller automotriz a los establecimientos dedicados a la reparacion y
mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas y motocicletas.

Mecanica automotriz liviana.- Se denomina mecanica automotriz liviana a los establecimientos dedi-
cados a la reparacion y/o mantenimiento de automdviles, camionetas, furgonetas y mas similares con
capacidad de hasta 4 toneladas.

Mecanica automotriz semipesada.- Se denomina mecanica automotriz semipesada, a los estableci-
mientos dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de colectivos, autobuses, camiones y similares
con capacidad de hasta 10 toneladas.

Mecanica automotriz pesada.- Se denomina mecanica automotriz pesada a los establecimientos

/
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dedicados a la reparacion y/o mantenimiento de automotores, de mas de 10 toneladas, de tractores,
rodillos, palas mecanicas, excavadoras, gruas, trailers y mas similares, empleados en la agricultura,
construccioén y transporte.

Mecanica en general.- Se denominan mecanicas en general, los establecimientos dedicados a los
trabajos de: Torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria), y fundicion.

Vulcanizadoras.- Se denomina vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la reparacion,
vulcanizacién, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

Art. 167.- Actividades en Mecdnicas Automotrices.

En las mecanicas automotrices de los tipos: b) ¢) y d) de la clasificacion del articulo anterior, podran
efectuarse los siguientes trabajos:

Afinamiento de motores.

Reparacion de maquinas.

Reparacion de sistemas mecanicos, embrague, frenos, suspensién, cajas de cambio y otros.

Enderezada de carrocerias y pintura.

Servicio de soldadura.

Cambio de ventanas y parabrisas.
Arreglo de tapiceria e interiores.
Sistema eléctrico y baterias.

Todo trabajo afin a los mencionados y que se requiere para el mantenimiento y funcionamiento de
vehiculos: Torno, alineacion, etc.

Art. 168.- Normas minimas de construccioén.
Los establecimientos destinados a mecanicas y vulcanizadoras cumplirdn con las siguientes normas
minimas:

Materiales: seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento acustico en los
lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

Pisos: El piso sera de pavimento rigido.

Cubiertas: Las areas de trabajo seran cubiertas y dispondran de un adecuado sistema de evacuacion
de aguas lluvias.

Regillas: el piso debera estar provisto de las suficientes regillas de desague para la perfecta evacua-
cion del agua  utilizada en el trabajo, la misma que estara de acuerdo a lo dispuesto en las normas
pertinentes de la Empresa E.TAPA.

Revestimientos: todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran revestidos con mate-
riales lavables e impermeables hasta una altura minima de 1,80m.

Cerramientos: los cerramientos seran de mamposteria soélida de acuerdo a lo dispuesto en esta
Ordenanza.

Altura minima: la altura minima libre entre el nivel del piso terminado y la cara inferior del cielo raso en
las areas de trabajo no serd menor a 3,00 m.

Art. 169.- Servicios Sanitarios.
Todos los establecimientos especificados en la presente seccion, seran equipados con servicios
sanitarios para el publico y para el personal asi como con vestidores con canceles para empleados.

Art. 170.- Ingreso y Salida de Vehiculos. /
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Si son independientes su ancho no sera menor a 2,80m libres, caso contrario su ancho no sera
menor a 5,00 m. libres. En ningln caso los accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20 m.
del vértice de edificacion en las esquinas.

Art. 171.- Los terrenos destinados a mecdanicas automotrices y vulcanizadoras deberan contar con
todos los servicios de agua, canalizacion y energia eléctrica.

Art. 172.- Todo taller o mecanica automoriz debera exhibir su rétulo, el mismo que debera estar de
acuerdo con la ordenanza pertinente.

Art. 173.- Proteccion contra incendios.
Todos los establecimientos indicados en la presente seccidonse construiran con materiales contra
incendios, se aislaran de las edificaciones colindantes con muros cortafuegos en toda su extencion,

a menos que no existan edificaciones a una distancia no menor a 6,00m. Ademas cumpliran con las
normas de proteccién contra incendios.

» SECCION SEPTIMA :

EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art. 174.- Alcance.

Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal del personal tales como: Hoteles, hoteles
residenciales, hostales, pensiones y similares, cumplirdn con las disposiciones de la presente sec-
cién y con las demas de este cuerpo normativo que les fueren aplicables.

Art. 175.- Clasificacion.

Los establecimientos hoteleros, hoteleros especiales y turisticos no hoteleros, se clasificaran en
atencion a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones y por los servicios que prestan de la
siguiente manera:

Hoteles.

Hotel.

Hotel residencial.

Hotel apartamento.

Pensiones, hostales, hostales residencias.

Paradores, moteles refugios.

Establecimientos hoteleros especiales.

Establecimientos turisticos no hoteleros (extrahoteleros).

Ciudades vacacionales.

Campamentos (camping).

Apartamentos, villas, cabafas.

Otros.

Art. 176.- Definiciones.
Hotel.- Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al publico en general,

/
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servicios de alojamiento, comidas y bebidas, y disponga de un minimo de 30 habitaciones.

Hotel Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno, pudiendo disponer de servicio
de cafeteria para tal efecto, pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un minimo de 30
habitaciones.

Hotel Apartamentos.- Es todo establecimiento que preste al publico en general, alojamiento en
apartamentos con todos los servicios de un hotel exceptuando los de comedor, disponiendo ademas
de muebles, enseres, utiles de cocina, vajillas, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados
por los clientes, sin costo adicional alguno, dispondra de cafeteria y de un minimo de 30 apartamen-
tos.

Hostal.- Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general servicios de alojamiento y
alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 29 ni menor de 12 habitaciones.

Hostal Residencia.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de
alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicios de desayuno, pudiendo disponer de servicio
de cafeteria para tal efecto; pero no ofrecera los servicios de comedor y tendra un maximo de 29
habitaciones y un minimo de 12.

Pension.- Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general servicios de alojamiento
y alimentacion y cuya capacidad no sea mayor de 11 ni menor de 6 habitaciones.

Parador.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nicleos urbanos, preferentemente en
las proximidades de las carreteras, que estén dotados de jardines, zonas de recreacién y deportes; en
el que se preste servicios de alojamiento y alimentacion al publico en general, cuya capacidad no sea
mayor de 29 ni menor de 6 habitaciones.

Motel.- Es todo establecimiento hotelero situado fuera del perimetro urbano y préximos a las carrete-
ras, en el que se preste servicios de alojamiento y en departamentos con entradas y garajes indepen-
dientes desde el exterior. Deberan prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia.

La capacidad no mayor de 29 ni menor de 6 departamentos.

Art. 177.- Aprobacioén previa por CETUR.
Los planos arquitectonicos de los nuevos establecimientos hoteleros, deberan obligatoriamente con-
tar con el visto bueno de CETUR antes de someterlos a las respectiva aprobaciéon municipal.

De no contarse con este requisito, los proyectos no podran ser enviados a la Municipalidad.

Art. 178.- Locales Comerciales.

Podran instalarse tiendas o mostradores comerciales en los vestibulos o pasillos, siempre que se
respeten las dimensiones minimas establecidas para estas areas sociales y que la instalacion de
aquellos sea adecuada y en consonancia con la categoria general del establecimiento.

Art. 179.- Comedores.
Los comedores tendran ventilacién al exterior o en su defecto contaran con dispositivos para la reno-
vacion del aire.

Dispondran en todo caso de los servicios auxiliares adecuados. La comunicacion con la cocina
deberan permitir una circulacion rapida con trayectos breves y funcionales.

Art. 180.- Pasillos.
El ancho minimo exigido en los pasillos podran ser reducidos en un 15% cuando sélo existan habita-
ciones a un solo lado de aquellos.

Ademas cumplirdn con los requisitos de proteccidén contra incendios y las exigencias sobre «circula-
ciones en las construcciones» contempladas en este cuerpo normativo.

Art. 181.- Servicios Sanitarios.
Las paredes y suelos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya calidad guardara relacion
con la categoria del establecimiento.
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En los establecimientos clasificados en las categoria de cinco, cuatro y tres estrellas, los bafios
generales tanto de hombres como de mujeres tendran puerta de entrada independiente, con un
pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso a los mismos.

Deberan instalarse servicios higiénicos en todas las plantas en las que existan salones, comedores
y otros lugares de reunion.

Art. 182.- Dotacion de Agua.
El suministro de agua sera como minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia en los estableci-
mientos de cinco, cuatro y tres estrellas, respectivamente y de 75 litros en los demas.

Un 20% del citado suministro sera de agua caliente. La obtencion del agua caliente a una temperatura
minima de 55 grados centigrados, deberd producirse de acuerdo a lo recomendado por la técnica
moderna en el ramo.

Art. 183.- Generador de Emergencia.

En los establecimientos de 5 estrellas existira una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de
dar servicio a todas y cada una de las dependencias; en los de cuatro y tres estrellas, existira también
una planta de fuerza y energia eléctrica capaz de suministrar servicios basicos a las areas sociales.

Art. 184.- Suites.
Para los efectos de este cédigo, se consideran suites, los conjuntos de dos o mas habitaciones con
sus cuartos de bafio correspondientes y al menos un salén.

Art. 185.- Tratamiento y Eliminacion de Basuras.

La recoleccion y almacenamiento de basuras para su posterior retiro por los servicios de caracter
publico, se realizara en forma que quede a salvo de la vista y exenta de olores.

Cuando no se realice este servicio con caracter publico, habra que contarse con medios adecuados
de recoleccion, transporte y eliminacion final mediante procedimientos eficaces garantizando en todo
caso la desaparicion de restos organicos.

Art. 186.- Condiciones Especificas para Edificaciones de Alojamiento.

Las condiciones minimas para hoteles, hostales, pensiones, paradores, moteles y otros estableci-
mientos afines segun su categoria, se regiran a todo lo dispuesto para cada caso en particular en el
reglamento hotelero de CETUR, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en este cuerpo norma-
tivo.

» SECCION OCTAVA:

EDIFICACIONES DE SALUD

Art. 187.- Alcance.
Para los efectos de este codigo, se consideraran edificaciones de salud, las destinadas a: Hospita-
les, centros médicos, clinicas privadas, centro de rehabilitacién y otras de uso similar.

Art. 188.- Accesos.

Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, existiran accesos separados para los
pacientes de consulta externa y publico, para los de emergencia y para el personal y servicio en
general.

Art. 189.- Estacionamientos:
Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y un estacionamiento por cada 4 camas para el
personal.

Art. 190.- Elevadores. /

382

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA
Secretaria General de Planificaciéon CAPITULOIT ; NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION.

Sin perjuicio de los dispuesto en la seccion Quinta del Capitulo | del presente cuerpo normativo,
correspondiente a «Elevadores», se tomaran en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Existira un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

b) Cuando la edificacion tuviese a mas de la planta baja, tres pisos altos se preveran por lo menos dos
elevadores.

c) Los elevadores o montacargas de abastecimiento tendran uso exclusivo sin que puedan ser utiliza-

dos para transporte publico.

Art. 191.- Altura Libre de los Locales.

Los locales destinados a antesalas, vestibulo y salas de enfermos, tendran una altura libre minima de
3,00 m. entre el nivel de piso y cielo raso y los demés locales habitables cumplirdn con las normas
respectivas de este cuerpo normativo.

Para otros locales, su altura dependera del equipo a instalarse pero en ningun caso serd menor a
2,40 m. libres.

Art. 192.- Rampas.
Las rampas para uso peatonal en ningun caso, tendran un ancho inferior a 1,20 m.; su pendiente
maxima sera del 10% vy el tipo de piso antideslizante.

Art. 193.- Escaleras.
Existira una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40 camas por planta.

La contrahuella maxima sera 0,16 m., y la huella minima igual a 0,30 m.,
En las secciones de emergencia no se emplearan escaleras, sino unicamente rampas.

Art. 194 .- Pasillos.
Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

- En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas
separadas no menos de 25 m, con aislamiento acustico.

- El ancho de pasillos delante de ascensores tendra como minimo 3,60 m.

- Pasillos de circulacién general: minimo 1,80 m. de ancho.

- Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m. de ancho.

- Espera de pacientes: minimo 8 asientos por consultorio o 1,35 m2. de espera por persona minimo.
Art. 195.- Puertas.
Las puertas batiran hacia el exterior en el sentido de la circulacion, sin obstruir corredores, descansos
de escaleras o rampas y estaran provistas de dispositivos de cierre automatico.

Sus dimensiones minimas son las siguientes:

- Bafos: 0,90 m. el ancho de la hoja.

- Consultorios y salas de hospitalizacion de uno a cinco camas: 0,90 m. el ancho de la hoja.

- Salas de hospitalizacion con mas de cinco camas: 1.30 m. en dos hojas.

- Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperacion: 1,40 m. en dos hojas.

- Cocinas y otros servicios: 0,90 m. en una hoja o 1,40 m. en dos hojas, utilizables segun el equipo que
dispongan.

Art. 196.- Generador de Emergencia.
Todas las edificaciones que alojen enfermos tendran un sistema de emergencia, dispuesto de tal
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Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacién de emergencia independiente lo sefalara
el Ministerio de Salud Publica a través de la Jefatura Provincial de Salud.

modo que el servicio eléctrico no se interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Art. 197.- Lavanderias.

Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas de recepcion y entrega de ropa deben
ser totalmente separadas, asi como también las circulaciones de abastecimiento de ropa limpia y
retorno de ropa sucia.

El area minima se calculara a razén de 1,20 m?. Por cama.

Los muros seran impermeabilizados y con materiales de facil limpieza, hasta una altura no menor a
2,10 m. y sus pisos seran antideslizantes

Art. 198.- Cocinas.
Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

- El area minima de cocina para edificaciones de salud se calculara a razén de 0,50 m2. por cama.

- Las paredes y tabiques de divisién interior de las instalaciones empleadas para el servicio de cocina,
deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que sean enchapadas en
azulejo hasta una altura de 2.00 m.

- La longitud de las mesas para entrega y recepcion de vajilla de la maquina lavadora, variara de
acuerdo al tamafo de la unidad, pero se recomienda destinar un 60% para platos sucios y un 40%
para platos limpios.

- El equipo pesado de tipo estacionario tales como hornos, lavadoras y otros, deberan montarse sobre
una base metédlica o de mamposteria de por lo menos 0,15 m. de altura.

Art. 199.- Esterilizacion.

El area minima se calculara a razén de 0,90 m2. por cama. Es una area restringida donde la ventilacion
directa no es la conveniente sino la extraccion de aire; ademas, es necesario utilizar autoclave de
carga anterior y descarga posterior.

Se exige diferenciar la entrega de paquetes esterilizados, para hospitalizacion, centro quirdrgico y
obstétrico.

La recepcion de paquetes a esterilizarse puede ser combinada.

Art. 200.- Salas de Enfermos.
La capacidad maxima por sala, debe ser de 6 camas para adultos; y, para nifios un maximo de 8
camas. El 10% de total de camas sera para aislamiento y en pediatria sera el 20%.

El area minima de iluminacion sera del 15% del area del piso del local.

El area minima de ventilacion sera el 5% de superficie de local, esta area se considera incluida en la
iluminacion.

Se excluyen de las normas anteriores areas especificas que por condiciones de asepsia no se
recomienda su contacto con el exterior o por motivos de funcionalidad como el caso de camaras
oscuras, etc.

Las salas de aislamiento tanto para infectocontagiosos como para quemados, deberan tener una
antecamara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril con capacidad maxima de 1 a 2 camas con bafio
privado y una area minima de 10,00 m?2. en el primer caso y 6,00 m2. en el segundo.

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas. Su ancho
minimo sera de 0,90 m. cuando se trata de puertas de una hoja, siendo més aconsejable puertas de
dos hojas, con un ancho minimo de 1,40 m. en total
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En las salas de pediatria por cada 8 cunas existird un lavabo pediatrico y una area de trabajo de
minimo 1,50 m2 que permita el cambio de ropa del nifio. Se debe diferenciar las areas de lactantes,
escolares y pre-escolares.

Art. 201.-Sala de Operaciones y Curaciones Centro Quirturgico y Centro Obstétrico.

Estas areas son asépticas, deben disponer de un sistema de climatizacién, por cada quiréfano debe
existir dos lavabos quirargicos.

Por cada dos quiréfanos, un apoyo (sub-esterilizacion).

Se requiere un quiréfano por cada 50 camas. Dependiendo de la clase de servicios que se vaya a dar
se requerira de quiréfanos de traumatologia, con apoyo de yesos, otorrinolaringologia, y oftalmologia
con microscopios especiales.

El area minima para quiréfano sera de 30,00 m2. El area minima para sala de partos 20,00 m2.

Todas las esquinas deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de azulejo o de otro material
facilmente lavable.

La altura de piso a cielo raso sera de 3,00 m., como minimo.

Igualmente el cielo raso debe ser liso y facilmente higienizable, no debe tener ventanas, sino un
sistema de extraccion de aire y climatizacion.

Debe tener dos camillas en recuperacion por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de oxigeno
0 vacio por cada camilla.

El disefio de estos centros obstétricos y quirdrgicos debe limitar el libre ingreso, pues son zonas
asépticas.

El personal debera entrar siempre a través de los vestidores de personal a manera de filtros y los
pacientes a través de la zona de transferencia.

Curaciones. En las salas de curaciones, tanto en emergencia como en consulta externa seran trata-
das igual que los consultorios médicos y con recubrimientos higienizables.

Anatomia patoldgica. También deberan ser facilmente higienizables con recubrimiento de azulejos
hasta el cielo raso y una area minima de 20,00 m2.
Art. 202.- Servicios Sanitarios.

- En las salas de hospitalizacion se considera un bafio completo por cada 6 camas, pudiendo disefiar-
se como baterias sanitarias para hospitalizacion o habitaciones con bafo privado

- En las salas de aislamiento se prevera un bafo completo por habitacion.

- En las esperas de publico, se considerara un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por cada 40
personas y un urinario por cada 40 personas.

- Los vestidores de personal, constaran de por lo menos 2 ambientes, un local para los servicios
sanitarios y otro para casilleros.

Se debera diferenciar el area de duchas de la de inodoros y lavabos, considerando una ducha por
cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por cada 10 casilleros.

- Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun.
- En cada sala de hospitalizacion debe colocarse un lavabo, lo mismo que en cada antecamara.

Art. 203 Revestimientos.
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Se debe utilizar materiales facilmente higienizables y pisos antideslizantes.

Art. 204 Prevenciones Contra Riesgos.
A mas de lo estipulado por las normas de proteccién contra incendios, se cumplirdn con los siguien-
tes requisitos:

Los muros que delimitan los cuartos de maquinas seran de hormigén armado con un minimo de 0,10
m. de espesor y sin perforaciones, para evitar la propagacion del fuego a otros locales. Las puertas
seran de material resistente al fuego y herméticas.

Las alarmas de incendio deben existir a razén de dos por piso minimo, al igual que extintores locali-
zados cerca a la estaciéon de enfermeria.

El gabinete con equipo para apagar incendios sera de minimo 1 por cada 30 camas.

En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se consideraran como medio de escape ascenso-
res u otros medios de evacuacion mecanica o eléctrica, debiendo hacerlo en lo posible por escapes
de emergencia.

Cuando la instalacién es de una sola planta, se permite escapar por puertas que den a las terrazas y
los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas los medios de escapes deben estar ubica-
dos en los extremos y en el centro del edificio; y,

Medidas de prevencion para el almacenamiento y manejo de elementos radioactivos.

» SECCION NOVENA :

EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Art. 205.- Alcance.

Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta seccion, cumpliran todas las
disposiciones especificadas en la seccién correspondiente a «centros de reunién», del presente
cuerpo normativo que les sean aplicables.

Art. 206.- Area de la Sala.
El area de la sala de estos locales se calculara a razon de dos asistentes por metro cuadrado.

Art. 207.- Volumen de Aire.
El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén de 2,50 m3. de aire por asistente.

Art. 208.- Altura Libre Minima.
La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al cielo raso, no sera
menor a 3,00 m. libres.

Art. 209.- Locales Anexos.

Todos los locales anexos a la sala, tales como: Habitaciones, conventos, salas de congregaciones,
locales de ensefianza y otros afines, cumpliran con todas las disposiciones del presente cuerpo
normativo que les sean aplicables.

Art. 210.- Estacionamientos.
Los locales destinados al Culto, tendran una area de estacionamientos con una capacidad equivalen-
te a un puesto por cada 20 asistentes.

/
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» SECCION DECIMA :

EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Art. 211.- Alcance.

Para efectos del presente cuerpo normativo se consideraran edificios para espectaculos deportivos
todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros, hipédromos, velédromos y otros de uso
semejante y cumpliran con todas las disposiciones de este capitulo.

Art. 212.- Graderios.
Los graderios cumplirdn con las siguientes condiciones:

La altura maxima sera de 0,45 m.
La profundidad minima sera de 0,70 m.

Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo establecido en el
articulo correspondiente de la seccién referida a «centros de reunién», del presente cuerpo normativo.

Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre de piso a techo en la grada mas alta no sera
menor a 3,00 m.

El ancho minimo por espectador sera de 0,45 m.

Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con pendientes no
menores al 2%.

Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad para los espectadores, de
acuerdo a lo dispuesto en la seccion referida a «visibilidad en espectaculos» del presente cuerpo
normativo.

Art. 213.- Circulaciones en el Graderio.
Cumpliran con las siguientes condiciones:

Cada 9,00 m. de desarrollo horizontal del graderio, como maximo, existird una escalera con una
seccion no menor de 0,90 m.

Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como maximo y su seccién no sera
menor que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos
entre dos puertas contiguas.

Art. 214.- Salidas.

Las bocas de salida de los graderios, tendran un ancho libre minimo igual a la suma de los anchos de
las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en ellos; v, las puertas abriran hacia el
exterior, en toda la extension de la boca.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de los espectadores.

Art. 215.- Servicios Sanitarios.
Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

Los servicios sanitarios serdn independientes para ambos sexos y se disefiardn de tal modo que
ningun mueble opieza sanitaria sea visible desde el exterior aun cuando estuviese la puerta abierta.

Se considerara por cada 450 espectadores o fraccion, un inodoro, tres urinarios y dos lavabos.

Art. 216.- Clubes Deportivos o Sociales.

Los campos deportivos, centros de reuniones, piscinas y otros similares que reciban espectadores y
formen parte de clubes, cumpliran con las disposiciones contenidas en esta seccion y con las demas
de este cuerpo normativo que fueren pertinentes.
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Art. 217.- Estacionamientos. \
Las areas de estacionamientos para edificios de espectaculos deportivos se sujetaran a la siguiente
norma: 1 estacionamiento por 50 asistentes.

» SECCION DECIMA PRIMERA:

EDIFICIOS PARA INDUSTRIA.

Art. 218.- Estacionamientos.
Las areas de estacionamientos para uso industrial se sujetaran a la siguiente norma: 1 estaciona-
mientos por cada 100m?. de area construida.

Art. 219.- Prevencion contra Incendios.
Los edificios que se construyan para los establecimientos industriales de alto riesgo estaran rodea-
dos por muros cortafuegos.

Se podra destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades productivas
secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequefias industrias y previa la aprobacion de
la evaluacion de impacto ambiental respectiva. En estos casos el suelo intermedio de dichos locales
debe ser de material contra incendio y las puertas de acceso y escaleras que conduzcan a los pisos
de habitacién deben ser independientes de los departamentos industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de Bomberos, para
prevencion de incendios y para seguridad industrial por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Las salas de trabajo en que se ejecute faenas de riesgo, no podran tener mas de un piso, salvo que
disposiciones o sistema especiales eliminen el peligro, igualmente no podran tener sus puertas o
ventanas a menos de 10m., de distancia de una salida hacia el exterior del edificio.

Art. 220.- Servicios Sanitarios.

Los establecimientos industriales, deben estar dotados de servicios higiénicos, independientes para
ambos sexos. Habra minimo un inodoro y lavado para cada sexo. Se debera instalar un inodoro,
lavado, urinario y ducha para cada 60 obreros y un inodoro, ducha y lavabo por cada 40 obreras.

Art. 221.- Primeros Auxilios.

Los edificios industriales que empleen a un ndmero superior a 25 obreros, deben instalar una sala de
primeros auxilios completamente equipada y una sala cuna cuando empleen personal femenino
superior a 30 obreras.

Art. 222.- Chimeneas.

Las industrias que requieran de la instalacion de chimeneas, estas deberan superar en altura por lo
menos al 30% de la altura promedio de los edificios existentes en el area aledafia o en otros casos un
minimo de 15m. de altura. En todo caso dicha altura se determinara como parte de los procesos de
evaluaciéon de impacto ambiental o en su defecto de la auditoria ambiental a la que se someta el uso
industrial, los cuales también consideraran la emision de gases peligrosos o altamente contaminan-
tes y la correspondiente instalacion de filtros o sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su
salida a la atmosfera.

Art. 223.- Requisitos Complementarios y Prohibiciones.

a) Los proyectos de edificaciones destinados a industrias incluiran las soluciones técnicas previstas y
aprobadas para evitar contaminacion con residuos sélidos, liquidos, gases y otros, peligro, ruido,
vibracion, trepidacion y otros problemas que podrian afectar el medio ambiente o el equilibrio ecoldgico
y sin cuya solucion o implementacion de sistemas, no podran iniciar o continuar con su funcionamien-
to.

Q) Ningun establecimiento industrial, podra establecer faenas en subterraneos o pisos bajos en el nivel/
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de las calles.

c) Los locales de trabajo tendran una capacidad volumétrica no inferior a 10m3. por obrero, salvo que se
establezca una renovacion adecuada del aire por medios mecanicos.

Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan interiormente tener una atmadsfera
libre de vapores, polvo, gases nocivos, o un grado de humedad que no exceda al del ambiente exterior.

d) Los pavimentos de locales en que se manipulen sustancias organicas, deben ser impermeables y
facilmente lavables.

e) Los locales de trabajo deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en numero suficiente
para permitir su facil evacuacion.

f) Las fabricas de productos alimenticios, tendran sus muros hasta una altura no menor de 1.80m. y el
pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido y sin grietas, de facil lavado.
Las paredes tratadas igualmente con material impermeable, preferentemente sin juntas, de facil
lavado y de colores claros.

g) Los estacionamientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendran sus escaleras construidas
contra incendios y en ndmero suficiente para que no produzcan recorridos mayores de 40 m. para
llegar a una de ellas.

h) El almacenamiento de productos inflamables o facilmente combustibles debe efectuarse en locales
independientes con todas las previsiones para evitar incendios y en puntos alejados de las escaleras
y puertas principales de salida.

i) Las industrias que por su mismo caracter requieran maniobrar vehiculos pesados, deberan plantear
un area suficiente al interior del lote, sin afectar el normal funcionamiento de las vias publicas.

j) Las industrias de materiales de construccion y plantas de hormigén que trabajen con aridos, deberan
transportar los humedecidos y cubiertos con una carpa, igualmente el trabajo con ellos serg en base
a un humendecimiento permanente para evitar contaminacion, debiendo ademas tomar ciertas medi-
das como la instalacion de filtros, vallas de vegetacion, control maximo de nivel en el llenado de
materiales en volquetes u otros vehiculos para evitar el desbordamiento en las vias publicas.

k) La industia contaminante existente o futura, no podra desalojar sus residuos solidos, liquidos, gaseo-
sos y similares directamente a sistema de alcantarillado o a la atmdsfera sin antes haberlos someti-
do a un tratamiento técnico, pudiendo la Municipalidad suspender el funcionamiento de la planta si no
se cumple con esta disposicion.

1) Las fundaciones o cimentacion de maquinarias que produzcan vibraciones, deberan construirse
aisladas, de tal manera que se evite la trasmisién de las vibraciones al edificio o construcciones
vecinas.

)] Las industrias estan obligadas a realizar el cerramiento periférico a la mismay a tratar con vegetacion
su entorno, sobre todo cuando se encuentren aledafas a otras actividades urbanas de manera de
lograr un espacio de transicién entre ellas.

m) Las instalaciones eléctricas se sujetaran a las normas que para el efecto disponga la Empresa
Eléctrica Centro Sur.

» SECCION DECIMO SEGUNDA:

PISCINAS

Art. 224.- Alcance.
La construccion y modificacién de piscinas publicas, semipublicas y privadas se regiran por las

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 389
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA

CAPITULOIT ; NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION. Secretaria General de Planificacién

-

a)

b)

d)

e)

g)

h)

-

o)

normas de esta seccion y por todas las disposiciones pertinentes que contempla el «Reglamento
Piscinas» del Ministerio de Salud Publica.

Art. 225.- Definiciones.

Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones y equipos anexos
para su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuaticos de diversas personas.

Piscina publica: Piscinas publicas, son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en
general.

Piscina semipublica: Piscinas semipublicas, son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, comu-
nidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

Piscina privada: Piscinas privadas, son aquellas de uso exclusivo de su propietario y sus relaciona-
dos.

Piscina intermitente: Piscinas intermitentes o de renovacion periédica, son aquellas en las que el
agua es renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

Piscina continua: Piscinas continuas, son aquellas en las que el agua fresca entra y sale continua-
mente mediante un sistema especial de drenaje.

Piscina de recirculacion: Piscinas de recirculacion, son aquellas que estan alimentadas por agua
propia de los drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

Limite de carga: Limite de carga de una piscina, se entiende el numero maximo de personas que al
mismo tiempo, pueden entrar a la piscina y estar en sus alrededores.

Art. 226 Permiso de la Autoridad de Salud.

Para la construccion o modificacion y funcionamiento de una piscina, previo a los correspondientes
tramites en la Municipalidad, sera necesaria la obtencién de los permisos respectivos, otorgados por
la Jefatura Provincial de Salud, cuyo procedimiento lo indica el reglamento de piscinas del Ministerio
de Salud Publica.

Art. 227 Equipamiento Basico.
Los locales en donde funcionen piscinas publicas o semipublicas, deberan estar dotados de:

Vestuarios con guardarropas.

Duchas.

Servicios higiénicos.

Lavapies.

Implementos para control de calidad del agua.

Personal adiestrado para rescate, salvamento y prestacién de primeros auxilios con su equipo corres-
pondiente.

Avisos de informacion al usuario sobre: Horario de atencion, capacidad y limite de carga, uso de
vestimentas, prevencién de riesgos y calidad de agua.

Todo lo anteriormente indicado se realizara de acuerdo a la normas técnicas pertinentes.

Art. 228.- Piscinas Infantiles.
Todo piscina publica o semipublica, tendra una piscina complementaria con condiciones de construc-
cién, funcionamiento e higiéne adecuadas, para el uso exclusivo de menores de 10 afos.

Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las mismas condiciones de construccion que las
demas piscinas, solamente su profundidad no podra sobrepasar los 0,70 m. y los declives hacia los
desagties tendran una pendiente maxima del 2%.
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Art. 229 .- Piscinas Intermitentes.
Se prohibe la construccién de piscinas intermitentes o de renovacién periddica, salvo el caso que su
renovacion se justifique plenamente.

Art. 230.- Plazo de Adecuacion.

A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, la Direccion de Control Urbanistico fijara el plazo
correspondiente para que las piscinas existentes realicen todas las adecuaciones necesarias de
acuerdo a las normas aqui establecidas.

Art. 231.- Materiales y acabados.

Las piscinas se construirdn de hormigdn o de otro material impermeable y resistente, con las paredes
y el fondo completamente impermeabilizados, los mismos que no deberan presentar grietas ni hen-
diduras, el revestimiento o enlucido de las piscinas deberan presentar una superficie pulida de facil
limpieza y de color claro con todas las esquinas redondeadas.

Art. 232.- Profundidad.

La profundidad de una piscina podra variar entre 0,90 y 1,50 m., en la parte mas baja y de 1,80 a 3,60
m. en la profunda. Entre el 80% y el 90% del area total de una piscina, debera tener una profundidad
menor a 1,50 m. la parte profunda debera extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m. mas atras del
trampolin.

Art. 233.- Pendientes del Fondo.
Los declives del fondo de la piscina seran uniformes, no se permiten cambios bruscos de pendiente,
admitiéndose declives del 5% y 6%.

Art. 234.- Asideros.

Las piscinas deberan tener asidero en todo su contorno, recomendandose para tal objeto, las canaletas
de rebalse, siempre que estén bien disefiadas y sean lo suficientemente profundas para que los
dedos del bafiista no toquen el fondo.

Art. 235.- Escaleras.
En cada una de las esquinas debera construirse una escalera, la que puede ser de tubo galvanizado
de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccién de peldafios empotrados en las paredes.

En ningun caso la distancia entre dos escaleras contiguas, ser4 mayor de 23,00 m..

Art. 236.- Entradas y Evacuacion de Agua.
Las entradas y evacuacion de agua se disefiaran en atencion a las normas que para el efecto esta-
blezca la empresa municipal ETAPA.

Art. 237.- Trampolines.

La estructura para los trampolines sera construida en concreto, y debera satisfacer las exigencias de
resistencia y funcionalidad. Se recomienda un minimo de 3,50 m. de distancia entre el trampolin y el
cerco de la piscina. La elevacion del trampolin variara en relacion a la profundidad de la piscina.

ELEVACION DE LA PLATAFORMA PROFUNDIDAD DE LA PISCINA
(EN METROS) (EN METROS)

0,30 1,80

0,90 2,40

1,50 2,70

2,10 3,30

3,00 3,60

No se permite la construccion de trampolines con alturas superiores a los 3 m. en las piscinas
publicas.

Art. 238.- Lavapies.
Los lavapies pueden ser localizados de dos maneras y en tal forma que los bafiistas obligadamente
tengan que pasar por ellos después de las duchas y servicios sanitarios.
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A la entrada de la piscina, forzando al bafiista a caminar y desinfectar sus pies. Tendra las siguientes
dimensiones minimas: 3,00 x 1,00 x 0,30 m. y el nivel del agua sera mantenido a 0,20 m.

Siguiendo el perimetro de la piscina, habra un canal de 1,00 m. de ancho y 0,10 m. de profundidad.
Los lavapies seran mantenidos con una dosificacion de cloro adecuada.

Art. 239.- Circulacién Perimetral.
Rodeando a la piscina o al lavapies, se construira un pasillo de 1,20 m. de ancho con un declive del 2%
en el sentido contrario al de la piscina.

Art. 240.- Capacidad.

La capacidad maxima de las piscinas continuas y de circulacion que posean un sistema de desinfec-
cion continua, sera calculada en razén de cinco bahistas por cada metro cubico de agua renovada
diariamente y de dos personas por cada metro cubico de agua en las que carezcan de este tipo de
desinfeccion.

Art. 241.- Carga Maxima.

La capacidad maxima de una piscina no podra ser mayor de una persona por cada 2,50 m2. de
piscina. No debera tomarse en cuenta el area de piscina que es utilizada por los trampolines, la
misma que correspondera aproximadamente a una area de 3,00 m. de radio, teniendo como centro el
extremo del tablon o plataforma de lanzamientos.

Art. 242.- [luminacién Artificial.
La iluminacion artificial de las piscinas, debera observar las siguientes condiciones:

Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 lux.
Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz

Cuando se trata de iluminacién subacuatica se debera observar una intensidad de iluminacién com-
prendida entre 14 y 28 wattios por cada m?. de piscina.

Art. 243.- Vestuarios.
Los vestuarios seran separados para hombres y mujeres, bien ventilados y mantenidos en buenas
condiciones higiénicas. Los pisos seran pavimentados y con suficiente declive hacia los desagles.

Las paredes estaran revestidas de material liso e impermeable y los tabiques de separacion, termi-
naran a 0,20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estaran provistos de canceles individuales con llave, cuyo numero correspondera a la
piscina en su carga maxima.

Art. 244 .- Servicios Sanitarios

Los servicios sanitarios, estaran localizados cerca a los vestuarios y los bafiistas tendrdn que pasar
obligatoriamente por las duchas y lavapies, antes de reingresar a la piscina. Existira servicios sanita-
rios separados para bafistas y espectadores y en ambos casos, separados para hombres y mujeres.
El numero de servicios sanitarios debera guardar las siguientes proporciones minimas:

Numero de piezas sanitarias hombres mujeres

1 inodoro por cada 60 hombres, 40 mujeres.

1 lavamanos por cada 60 hombres, 60 mujeres.
1 ducha por cada 30 hombres, 30 mujeres.

1 urinario por cada 60 hombres.

Art. 245.- Instalaciones Hidraulico-Sanitarias.
En general, todas las instalaciones hidraulico-sanitarias estaran localizadas en compartimentos cuyo
revestimiento debera satisfacer lo establecido en esta seccion.

Art. 246.- Equipo de Limpieza. /
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Las piscinas dispondran de un suficiente nimero de grifos para mangueras, con suficiente presion y
bien ubicados para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Art. 247.- Vivienda de Conserje.
Todas las piscinas publicas y semipublicas, preveran una vivienda para conserje, la que cumplird con
las condiciones expuestas en el Articulo 66 de este cuerpo normativo.

» SECCION DECIMO TERCERA:

FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Art. 248.- Protecciones.

El area donde se instalen aparatos mecanicos debera cercarse de tal forma que se impida el libre
paso del publico a una distancia no menor de 2,00 m. medida desde la proyeccion vertical del campo
de accion de los aparatos en movimiento hasta la cerca.

Art. 249.- Servicios Sanitarios.
Las ferias con aparatos mecanicos, contaran con los servicios sanitarios méviles, que para cada caso
en particular, exija la autoridad municipal respectiva.

Art. 250.- Primeros Auxilios.
Las ferias con aparatos mecanicos estaran equipadas con servicios de primeros auxilios, localizados
en un sitio de facil acceso y con sefiales visibles, a una distancia menor de veinte (20.00) metros.

Art. 251.- Proteccion Contra Incendios.
Las ferias con aparatos mecanicos cumpliran con los requisitos que para «locales de concentracion
de publico», exija en cada caso el Cuerpo de Bomberos.

Art. 252.- Estacionamientos.
Las areas de estacionamientos para ferias con aparatos mecanicos se sujetaran a la siguiente
norma: 1 estacionamiento por 25 m2 de area ocupada con juegos.

Art. 253.- Instalaciones Eléctricas.
Estas instalaciones se realizaran sujetandose a las normas que para el efecto establezca la E.E.R.C.S.

» SECCION DECIMO CUARTA:

EDIFICIOS A SER ENAJENADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 254.- Alcance.

Los departamentos, oficinas o locales de un edificio y las casas aisladas o adosadas en que exista
propiedad comun del terreno, podran pertenecer a distintos propietarios y constituir una propiedad
separada, en base a las nhormas que se establecen en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 255.- Disposiciones Generales.

En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada propietario sera duefio exclusivo de su
piso, departamento, oficina, local o casa y copropietario de los bienes afectos al uso comun de todos
ellos.

Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de los
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edificios y los  que permitan a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de la parte que les
corresponde, tales como: El terreno, los cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra gruesa
de los entrepisos, la cubierta, la habitacion del cuidador, las instalaciones generales de energia
eléctrica, telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para equipos, cisterna, circulacio-
nes horizontales y verticales, terrazas comunes, y otros de caracteristicas similares.

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningin caso podran dejar de ser comunes, los
reglamentos de copropiedad, aun con el consentimiento de todos los copropietarios, no podran
contener disposiciones contrarias a este precepto. Se exceptla el caso de que en una propiedad se
levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un
solo propietario.

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al avaluo del piso,
departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En proporciéon a este mismo valor, debera
contribuir a las expensas concernientes a dichos bienes, especialmente a las de administracion,
mantenimiento y reparacién y al pago de servicios, pero el reglamento de copropiedad podra contem-
plar una distribucion proporcional en relaciéon a superficies.

Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere autorizacion de la
Municipalidad. Debera sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el consentimien-
to expreso de los otros copropietarios.

Correspondera al I. Concejo Cantonal certificar que la construccién cumple con los requisitos necesa-
rios de la Ley de Propiedad Horizontal. Para este efecto se cumplira lo siguiente:

Los planos de una construccién en propiedad horizontal, individualizaran claramente cada una de las
areas a venderse separadamente, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, conjuntamente con
el certificado de recepcion final que acoja el edificio a la Ley de Propiedad Horizontal, este certificado
debera ser conferido por la Secretaria General de Planificacion.

Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica en que se transfiera por primera vez la
propiedad de un piso, departamento, local o vivienda y el Registrador de la Propiedad no la inscribira,
si no se inserta en la escritura la copia del certificado a que se refiere el articulo anterior.

Vivienda para Conserje.- Se proveera a las edificaciones de una vivienda para conserje, la que tendra
una area de 35m2. como minimo y estara sujeta a lo especificado en el Art. 67 del presente cuerpo
normativo.

Art. 256.- Normas Generales para las Edificaciones.

Las edificaciones a ser enajenadas en propiedad horizontal, cumpliran con los requisitos de estruc-
tura, albafiileria, instalaciones y servicios colectivos de la habitacién, a mas de todos los pertinentes
y contenidos en estas normas.

Art. 257.- Normas de Estructura.
Podran ser de hormigén o metalica. Sera antisismica calculada de acuerdo a las normas del C.E.C.
en vigencia.

Los entrepisos entre diferentes unidades a ser enajenados sujetdndose al régimen de propiedad
horizontal seran en todo caso de hormigén armado, deberan asegurar una pérdida de transmision
para ruido de impacto igual a la indicada por el C.E.C.; se aceptara como eficiente un entrepiso de losa
nervada, que tenga un espesor minimo estructural de 20 cm. No se admitirdn nervaduras tipo
casetonado, donde el espacio entre nervios no haya sido rellenado por un inerte liviado o por moldes
perdidos huecos de aglomerados de cemento o ceramica.

En caso de que se use dispositivos especiales para alcanzar la aislacién pedida, el proyectista y el
constructor deberan probar fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.

En edificios de pisos donde se instalen sistemas mecanicos de ascensores, montacargas,
incineradores, agua caliente central, bombas de cualquier género, etc. y toda maquinaria que produz-
ca vibraciones, debera estar montada sobre bases independientes del resto del conjunto. Igualmente
la caja de ascensores en las que se sujeten las guias de cabina, de contrapeso, etc. formara una
unidad independiente del resto de la estructura.
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Art. 258 .- Normas de Albaiileria.

a) Todas las obras de albadileria, que sean divisorias de dos departamentos o de un apartamento con
lugares o ambientes comunitarios, deberan asegurar una pérdida de transmision de ruido igual al
indicado en el C.E.C.

Todos los muros divisorios seran de ladrillo de 0.15 m. de espesor como minimo o muro doble de
0.10 m. de espesor cada uno, de ladrillo macizo y con camara de aire de 0.05 m. como minimo.

La Direccién de Control Urbanistico admitira cualquier otro procedimiento siempre que el proyectista
y el constructor demuestren que el sistema adoptado sea eficiente dentro de las normas estipuladas
para el efecto por el C.E.C..

b) No se podran colocar muros o rejas de cierre que segreguen superficies de terreno o de pisos
comunitarios para el uso exclusivo de algun copropietario.

Sin embargo, se autorizara la colocacién de rejas de una altura no mayor de 0.50 m. para defender
espacios verdes que individualicen el terreno de propiedad comun de un edificio, asi como rejas de
cierre en el perimetro total del conjunto habitacional, en estos casos deberan ejecutarse todas las
instalaciones de agua potable y drenaje que permitan un buen mantenimiento de patios y areas
verdes.

Art. 259.- Normas de Instalaciones Sanitarias, Eléctricas, Telecomunicaciones y Especiales.

a) A juicio de la Empresa Municipal de Teléfonos, Agua Potable y Alcantarillado (E.T.A.P.A.), que juzgara las
condiciones de presion del servicio de agua en el sector, serd o no obligatorio disponer de cisternas,
bombas, tanques de presion y tanques de reserva. La capacidad de los tanques estara supeditada al
tipo de edificio a construirse.

b) Las tuberias de evacuacién de aguas servidas estaran disefiadas de tal manera que cada aparta-
mento tenga su propia instalacion hasta que esta no empalme con la red general de colectores del
edificio o con las columnas de bajantes en el caso de edificios de varios pisos.

c) Las instalaciones eléctricas seran igualmente centralizadas. Cada departamento contara con su
propio medidor ubicado en el armario general de medidores. En todo caso estas instalaciones se
sujetaran a las disposiciones que para el efecto disponga la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur
(E.E.R.C.S).

Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminacion de exteriores se serviran de un
tablero deservicios con medidor propio; el consumo sera pagado proporcionalmente por los
condéminos, de acuerdo al rubro de gastos comunes del inmueble.

d) Sera obligatoria una instalacion especial y reserva de agua destinada al sistema contra incendios,
dicha reserva existira siempre con una capacidad calculada de acuerdo con las normas de proteccion
contra incendios.

En cada nivel y frente a la caja de escaleras se ubicara una salida de agua, con su respectiva valvula
de paso, una manguera de 51mm. de diametro y longitud minima de 15m., debidamente plegada y
ubicada dentro de un nicho que tendra proteccion de vidrio y estara ubicado en lugar accesible.

La instalacion especial de agua contra incendios podra sustituirse con la provision de extintores para
cada piso y segun las caracteristicas pertinentes.

e) Todas las instalaciones mecanicas que produzcan ruidos molestos para los moradores del edificio,
tales como: Ascensores, bombas elevadoras de agua, generadores, etc., deberan prever la instala-
cion acustica y la instalacién de los dispositivos necesarios para impedir las vibraciones.

f) Para los edificios que requieran mas de cuatro lineas telefénicas u otros servicios de telecomunica-
ciones, se regiran a lo estipulado en los Reglamentos y Ordenanzas de ETAPA.

Art. 260.- Servicios Colectivos del Edificio.

a) Escaleras.- Se regiran a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las construcciones. /
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b) Pasillos.- Se regiran a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las construcciones.
c) Ascensores.- Sera obligatoria la colocacién de ascensores, en las edificacion con mas de una planta

baja y tres pisos altos, para los efectos de esta norma, el mezzanine no se considerara como un piso
mas. Cuando el cuarto y quinto pisos altos constituyan un duplex, no requeriran ascensor.

Ademas estaran sujetos a las disposiciones que sobre elevadores contemplan las presentes Nor-
mas de Arquitectura.

d) Cuartos de basura.- Para el almacenamiento temporal de desperdicios se dispondra de un local
adyacente al vestibulo de servicio, en cada piso, con un area minima de 1 m2.,, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 0.80m., en el que se proveera una llave de agua y sumidero de
piso. Su ventilacion podra ser a través de una rejilla de 0.30 m. por 0.30 m., colocada en la parte inferior
de la puerta de acceso.

A nivel de planta baja se dispondra de un cuarto para almacenamiento general de basuras provenien-
tes de otros pisos el cual sera de facil acceso para la evacuacién por parte de la Municipalidad.

e) Vivienda conserje.- Se proveera a la edificacion de una vivienda para conserje, la que tendra un area de
35m?2. como minimo y estara sujeta a lo especificado en los Articulos 65 y 66 de este cuerpo normativo.
En este caso, la sala de estar-comedor tendra un area de 12m2. como minimo, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2.70 m. libres.

f) Sala comunal.- Toda edificacion con mas de 10 departamentos tendra una area destinada a las
reuniones de copropietarios, la misma que podra conformar un solo espacio con la administracion.
Su superficie minima sera de 30m?., independiente del area de servicios sanitarios, para edificios de
hasta 20 departamentos y aumentara a razén de 2 m2. por cada departamento en exceso.

La sala de copropietarios estara equipada con bafios para hombres y mujeres, separadamente, se
dotara de un inodoro y un urinario para hombres y un inodoro para mujeres. Se considerara un
lavamanos por cada inodoro.

Art. 261 Estacionamientos.
Los estacionamientos que correspondan a la cuota minima obligatoria, solo podran venderse conjun-
tamente con el departamento, oficina o local, al que han sido asignados.

Los estacionamientos que excedieren la cuota minima obligatoria podran enajenarse libremente, a
cualesquiera de los condéminos.

» SECCION DECIMO QUINTA :

ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

(ACCESIBILIDAD DE LOS MINUSVALIDOS)*

Art. 262.- Definicion.

La accesibilidad funcional en inmuebles y areas libres entrafia la existencia de elementos auxiliares
que permitan el disfrute de funcién. En consecuencia, se integraran en ellos los que de manera
especifica la hagan efectiva. Las caracteristicas de los mismos, que se recogen en los articulos
siguientes, se complementan con los graficos adjuntos cuyas caracteristicas en lo que atafie al
desenvolvimiento del minusvalido son igualmente de obligado cumplimiento.

Se dice que un elemento, espacio exterior o inmueble es accesible cuando una persona minusvalida

- /
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puede desplazarse libremente en él, disfrutar de su uso y funcién de forma auténoma. La accesibili-
dad requiere, para ser efectiva, la supresion de barreras, tanto en el plano horizontal como en cambios
de nivel y la utilizacion de elementos auxiliares singulares.

Esta instruccion técnica municipal sera de obligado cumplimiento para todos los profesionales que
intervengan en las edificaciones o instalaciones publicas o privadas que puedan ser utilizadas por
personas minusvalidas.

Como norma municipal, el arquitecto o ingeniero autor de un proyecto de edificacion o instalacion,
ampliacion o reforma esta obligado a conocerla y tenerla en cuenta bajo su personal responsabilidad.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existan imposibilidad estructural o
funcional grave para la aplicacion de la ordenanza, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu
de la misma sean posibles técnicamente.

Los colegios profesionales, al extender el informe, deben comprobar si el proyecto cumple o no esta
instruccion técnica municipal.

Art. 263.- Edificios y Areas Destinadas a Uso Publico.
Edificios y areas publicas y privadas donde se observaran principalmente las normas de esta seccion:

Residencias colegiales con capacidad mayor de 50 plazas

Orfanatos.

Hoteles con capacidad superior a 50 plazas.

Residencias de ancianos, en espacios de uso comun y un 15% de sus habitaciones.
Estaciones de autobus.

Aeropuertos.

Comercio, mas de 500,00 m?., construidos en un unico establecimiento.

Servicios bancarios, mas de 500,00 m>2.

Centros sanitarios de todo tipo, mas de 500,00 m2.

Centros asistenciales, mas de 500,00 m?2.

Servicios de la administracion publica, mas de 500,00 m2., construidos o con aforo total en sus salas
publicas superior a 50 personas.

Centros de educacion.
Servicios religiosos, mas de 500,00 m2., construidos con aforo superior a 50 personas.

Servicios culturales, mas de 500,00 m2. Construidos con aforo total de sus salas publicas superior a
50 personas.

Teatros con aforo superior a 50 plazas.

Cinematografo, con aforo superior a 50 plazas.

Estadios deportivos.

Art. 264.- Accesibilidad en el Plano Horizontal.

La accesibilidad en el plano horizontal entrafia la inexistencia de barreras en este medio. Para ello se
integraran tanto en inmuebles como en espacios exteriores los siguientes elementos constructivos

segun las caracteristicas sefialadas en el presente cuerpo normativo: Via, paso de peatones, sendas
peatonales en parques y jardines, pavimento, espacios de libre circulacion y aparcamientos.
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Cuando en el espacio de libre circulacién sefialado sea imprescindible instalar barreras funcionales,
como: Buzones, sefiales, faroles, etcétera, deberan colocarse éstas lateralmente de formas que no
dificulten la accesibilidad al menos en un ancho de 1,20 metros con trayectoria rectilinea.

En los pasos de peatones que se formen desde aceras cuyo ancho sea superior a 2,50 m. se salvara
el desnivel entre éstas y las calzadas, dando a la acera forma de vado con rampas de pendiente no
superior al 8% y ancho igual al del paso peatonal.

Art. 265.- Pavimentos para Circulacién Peatonal y Mixta.
Los pavimentos de los suelos destinados a la circulacion de los peatones y los destinados al trafico
mixto de vehiculos y peatones seran duros y antideslizantes.

Para indicacion de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales, semaforos, cruces de
calles, escaleras, rampas, paradas de autobUs o cualquier obstaculos, desnivel o peligro en la via
publica, se colocaran franjas de pavimentos de un metro de ancho en todo su entorno, formadas por
losetas especiales, cuya textura indique al tacto su presencia.

En los tramos de aceras correspondientes a los pasos de peatones se colocaran igualmente, pavi-
mentos especiales de advertencia, cuyas caracteristicas de disefio quedan a criterio del técnico del
proyecto, si bien, como minimo se colocara una franja transversal de un metro de anchura en los
extremos del paso.

Art. 266.- Elementos Volados.

Todos los elementos volados, ya sean sefiales de circulacién, elementos vegetales, accesorios de
establecimientos como toldos, rétulos publicitarios, etc.; y que se situen sobre el paso de libre circu-
lacion, deberan estar por encima de una altura minima de 2,10 m.

Para salvar los obstaculos que se situen en los espacios de libre circulacion como zanjas, terrazas,
kioscos, etc., se debera situar en su perimetro vallas opacas, estables y continuas, sélidamente
instaladas, de forma que no sean desplazadas en caso de tropiezo o colision con las mismas y a un
metro de distancia un elemento ligero, por ejemplo una cuerda, que sirva de advertencia y guia a las
personas invidentes. Estas terrazas, kioscos y similares deberan dejar libre de ocupaciéon al menos
1,80 m., de paso y con una trayectoria rectilinea.

Art. 267.- Parques y Jardines.

En los parques y jardines, asi como en las zonas deportivas, de recreo y expansion, se dispondra de
caminos o sendas de 1,80 m. de anchura minima, pavimentados con material indeformable y
antideslizante. Su distribuciéon en esas areas de recreo y expansion posibilitaran el acceso a los
elementos singulares de concurrencia de publico, asi como un recorrido general de la zona.

Los hitos mojones que se coloquen en las sendas peatonales para impedir el paso de vehiculos
deberan dejar una luz libre minima de 0,85 m., para permitir de este modo el paso de una silla de
ruedas.

Art. 268.- Estacionamientos.

En los aparcamientos o estacionamientos se prevera para vehiculos que transporten minusvalidos
de los miembros inferiores, una plaza especial por cada cien o fraccion, que estaran situados en los
lugares mas accesibles y seran debidamente indicados.

Para impedir que los conductores que no sufran minusvalida usen indiscriminadamente las plazas
especiales de aparcamientos, el simbolo de minusvalida debera estar pintado en el suelo de la plaza,
con la leyenda «conductores minusvalidos».

Art. 269.- Accesibilidad en Cambios de Nivel.

La accesibilidad en cambios de nivel entrafia la no existencia de barreras en este medio, para ello se
integraran tanto en inmuebles como en espacios exteriores, aqui definidos, los siguientes elementos
constructivos segun las caracteristicas de la presente normativa: Escaleras, rampas y ascensores.

Las escaleras seran de directriz recta, prohibiéndose las de caracol y abanico si en cualquier punto de
la planta de sus huellas éstas no alcanzan un fondo superior a 0,30 cm., las gradas seran sin aristas
vivas. La huella se construira en material antideslizante en su totalidad, o al menos en su borde.
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El ancho minimo de las escaleras sera de 1,20 metros con peldafios de huella no inferior a 0,30 m.
Quedan prohibido los desniveles que se construyen con menos de tres peldafios.

Las rampas, con recorridos cuya proyeccion horizontal sea superior a 3,00 m. tendrén una pendiente
maxima del 8%, admitiéndose para los desarrollos inferiores a 3,00 m. de longitud en proyeccion
horizontal, una pendiente no superior al 11%. La pendiente idénea sera del 6%.

Las rampas de un solo sentido de circulaciéon deberan tener una seccion minima de 1,00 m. y cuando
sea de doble sentido de circulacion, la seccion minima sera de 1,80 m.

Cada 10,00 m. como maximo, del desarrollo longitudinal de las rampas, medido en proyeccion hori-
zontal, debera preverse un descanso no inferior a 1,50 por 1,50 m., procurandose en su disefio que los
descansos se coloquen solamente cuando las rampas cambien de sentido, para evitar la confusién
a los invidentes. Si se trata de un descanso para cambio de direcciéon o sentido, él se ajustara a
idénticas dimensiones minimas.

Las rampas estaran construidas con material antideslizante y preferentemente rugoso. Cuando la
superficie sea de hormigéon se recomienda su tratamiento con un dibujo en espina de pez.

Art. 270.- Ascensores.
Las dimensiones minimas de la cabina, de los ascensores, seran en planta de 1,40 m. de fondo por
1,10 m. de anchura.

Las puertas deberan ser telescopicas, con el tiempo calculado para que el minusvélido tenga tiempo
de entrar o salir sin precipitaciones. El hueco minimo de paso sera de 0,85 m.

La nivelacién entre el relleno y el pavimento de la cabina sera tal que no origine desajustes superiores
a un centimetro (1,00 cm.) y que la separacion horizontal no sea superior a 2,00 cm.

Frente a las puertas de los ascensores debera existir un espacio libre de obstaculos de 1,50 por 1,50
m.

Art. 271.- Edificios Publicos.
Los edificios publicos se disefiaran de tal manera que puedan ser accesibles y utilizables por
minusvalidos, para lo cual se adoptara las normas sefialadas en esta Ordenanza.

Los espacios destinados a espectaculos dispondran de una plaza cada 100 localidades que se
ajustara a las condiciones minimas que se sefialan en el grafico adjunto.

Art. 272.- Aseos publicos.

Los aseos publicos se disefaran de tal manera que puedan ser accesibles a las personas
minusvalidas, debiendo estar éstos convenientemente sefializados. A tal efecto, en su interior y en la
parte correspondiente a la zona de distribucion sera posible el giro de una silla de ruedas, lo que
requiere un espacio libre de 1,50 m. de diametro. Como minimo, dispondran de una cabina con
inodoro y lavabo, pudiendo también tener el lavabo instalado separadamente.

Art. 273.- Vestuarios.

Los inmuebles y espacios abiertos contemplados en esta ordenanza que pudiendo ser utilizados por
minusvalidos requieran para su uso la existencia de vestuarios, como es el caso de las instalaciones
deportivas y similares, estaran dotados de cabinas accesibles a minusvalidos, y como minimo de
aseo compuesto de inodoro y ducha para ellos. Ver grafico adjunto.

Art. 274.- Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano de necesaria utilizacién publica, tales como cabinas telefénicas, bancas, para-
das de buses, kioscos y otros, responderan a las caracteristicas de disefio que les hagan accesibles
al minusvalido.

Art. 275.- Movilidad y Barreras Arquitectonicas.

La construccion, ampliacion y reforma de los edificios de propiedad publica o privada, destinados a un
uso que implique la concurrencia de publico, asi como la planificaciéon y urbanizacién de las vias
publicas, parques y jardines de iguales caracteristicas, se efectuara de forma tal que resulten accesi-
bles y utilizables a los minusvalidos.
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Art. 276.- Vida Util de Instalaciones.

Las instalaciones, edificios, calles, parques y jardines existentes y cuya vida util sea considerable,
seran adaptados gradualmente, de acuerdo con el orden de prioridades que reglamentariamente se
determine, a las reglas y condiciones previstas en las normas urbanisticas y arquitecténicas basicas
a que se refiere el presente cuerpo normativo.

Art. 277.- El Municipio debera prever planes municipales de actuacion al objeto de adaptar las vias
publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con caracter general.

Art. 278.- Cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que constituyan un
complejo arquitecténico, éste se proyectara y construira en condiciones que permitan, en todo caso, la
accesibilidad de los disminuidos a los diferentes inmuebles e instalaciones complementarias.

Las normas técnicas basicas sobre edificaciones incluirdn previsiones relativas a las condiciones
minimas que deberan reunir los edificios de cualquier tipo para permitir la accesibilidad de los
minusvalidos.

Art. 279.- Se prohibe el parqueamiento de automdviles, motos y otros vehiculos en las aceras y
cruces de vias que impida el normal desenvolvimiento de personas minusvalidas.

Art. 280.- En edificios y lugares publicos se dispondra sefializacion y comunicacion visual legible
disefiada de tal manera de orientar en forma expresa y sin ambigliedad a los minusvalidos.

Art. 281.- Los sifones del alcantarillado en las vias y lugares publicos deberan tener tapas, con algun
tipo de seguridad, la Municipalidad regularmente verificara la existencia y cumplimiento, sancionando
a quien lo remueva sin tomar las debidas precauciones.

Art. 282.- En ascensores y espacios publicos se dispondra de placas con lectura braile que oriente
a los minusvélidos al uso adecuado de estos lugares. Las placas se colocaran a la izquierda del
acceso, mirando de frente a la entrada y a 1,20 m. de altura.

Art. 283.- En paradas de buses y sitios de pare o peligro evidente se colocara franjas de diferente
textura en el piso que indique el peligro o la accesibilidad a la transportacion urbana.

Art. 284.- En los buses de transportacion publica, se dispondra de los primeros asientos para uso de
minusvalidos, colocando para ello, el simbolo correspondiente.
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NORMAS INEN SOBRE ACCESIBILIDAD
AL MEDIO FISICO

ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO
SENALIZACION

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las caracteristicas que deben tener las sefales a ser utilizadas en todos los
espacios publicos y privados para indicar la condicion de accesibilidad a todas las personas, asi como
también indicar aquellas lugares donde se proporciona orientacion, asistencia e informacion.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos

2.1.1.- Tipos de sefales. Existen distintos tipos de sefiales en funcion del destinatario, visuales, tactiles y
sonoras ya sea de informacion habitual o de alarma. En caso de simbolos (graficos de sordera e hipoacusia,
de no videntes y baja vision) se debe utilizar siempre, lo indicado en las NTE INEN 2241 Y 2142.

2.1.1.1.- Visuales

a) Las sefalizaciones visuales deben estar claramente definidas en su forma, color (contraste) y grafismos

b) Deben estar bien iluminadas

c) Las superficies no deben tener o causar reflejos que dificulte la lectura del texto o identificacion del
pictograma.

d) No se deben colocar las sefiales bajo materiales reflectivos

e) S e debe diferenciar el texto principal de la leyenda secundaria

2.1.1.2.- Tactiles

a) Las seriales tactiles deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de dimen-
siones abarcables y ubicarse a un altura accesible.

2.1.1.3.- Sonoras
a) Las sefiales sonoras deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
2.1.2.- Ubicacion

2.1.2.1.- Las sefiales visuales ubicadas en las paredes, deben estar preferiblemente a la altura de la vista
(altura superior a 1400 mm).

2.1.2.2.- Los emisores de sefiales visuales y acusticas que se coloquen suspendidos, deben estar a una
altura superior a 2100 mm.

- /
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2.1.2.3.- Las sefales tactiles de percepcién manual, deben ubicarse a alturas comprendidas entre 800 mm y
1000 mm.

2.1.2.4.- En los casos que se requiera una orientacion especial para personas no videntes las sefales tactiles
o de baston se deben disponer en pasamanos o en cintas que acompanen los recorridos.

2.1.2.5.- Las senales tactiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de direccion
deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en una longitud
de 1000 mm antes y después de dicho desnivel y/o cambio de direccion.

2.1.2.6.- En el exterior de los edificios publicos y privados deben existir el simbolo de accesibilidad que indique
que el edificio es accesible o franqueable.

2.1.3.- Dimensiones

2.1.3.1.- Las dimensiones de los textos deben estar de acuerdo con la distancia del observador en base a las
siguiente relacion:

a) Relacion entre las dimensiones de las sefales para la condicion de accesibilidad y la distancia de
observacion (Ver NTE INEN 439 Y 878).

b) La relacion entre la mayor distancia L, desde la cual la sefial para indicar la condiciéon de accesibilidad
puede ser entendida y el area minima A de la sefial se da en la siguiente formula:

A= 1L2/2000
En donde:
A y L estan expresadas en metros cuadrados y metros respectivamente.
Esta formula se aplica para distancias menores de 50 m.
2.1.3.2.- Las letras deben tener dimensiones superiores a 15 mm. Se recomienda el empleo de letras con
relieve pero éstas no deben sobresalir demasiado, de manera de no perjudicar su legibilidad desde el costa-
do. Para las personas con baja vision, se recomienda el empleo de letras de 15 mm a 40 mm de alturay 1 mm

de relieve.

2.1.3.3.- Las sefializaciones mediante cambio de textura en los pisos deben tener una longitud superior a
1000 mm.

2.1.4.- Senales de alarma
2.1.4.1.- Las sefales de alarma deben cumplir lo siguiente:

a) Deben estar disefiadas y localizadas de manera que sea de facil interpretacién y destacadamente percep-
tibles.

b) Las sefiales de alarma audibles deben producir un nivel de sonido de 80 dB y nunca deben exceder los 100
dB.

c) Las sefales de forma luminosa deben ser intermitentes, en colores que contrasten con el fondo.

-
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
SIMBOLO GRAFICO. CARACTERISTICAS GENERALES.

1.0BJETO

1.1.- Esta norma establece la imagen que contiene el simbolo usado para informar al publico, que lo sefializa-
do es accesible, franqueable y utilizable por personas con discapacidad o movilidad reducida.

2.REQUISITOS
2.1.- Requisitos generales
2.1.1.- Las dimensiones deben estar de acuerdo con la distancia del observador (Ver NTE INEN 439 Y 2239).
2.2.- Requisitos especificos
2.2.1.- Este simbolo contiene la imagen estilizada de una persona en silla de ruedas.

2.2.2.- La imagen debe ser de color blanco sobre un fondo de color azul, a menos que existan razones precisas
para usar otros colores. (ver Nota 1).

2.2.3.- La imagen y sus proporciones se dan en las figuras 1, 2.
2.2.4.- La imagen, debe mirar a la derecha.

FIGURA 1
SIMBOLO DE PERSONA EN SILLA DE RUEDAS

VN

Nota 1. El colorazul debe cumplir con la norma NTE INEN 439; con las coordenadas cromaticas de los colores de seguridad
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SIMBOLO DE SORDERA E HIPOACUSIA O DIFICULTADES SENSORIALES

1. OBJETO
1.1.- Esta norma establece la imagen que contiene el simbolo usado para informar sobre la presencia de

personas con hipoacusia, sordera o dificultades sensoriales para sefalizar lo que es adecuado para ser usado
directamente por ellas o donde se les brinda algun servicio especifico.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos

2.1.1.- Este simbolo contiene la imagen estilizada de una oreja y una franja diagonal.
2.1.2.- La imagen y la franja deben ser de color blanco sobre un dondo de color azul (ver NTE INEN 439).
2.1.3.- La imagen y sus proporciones se dan en la figura 1.

2.1.4.- Las dimensiones deben estar de acuerdo con la distancia del observador (ver NTE INEN 878).

FIGURA 1
SIMBOLO DE SORDERA

- /
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
SIMBOLO DE NO VIDENTE Y BAJA VISION

1. OBJETO
1.1.- Esta norma establece la imagen que contiene el simbolo usado para informar sobre la presencia de
personas no videntes y baja vision, para sefalizar lo que es usable directamente por elllas o donde se le brinda
algun servicio especifico.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos

2.1.1.- Este simbolo contiene la imagen estilizada de personas desplazandose con ayuda de un bastéon para
detectar objetos, desniveles , gradientes y texturas.

2.1.2.- La imagen debe ser de color blanco sobre un fondo de color azul (ver NTE INEN 439).

2.1.3.- La imagen y sus proporciones se dan en la figura 1.

2.1.4.- Las dimensiones deben estar de acuerdo con la distancia del observador (ver NTE INEN 878).

FIGURA 1
SIMBOLO DE NO VIDENTE
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VIAS DE CIRCULACION PEATONAL

1. OBJETO
1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales de construccién que
deben cumplir las vias de circulacion peatonal.

2. DEFINICIONES
2.1.- Para efectos de esta norma, se adopta la siguiente definicion.

2.1.1.- Vias de circulacién peatonal: Las calles, aceras, senderos. andenes, caminos y cualquier otro tipo de
superficie de dominio publico, destinado al transito de peatones.

3.REQUISITOS
3.1.- Requisitos especificos
3.1.1.- Dimensiones
3.1.1.1.- Las vias de circulacidén peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde el
piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minina de 2050 mm. Dentro de ese espacio no se puede
dispones de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamientos, etc.)
3.1.1.2.- Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde el

piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2050 mm. Dentro de este espacio no se puede
disponer de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamiento, etc). ( Ver figura 1)

FIGURA 1
INCORRECTO
.ET

g __
£ y
g .

2 CORRECTO
G
UL

3.1.1.3.- Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho minimo en las
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siguientes condiciones.

a) entre 800mm y 2050 mm de altura.

b) separado mas de 150 mm de un plano lateral.

visual y con contraste de colores para disminuidos visuales.

ubicado 1000 mm antes y después del objeto (Ver figura 2)

FIGURA 2

Espacios Exteriores

Espacios internos

4 Lleoqme

dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2245.

2%.,

Cuando se supere los 100 mm de altura, se debe disponer de bordillos de acuerdo al proyecto 2244.

3.1.2 CARACTERISTICAS GENERALES

3.1.1.4.- El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones establecidas se debe
hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas con discapacidad

3.1.1.5.- El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia del
objeto delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 100 mm y 800 mm de altura del piso y el horizontal

3.1.1.6.- La pendiente longitudinal de las circulaciones sera maxima del 2%. Para los casos en que supere

3.1.1.7.- El disefio de las vias de circulacién peatonal, debe cumplir con una pendiente transversal maxima del

3.1.1.8.- Ladiferencia del nivel entre la via de circulacidon peatonal y la calzado no debe superar 100 mm de altura.

3.1.2.1.- Las vias de circulacién peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de circulacion vehicular,
inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por medio de sefalizaciéon adecuada ( Ver

~

/

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
408 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



Cuenga

ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA:INEN

Secretaria General de Planificaciéon ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO

/

\

Manual de circulacion de vehiculos. Consejo Nacional de Transito y Transporte Terrestre).

3.1.2.2.- Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m se dispondra de un ensanche de 800
mm con respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1600 mm de longitud en la direccién de la misma
que funcionara como area de descanso.

3.1.2.3.- Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularida-
des en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la constitucion del pavimento como
por falta de mantenimiento.

3.1.2.4.- En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel de
pavimento, con aberturas de dimension maxima de 10 mm y cumplir con las caracteristicas indicadas en el
numeral 3.1.2.3.

3.1.2.5.- En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de circulacién y la
calzada, éstos se deben salvar mediante rampas de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2245. Los espa-
cios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizados para equipamiento y estacionamiento, en
una longitud de 10 m proyectados desde el borde exterior de la acera (Ver manual de circulacion de vehiculos,
Consejo Nacional de transito y Transporte Terrestre) y figura 3.

FIGURA 3

Zona que no depe ser utilizada .
para equipamiento ni estacionameento

L l7é il

1 600G mn
-4---—-—--{-

900 mm

N

“Zona que no debe ser ulitizada
para equipamiento ni estacionamiento

PLANTA

3.1.2.6.- Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o peligro en al via
publica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, semaforos accesos a rampas, escaleras y para-
das de autobuses, se bebe sefialar su presencia por medio de un cambio de textura de 1000 mm de ancho con
material cuya textura no provoque acumulacion de agua (ver figura 4).

- /
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/ Figura 4

Textura del piso

1 606 mm

LAS ACERAS PUBLICAS
(Aspectos a considerar para la circula-
cién de minusvalidos sensoriales, invi-
dentes totales o parciales).

9
Barras de seguridad \
Pavimento de textura diferente
No colocar toldos, banderolas, anun-
cios, etc. a alturas inferiores a 2.10 m.
Las placas a ser posible en relieve y al-
tura accesible, —m—————=—

ano menos de 2.10 m.

-

Las senalizaciones a ser posible en las pa-
redes para evitar tropezar con el poste; y,

3.1.2.7.- Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con el fin de indicar
recorridos de circulaciéon a las personas con discapacidad visual.

ACERAS Y SENDAS
PEATONALES
Pendiente Longitudinal méaxima: 5%

Pendiente transversal maxima: 1%
Bordillo max.: 8 cm.

Sendas peatonales con pavimentos com-
pactados. Anchura minima: 1.20 m. Dis-
poner zonas de cruce de 1.80 m.

Rampas pequenas o bordillos rebajados en
los aparcamientos y en las proximidades
de edificios pubiicos.

~
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
EDIFICIOS, AGARRADERAS, BORDILLOS Y PASAMANOS.

1.0BJETO

1.1.- Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al
ingreso y dentro de lo edificios.

2.DEFINICIONES
2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones.
2.1.1.- Agarradera. Parte de un cuerpo que ofrece asistencia para asirse en él.
2.1.2.- Bordillo. Faja que forma el borde de una acera, de un andén o similar.
2.1.3.- Pasamanos. Asimilado a una agarradera continua que acompafia la direccién de una circulacion.
3.REQUISITOS
3.1.- Requisitos especificos
3.1.1.- Agarraderas
3.1.1.1.- Se recomienda que las agarraderas tengan secciones circulares o anatdmicas. Las dimensiones de la
seccion transversal estar definidas por el diametro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar compro-

metida entre 35 mm y 50mm.

3.1.1.2.- La separacion libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser > a 50 mm (ver figura 1).

FIGURA 1 > 50mm

entre 35mm a 50 mmI

Anclaje a la pared resistencia
a la traccion 1500 NN

900mm

3.1.1.3.- Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces de soportar como
minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse.

3.1.1.4.- Los extremos, deben tener disefios curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales (V er
figura 4)

3.1.2.- Bordillos

- /
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3.1.2.1.- Todas las vias de circulacion que presenten desniveles superiores a 200 mm y que no supongan un
transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos de material resistente, de 100 mm de altura

(Ver figura 2).

Secretaria General de Planificacién

FIGURA 2

bordillo —

zona de circulacion

200 mm

3.1.2.2.- Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

3.1.3.- Pasamanos

3.1.3.1.-La seccidn transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen deslizamiento de la mano, y la
sujecion facil y segura, recomendandose a tales efectos el empleo de secciones circulares y/o ergonémicas.
Las dimensiones de la seccién transversal estaran definidas por el diametro de la circunferencia circunscrita a

ella y deben estar comprendidas entre 35 mm y 50 mm.

3.1.3.2.- La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccién debe ser mayor o igual a los 50 mm.

3.1.3.3.- Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente dejando sin
relieve la superficie de deslizamiento.

3.1.3.4.- Los pasamanos deben ser colocados a unos a 900 mm de altura, recomendandose la colocacion de
otro a 700 mm de altura medidos verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso terminado, en
caso de no disponer de bordillos longitudinales se colocara un tope de bastén a una altura de 300 mm
sobre el nivel del piso terminado. Para el caso de las escaleras, la altura sera referida al plano definido
por la unién de las aristas exteriores de los escalones con tolerancia de +50 mm (Ver figura 3).

30(‘?

FIGURA 3

TOPE DE BASTON

ASTON

70cm  20cm
90cm

30:;1
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3.1.3.5.- Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el recorrido (inclusive
en el descanso) y con prolongaciones mayores de 300 mm al comienzo y al final de aquellas ( Ver figura 4).

FIGURA 4 >300mm

3.1.3.6.- Los extremos deben ser curvados de manera de evitar el punzonado o eventuales enganches.
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
EDIFICIOS, RAMPAS FIJAS

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las
rampas que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones para facilitar el acceso a las personas.

2. REQUISITOS
2.1.- Requisitos especificos
2.1.1.- Dimensiones.
2.1.1.1.- Pendientes longitudinales. Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales maxi-

mas para los tramos de rampa entre descansos, en funcién de la extensién de los mismo, medidos en su
proyeccion horizontal (Ver figura 1).

FIGURA 1

oy
pendiente 8 22 i

I Hasta 15 metros

\] %
M
par

Hasta 10 metros
|

e
e‘\ﬁ\e‘n ,\41"]0

9‘\ 00!0 B /

Hasta 3 metros

a) hasta 15 metros 6% a 8%
b) hasta 10 metros 8% a 10%
c) hasta 3 metros 10% a 12%

2.1.1.2.- Pendiente transversal. La pendiente transversal maxima se establece en el 2%.(Ver figura 2).

FIGURA 2
Pendiente

transversal
2 D,!o
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/2.1.1.3.- Ancho minimo: El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera 900 mm. Cuando se
considere la posibilidad de un giro a 90° , la rampa debe tener un ancho minimo de 1000 mm vy el giro debe
hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de 1200 mm. Si el angulo de
giro supera los 90°, la dimensién minima del ancho de la rampa debe ser 1200 mm (Ver figura 3)

FIGURA 3

} 1000mm ‘

PLANO HORIZONTAL

PLANO HORIZONTAL

GIRO > 80°

| 1200mm |

GIRO 90°

1200mm

1200mm

1000mm
1200mm

2.1.1.4.- Descansos. Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso.

(Ver figura 4) y tendra las siguientes caracteristicas:

ACCESIBILIDAD (rampas y detalles)
_t-—-2_00 —— Las rampas de gran lon-
} gitud deberan disponer

N> 1
- de descansos de: 1.50 a
_J_ . ———________h_‘ ‘ 2.00 m. de largo.
C’D? _'_‘_—-ﬁ—_—_:__‘_____ ]
-T- T s
' e
— N
| 1 50 max. 3 % +1.00!
—'fio—}— Daﬁa“‘a“c’sw 455 .30

adultos. T Sila pendiente es supe-
, rior al 11% deben dispo-
" T nerse pasamanos suple-
| mentarios de 0.75 cm. de

| altura, __{;Eﬁa:j_r_:

e
7 ! pletina
] i tubo

horizontal en 1,80 honizental en 1,50 l

Tramo maximo 9m. sin descanso E??%T«

Rampas interiores pendiente maximo 11% 4

p P e e

Pasamanos

Rampas exteriores pendiente maximo 8%
Rampas recomendables pendiente maximo 6 %
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g

a

b)

2.1

2.1

2.1

.2.- Caracteristicas generales

.2.1.- Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segun lo indicado en la NTE
INEN 2244.

intermedios (Ver figura 6)

~

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1000 mm; si el
angulo de giro supera los 90°, la dimensién minima del descanso debe ser de 1200 mm. Todo cambio de
direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido en el numeral 2.1.1.2.

El largo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1200 mm.

Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensién minima de éste, debe incrementarse
el barrido de la puerta y/o ventana (ver figura 5)

FIGURA S

.2.2.- Cuando se disefien rampas con anchos > a 1800 mm, se recomienda la colocaciéon de pasamanos

FIGURA 6

PASAMANO

PASAMANO INTERIOR

PASAMANO | »180cm |

PLANTA ELEVACION

>180cm

416
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ACCESIBILIDAD (rampas) Elevacion frontal

175.. 075 . Bordillo guia.

T

T :
175@0.75 ._'._11?

c .

Planta

Elevacion lateral
Continuar pasamanos en 45 cm. después Anchura minima de una rampa: de 85 a 95
de la rampa. cm. Disponer proteccién lateral externa
Espacio minima de manicbra en los desem- (platina metalica a 3 cm. del suelo)si el suela
barcos. es plana.

en la NTE INEN 2244.

longitudinal maxima del 12%. (Ver figura 7)

FIGURA 7

L 1L _:r_____

PLANO HORIZONTAL

Planta

Corte a-a

2.1.2.3.- Cuando las rampas salven desniveles superiores a 200 mm deben llevar bordillos segun lo indicado

2.1.2.4.- Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 250 mm.
(ejemplo: rebajes de un escalén o vados) se dispondran planos laterales de acordonamientocon pendiente

\

/
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2.1.2.5.- El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante y sin irregularidades segun lo indicado en la

NTE INEN 2243.
2.1.2.6.- Las rampas debe sefializarse en forma apropiada segun lo indicado en la NTE INEN 2239.

ADAPTACION DEL BANO PARA '
MINUSVALIDOS EN PISCINAS

=

] zona asiento

PISCINA

il
i
1
i

5.00

w l ! pasamanos

| |
T
o| rampa para silla
g ! pa para S_

rampa para sillas pasamanos
i
f

|
] ] D] pasamanos
| é_ [Mubo acero o 5
j\%\

085

4

40

-
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
CRUCES PEATONALES A NIVEL Y A DESNIVEL

1.0BJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que
deben cumplir las intersecciones y cruces peatonales a nivel y a desnivel.

2. REQUISITOS

2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- Intersecciones y cruces peatonales a nivel

2.1.1.1.- Dimensiones

a) Las cruces peatonales deben tener una ancho minimo libre de obstaculos de 1000 mm.

b) Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de rueda en distintos sentidos, el ancho minimo
debe ser de 1800 mm.

c) Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el ancho minimo libre debe ser igual o mayor a 1000 mm, sin
perjuicio de lo indicado en los literales a) y b). Si el angulo de giro supera 90°, la dimensiéon minima de cruce

peatonal debe ser 1200 mm (Ver figura 1).

FIGURA 1

i | 000 mim min

CGiee 90

1 000 mm
1 200 mm

d) Refugios peatonales: Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada interme-
dia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel del vértice de la
interseccion (ver figura 2). En lo posible el refugio se debe construir a nivel de la calzada, si se presenta un
desnivel con la calzada este se salvara mediante vados. De cuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2245.
Cuando se prevé la circulacién simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho minimo del
cruce peatonal en el refugio debe ser de 1800 mm.

- /
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CRUCE PARA PEATONES:

Los cambios de luz del semaforo, tendran

la duracién necesaria para que puedan

cruzarse con seguridad {velocidad: 1m./

seg.) <]
AN
AN

FIGURA 2

”\'{w L

] o Pulsador

E_.._.._Q"’; Refugio

El paso a través de la isleta sera de 1.50

m.por Io menecs y a nivel de la calzada.

Rampa anchor minimo: 0.90 m. Losetas

de distinta textura para advertir a los
' ciegos la existencia de un paso cebra.

2.1.1.2.- Caracteristicas funcionales
a) Los cruces peatonales deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y de su piso hasta un

plano paralelo a él ubicado a una altura minima de 2050 mm. Dentro de ese espacio no se podra disponer
elementos que lo invadan, tales como luminarias, carteles, etc. (Ver figura 3).

FIGURA 3

’

2 050 mm min

\ |
*»
o
N
RN
| RERSL
AXNE i

b) Senalizacion de obstaculos. Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados en las
siguientes condiciones:

- /
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Por debajo de 2050 mm de altura

b) Por arriba de 800 mm de altura
c) Separado mas de 150 mm de un plano lateral.

b.1) La sefializacion de los objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, se hara de manera
que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas con discapacidad visual (Ver
figura 4)

Figura 4

iz (ol

F13

b.2). El inicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia del objeto
delimitado entre dos planos, el vertical ubicado entre 100 mm y 800 mm de altura del piso y el horizontal ubicado
a 1000 mm antes y después del objeto

c) Pendiente longitudinal. En los cruces peatonales a nivel se recomienda no exceder de una pendiente
longitudinal del 2% en el sentido del cruce peatonal. Para los casos en que se supere dicha pendiente
maxima se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2245.

d) Pendiente transversal. Los cruces peatonales, deben disefiarse con un pendiente transversal maxima del
2%.

e) Los pavimentos de los cruces peatonales deben ser firmes, antideslizantes y sin accidentes. Se debe evitar
la presencia de objetos sueltos tanto en la constitucion del pavimento asi como también por falta de mante-
nimiento.

f)  En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros , etc. Deberan colocarse rasantes a nivel del
pavimento con aberturas de dimensiones maximas 10 mm y debe cumplir con las caracteristicas indicadas
en el literal e).

g) En todos los cruces peatonales donde exista desnivel entre la iba de circulacion y la calzada, el mismo se
salvard mediante vados de acuerdo con la NTE INEN 2245.

h) Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar sefiales tactiles y
visuales en toda la longitud de la acera.

i) En los cruces peatonales se recomienda la colocacion de semaforos , los que deben contar con un dispo-
sitivo acustico y tactil que indique el cambio de luces en el mismo.

2.1.2.- INTERSECCIONES Y CRUCES PEATONALES A DESNIVEL

2.1.2.1.- Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTE INEN 2243
Y 2245.
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
EDIFICIOS, CORREDORES Y PASILLOS CARACTERISTICAS GENERALES

1.0OBJETO
1.1 Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que

deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios.
2. REQUISITOS

2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- DIMENSIONES

2.1.1.1.- Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas, deben tener un ancho minimo de 1000 mm.
Cuando exista la posibilidad de un giro > a 90° el pasillo debe tener un ancho minimo de 1200mm.

SALAS DE ESPECTACULOS

| 3

pasillo
lateral

;‘_“-w. ,—"—‘“x_ig_:\_t.
| |
planta 120 |

2.1.1.2 .- Los corredores y pasillos en edificios de uso publico deben tener un ancho minimo de 1200 mm. Donde
se prevea la circulacion frecuente en forma simultanea de dos sillas de ruedas, éstos deben tener un ancho

minimo de 1800 mm.

2.1.1.3.- Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo y desde su piso
hasta un plano paralelo a él ubicado a 2050 mm de altura. Dentro de este espacio no se puede ubicar elementos
que lo invadan (ejemplo. Carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones)

2.1.1.4.- En los corredores y pasillos, poco frecuentados de los edificios de uso publico se admiten reducciones
localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones nunca debe ser menor a 900 mm (Ver figura 1).

FIGURA 1

e

1 200 mm
900 mm

=

a) Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3000 mm medida sobre el eje Iongitudinal.(Ver/
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figura 2).

FIGURA 2

Textura del piso -

{ 21200 mm

| 3 000 mm
:

b) La longitud acumulada de todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10% de la extension del corredor
o pasillo.

2.1.2.-CARACTERISTICAS FUNCIONALES

2.1.2.1.- El disefio y disposicion de los corredores y pasillos asi como a la instalacién de sefalizacién adecuada
debe facilitar el acceso a todas las areas que sirven, asi como la rapida evacuacion o salida de ellas en casos
de emergencia.

2.1.2.2.- El espacio de circulaciéon no se debe invadir con elementos de cualquier tipo . Si fuese necesario
ubicarlos en ampliaciones adyacentes.

2.1.2.3.- Los pisos de corredores y pasillo deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en el acabado.
No se admite tratamientos de la superficie que modifique esta condicion (ejemplo, encerado).

2.1.2.4.- Los elementos, tales como equipos de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde
inferior esté por debajo de los 2050 mm de altura, no pueden sobresalir mas de 150 mm del plano de la pared
(Ver figura 3).

2.2.5.1.- El indicio de la presencia de objetos que se encuentren en las condiciones establecidas, en el

numeral 2.1.2.4 se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del bastén largo utilizando
por personas no videntes y baja vision (Ver figura 3).

FIGURA 3

< 150 mm mix, _,} l.__
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/ ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
ESTACIONAMIENTOS

1.0BJETO
1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben tener los
lugares de estacionamiento vehicular destinado a personas con discapacidad.
2.REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.1.1.- Dimensiones

21.1.1.- Las medidas minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular de las personas con
discapacidad deben ser (ver figura 1).

5000mm

FIGURA 1

3500mm

S000mm

2500mm 1000mny 2500mm 2500mm

Ancho: 3500 mm =Area de transferencia 1000 mm + vehiculo 2500 mm
Largo: 5000 mm

- /
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APARCAMIENTOS Y
GARAGES

Espacics necesarios:
1 Persona sin disminucion fisica

3 Usuarios de sillas de ruedas

fraccion.

estar de acuerdo con lo indicado en las NTE IN

FIGURA 2

2 Usuarios de muletas o bastones

5.00

EN 2239 Y 2240.

e e

3.30 —+— 2,90 +-2.3
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2500mm

1000mm 2500mm

2500mm
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2.1.1.2.- Nameros de lugares: Se debe disponer de una reserva permanente de lugares destinados para vehicu-
los que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas a razon de una plaza por cada 25 lugares o

2.1.1.3.- Ubicacion. Los lugares destinados al estacionamiento para personas con discapacidad, deben ubicar-
se lo mas préximo posible a los accesos de los espacios o edificios servidos por los mismos, preferentemente
al mismo nivel de estos. Para aquellos casos donde se presente un desnivel entre la acera y el pavimento del
estacionamiento, el mismo debe salvarse mediante vados de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2245.

2.1.1.4.- Senalizacién. Los lugares destinados al estacionamiento deben estar sefializados horizontalmente y
verticalmente de forma que sean facilmente identificados a distancia. (Ver figura 2). Estas sefializaciones deben

/
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FISICO
EDIFICIOS ESCALERAS

1.0OBJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales de deben cumplir las
escaleras en los edificios.

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.1.1.- Dimensiones
2.1.1.1.- Ancho. Las escaleras deben tener un ancho minimo de 1000 mm.

Si la separacién de los pasamanos a la pared supera los 50 mm, el ancho de la escalera debera incrementarse
en igual magnitud.

2.1.1.2.- Contrahuella (a). Todas las contrahuellas deberan tener una altura < a 180 mm.

2.1.1.3.- Huella (b). Las dimensiones de las huellas, deben ser las que resulten de aplicar las formulas.

2a+b =640 mm FIGURA 1
b =640 mm - 2a

En donde :
a = contahuella en mm
b = huella, en mm

2.1.1.4.- Tramos recto. Las escalera podran tener tramos continuos sin descanso de hasta diez escalones como maximo.

2.1.1.5.- Descansos. Los descansos deben tener el ancho y la profundidad minima coincidiendo con el ancho
de la escalera.

2.1.2.- Caracteristicas generales

2.1.2.1.- Las huellas deben tener el borde o aristas redondeadas, con un radio de curvatura maximo de 10 mm
y de forma que no sobresalga del plano de la contrahuella.

2.1.2.2.- Todas las contrahuellas deben ser sdlidas.

2.1.2.3.- Antes del inicio de las escaleras debe existir un cambio perceptible de textura igual al ancho de la grada.
2.1.2.4.- El angulo que forma la contrahuella con la huella debe estar comprendido entre los 75° y 90°.
2.1.2.5.- Los pisos deben ser antideslizantes sin relieves mayores a 3 mm en su superficie.

2.1.2.6.- Debe evitarse el uso de escaleras de menos de tres escalones o escalones aislados.

2.1.2.7.- Las escaleras o los escalones aislados deben disponer de una iluminaciéon que permitan distinguirlos

claramente. Cuando la iluminacién no es suficiente y en especial para escalones aislados estos deben
(dicionalmente, presentar textura de color y contraste que los diferentes del pavimento general. /
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1.2.8.- Las escaleras deberan estar debidamente sefalizadas, de acuerdo con la NTE INEN 2239.

ACCESIBILIDAD (escalera y detalles) Ancho de la escalera: 120 cm. para apoy-
arse en dos pasamanos a 90 cm. de altura.
Detalle

—j0.14+

——o.32 ——

0.05

— —

s 1w | wm 2 [ o3
S B B E =
Para los minusvalidos en sillas de ruedas las
escaleras sutfjonen el mayor obstaculo.
Otros impedicos pueden utilizarlas, si bien
es aconsejable tener en cuenta algunos de-
talles:
Pasamanos fuertemente apoyados y que
continden al comienzo y al final de la escale-
ra.
Para ciegos, material de diferente textura en
el arranque,

Pasamanos )
Estos tipos son aconsejables, si bien es
mejor un tubo de 5 cm. de ¢.

EL MINUSVALIDO
COMO ESPECTADOR
Graderio

En las instalaciones de-
portivas debe prevenirse
zonas destinadas a per-
sonas en silla de ruedas.
La configuracién de la in-
stalacién determinara la
posicidn y situacion de la
grada.

Graderio a nivel

de entrada.

; ~ Barandilla fuertemente empo-
et LG 2]

L/ temeno natural compactado

- /
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2.1.3.1.- Las escaleras deben tener pasamanos a ambos lados y que cumplan con la NTE INEN 2244, continuos en todo su
recorrido y con prolongaciones horizontales no menores de 300 mm al comienzo y al final de aquellas (ver figura 2).

1.3.- Pasamanos

FIGURA 2

[ R ——
#1000 mm

2.1.3.2.- Los pasamanos deberan tener una sefial sensible al tacto que indique la proximidad de los limites de
la escalera.

2.1.3.3.- Se deben colocar pasamanos a 900 mm de altura recomendandose la colocacion de otro a 700 mm de
altura. Las alturas se mediran verticalmente desde la arista exterior (virtual)de la escalera con tolerancia de +50
mm.

2.1.3.4.- En escaleras de ancho superior a 1600 mm se debe colocar pasamanos intermedios.

2.1.3.5.- Si por razones de evacuacion, se necesitan escaleras de ancho superior a 1200 mm, se debe:

a) Subdividir su ancho con pasamanos intermedios espaciados a 1200 mm., o
b) Hacer escaleras independientes con los requisitos dimensidnales ya establecidos.

2.1.3.6.- Cuando no existan bordillos en los extremos de las gradas se debe disponer de un tope de baston a una
altura de 300 mm, que debe estar colocado en el pasamano.(Ver NTE INEN 2244 figura 3).

2.1.4.- ESCALERAS ESPECIALES

2.1.4.1.- Escaleras conformadas con sucesiones de escalones y descansos.

a) Cuando estas escaleras constituyen el Unico medio para salvar desniveles, deberan cumplir con las
siguientes condiciones:

- /
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b) Tener una huella mayor o igual a 1200 mm, con una contrahuella< a 120 mm. Con un maximo de 10
escalones ( ver figura 3).

FIGURA 3

€120 min

™

1 200G 1 200 1200
~4-L200mm g 1200 mm ;ﬂ‘;{,_

c) El ancho minimo sera de 900 mm. Cuando la escalera haga un giro de 90° debe tener un ancho minimo de
1000 mm. Si el angulo de giro supera los 90°, el ancho minimo de la escalera debera ser de 1200 mm.

2.1.5.- ESCALERAS COMPENSADAS

2.1.5.1.- Se permitiran las escaleras compensadas, siempre que no constituyan el Unico medio accesible para
salvar un desnivel.

- /
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FISICO TRANSITO Y SENALIZACION

1.0BJETO
1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en areas publicas y privadas,
en zonas urbanas y rurales, que permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad
reducida.
2. REQUISITOS

2.1.- REQUISITOS GENERALES

2.1.1.- Todo espacio publico y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de personas (estadios,
coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.), debe contemplar en su disefio, los
espacios vehiculares y peatonales exclusivos para personas con discapacidad y movilidad reducida, los mismos
que adicionalmente deben estar sefalizados horizontal y verticalmente de acuerdo con las NTE INEN 2239,
2240, 2241, 2242.

2.2.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.2.1.- Cruces en vias, plazas y parques.

2.2.1.1.- En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida deben estar
diferenciadas, con el simbolo universal y estar de acuerdo con NTE INEN 2240. ( Ver figura 1) .

Figura 1

LINEA DE PARE CON CRUCE PEATONAL CEBRA(mm)

B0Omm  G00mm
TE

= — N — I — I — O — I — I

200mm

3600mm

G00mm Eé{lmm &00mm
Tt

1000 & 1600 H E E BE

| |
1 DAOmrﬂ S00mm

SIMBOLO QUE DEBE
SER UBICADO EN ELE
PISO DE LA RAMPA

300mm min,

2.2.1.2.- Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro de

- /
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las zonas peatonales establecidas en el “Reglamento de sefiales luces y signos convencionales, en el Manual
Técnico de sefiales de transito vigentes y en el CPE INEN 16 partes 1,2 y3.( Ver figura 2).

2.2.1.3.- Si la senalizacion horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada esta se
debe complementar con sefalizacion vertical, especialmente en las vias cuyo flujo vehicular sea significativo.

LINEA DE PARE ¥ CRUCE PEATONAL CONTROLADFO CON SEMAFOROS
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527
>l
1000mih

Linea de bamem
{amanila doble)

2.2.2.- Espacios de concurrencia masiva.

2.2.2.1.- Todo espacio publico o privado de afluencia masiva de personas debe contemplar en su disefio los
espacios para estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo a la

NTE INEN 2248.

2.2.2.2.- Los espacios de estacionamiento vehicular para personas con discapacidad y movilidad reducida,
deben estar ubicados en los lugares mas préximos a las puertas de acceso.

- /
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FISICO . TRANSPORTE

1.OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos generales que deben cumplir los accesos a los diferentes tipos de
transporte.

2. ALCANCE
2.1.-Lanorma se aplica en espacios publicos y privados en areas urbanas y rurales que permitan la accesibilidad

de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

3. DEFINICIONES

3.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguiente definiciones:

3.1.1.-Transporte Terrestre. Accion y efectos de movilizar o trasladar personas o bienes de un lugar a otro,
utilizando vehiculos que circulan por via terrestre, que pueden ser: buses, camiones, camionetas, taxis, etc.

3.1.2.-Transporte aéreo: Es el traslado de personas o bienes de un lugar a otro que se realiza por via aéreay
que puede ser avion, avioneta, helicoptero, etc.

3.1.3.-Transporte férreo. Es la accion y efecto de movilizar o trasladar personas o bienes de un lugar a otro, por
medio de vehiculos que se desplazan por rieles; por ejemplo, ferrocarril, metro. Monorriel, etc.

3.1.4.-Trasporte maritimo y fluvial. Es el traslado de personas o bienes de un lugar a otro por vias maritimas o
fluviales.

3.1.5.- Transporte multimodal. Es el traslado de personas o bienes de un lugar a otro, utilizando dos o mas
medios de transporte

4.DISPOSICIONES GENERALES

4.1.- Los diferentes tipos de transporte, terrestre, aéreo, férreo, maritimo, fluvial y multimodal, han sido creados
en funcién de las necesidades del usuario, por lo que deben cumplir con lo siguiente:

a) Permitir el acceso de las personas con discapacidad y movilidad reducida y su ubicacion fisica exclusiva
dentro del mismo.

b) Disponer de una area exclusiva para las personas con discapacidad y movilidad reducida y contar con la
correspondiente sefializacion horizontal y vertical que permita a estas guiarse con facilidad sin la ayuda de
otras personas.

c) Cumplir con las normas tecnicas establecidas para el disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su
adecuada sefializacion, con la finalidad de permitir que las personas con discapacidad y movilidad reducida,
logren integrarse de manera efectiva al medio fisico.

5.REQUISITOS
5.1.- Requisitos especificos

5.1.1.- Transporte Terrestre

5.1.1.1.- Parada de buses. En su definicion y disefio se debe considerar un espacio exclusivo para las personas
con discapacidad y movilidad reducida, cuya dimensiéon minima sera de 1800 mm por lado, ver NTE INEN2246,
2247, y estar ubicadas en sitios de facil acceso al medio de transportacién y movilidad reducida.

- /
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FIGURA 1. Parada de bus
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5.1.1.2.- Andenes. Estos deben ser disefiados considerando espacios exclusivos para las personas con
discapacidad y movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo de transporte, cuya dimension
minima debe ser de 1800 mm por lado y ubicados en sitos de facil acceso al mismo , ver figura 2.

FIGURA 2. Anden
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5.1.1.3.- Terminales terrestres El disefio de terminales terrestres debe cumplir con los requisitos de accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, para :ascensores, escaleras mecanicas, rampas fijas y rampas
moviles, baterias sanitarias, pasamanos, etc. que permitan la facil circulacion de estas personas.

5.1.1.4.- Sefalizaciéon . ver NTE INEN 2239. En todos los espacio fisicos sefialados en los numerales 5.1.1.1,
5.1.1.2,5.1.1.3, debe implantarse la sefalizacién horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a los siguientes
requisitos.

a) En los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad reducida,
el piso debe ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439, y ademas incorporar el simbolo
grafico de discapacidad, segun NTE INEN 2240.

b) Debe colocarse la sefalizacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado para informar al publico
que lo sefalizado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y
movilidad reducida , cuyas caracteristicas deben cumplir con las NTE INEN 2240.

5.1.1.5.- Vehiculos de transporte publico terrestre:
a) Todos los vehiculos de transporte publico terrestre deben tener, puertas de acceso de ancho libre minimo de

900 mm y en el interior de los mismo, disponer de espacios exclusivos para personas con discapacidad y
k movilidad reducida, en la proporcién minima de un asiento por cada 40 pasajeros, los cuales deben estay
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/ ubicados junto a las puertas de acceso y/o salida de los mismos. \
b) Los espacios destinados en el interior del vehiculo para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben contar con
la sefalizacion vertical respectiva, de acuerdo ala NTE INEN 2240, que identifique el uso exclusivo de los mismos.

5.1.2.- Transportes aéreos.

5.1.2.1.- Terminales aéreos. El disefio de los terminales aéreos debe cumplir con los requisitos de accesibilidad
para ascensores, escaleras mecanicas, rampas fijas, rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanos, bandas
trasportadores, etc., que permitan una facil circulaciéon de estas personas.

5.1.2.2.- Salas de preembarque. En las salas de preembarque de los terminales aéreos se debe asignar un
espacio exclusivo para personas con discapacidad y movilidad reducida en las proporcién de un espacio por
cada 40 pasajeros, y su ubicacién debe estar en el lugar mas préximo de la manga telescopica o rampa de
acceso al avién. Todas las personas con discapacidad deben tener prioridad para embarcar y desembarcar del
avion.

5.1.2.3.- Sefalizacion. En todos los espacios fisicos sefialados en los numerales 5.1.2.1 y 5.1.2.2, debe
implantarse la sefalizacion vertical correspondiente, utilizando el simbolo grafico de discapacidad, de acuerdo
ala NTE INEN 2240 y las normas OACI parte |, DOC 9184-AN/902.

5.1.3.- TRANSPORTE FERREO

5.1.3.1.- Estaciones. En su disefio se debe considerar espacios exclusivos para personas con discapacidad y
movilidad reducida, en cada uno de los accesos al vehiculo del transporte, cuya dimensiéon minima debe ser de
1800 mm por lado y estar ubicados en sitios de facil acceso al mismo.

5.1.3.2.- Terminales férreos. El disefio de los terminales férreos deben cumplir los requisitos de accesibilidad
para: rampas fijas, rampas moviles, baterias sanitarias, pasamanos y otros, que permitan la facil circulacion de
las personas con discapacidad y movilidad reducida.

5.1.3.3.- Sefalizacién. En todos los espacios fisicos sefialados en los numerales 5.1.3.1 y 5.1.3.2 deben
implantarse la sefalizacién horizontal y vertical correspondiente, de acuerdo a las siguientes normas.

a) Los espacios considerados para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad reducida,
deben estar pintados de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439, a menos que existan razonas precisas
para usar otros colores, incorporando el simbolo grafico de discapacidad de acuerdo a la NTE INEN 2240.

b) Debe colocarse la sefializacion vertical que establece el simbolo grafico utilizado para informar a publico
que lo sefialado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y
movilidad reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con la NTE INEN 2240.

5.1.4.- TRANSPORTE MARITIMO Y FLUVIAL

5.1.4.1.- Terminales. Su disefio debe cumplir con los requisitos de accesibilidad, para: rampas fijas y rampas méviles, baterias
sanitarias, pasamanos y otros, que permitan la facil circulacion de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

5.1.4.2.- Accesos. Los accesos a vehiculos de transporte maritimo y fluvial, deben tener un ancho minimo de 900
mm y en el interior de los mismo disponer de espacio definidos para personas con discapacidad y movilidad
reducida, en una proporcion de un espacio por cada 40 pasajeros, los cuales deben estar ubicados en los
lugares mas proximos a las areas de embarque y desembarque de pasajeros.

5.1.4.3.- Sefalizacion. En los espacios fisicos sefialados en los numerales 5.1.4.1 y 5.1.4.2, deben implantarse
la sefializacion vertical correspondiente, debiendo colocarse el simbolo grafico utilizado para informar al publico
que lo sefializado es accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y movilidad
reducida, cuyas caracteristicas deben cumplir con la NTE INEN 2240.

5.1.5.- TRANSPORTE MULTIMODAL

5.1.5.1.- Siendo esta modalidad de transporte la combinacién de dos o mas sistemas, los diferentes modos de
transporte deben cumplir con los requisitos particulares que intervienen en los mismos, de tal forma que
permitan a las personas con discapacidad y movilidad reducida hacer uso de esta modalidad de transporte con
la facilidad y seguridad necesarias. Adicionalmente el disefio de los espacios fisicos debe cumplir con todos los

requisitos sefialados en cada uno de los modos de transporte que conforman el sistema. /
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAS Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FIDICO. AREA HIGIENICO-SANITARIA

1.0BJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos de cuartos de bafio y de aseo con relacién a la distribucion de las
piezas sanitarias y las dimensiones minimas, tanto en el area de utilizacién como en la de los accesos, asi como
también, las condiciones de los aparatos sanitarios y los aspectos técnicos referentes a los materiales y
esquemas de disposicién de las instalaciones.

2. DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones:

2.1.1.- Cuando de bafio y aseo. Areas destinas al aseo personal, o para satisfacer una determinada necesidad
bioldgica.

2.1.2.- Piezas sanitarias. Lavamanos, inodoro, tina, ducha, videl, urinario, etc., destinados para ser utilizados en
la higiene personal, las que deberan tener mecanismos de operacién tipo monomando.

2.1.3.- Barras de apoyo. Elementos que ofrecen ayuda a las personas con discapacidad y movilidad reducida en
el uso de las piezas sanitarias.

3. REQUISITOS
3.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
3.1.1.- Distribucion

3.1.1.1.- La dotacion y distribucién de los cuartos de bafio determina las dimensiones minimas del espacio para
que los usuarios puedan acceder y hacer uso de las instalaciones con autonomia o ayudados por otra personas;
se debe tener en cuenta los espacios de actividad, tanto de aproximacién como de uso de cada aparato y el
espacio libre para realizar la maniobra de giro de 360°, es decir, una circunferencia de 1500 mm de diametro, sin
obstaculo al menos hasta una altura de 670 mm, para permitir el paso de las piernas bajo el lavabo al girar la
silla de ruedas, (Ver figuras 1,2 y 8).

Figura 1.- Areas higiénico - sanitarias, distribucién y dimensiones (dimensiones en mm.)

1650

- /
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Lavabo - inodoro

Lavabo - inodoro - ducha
i 1800 ~

1800

2100

FIGURA 2. Ejemplo de baiios para discapacitados fisicos motores.
(Dimensiones en mm)

1800

- /
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3.1.1.2.- Las dimensiones del area estan condicionadas por el sistema y sentido de apertura de las puertas, por
la cual el espacio del barrido de las mismas no debe invadir el area de actividad de las distinta piezas sanitarias,
ya que, si el usuario sufriere una caida ocupando el espacio de apertura de ésta, imposibilitaria la ayuda exterior.
La puerta, si es abatible debe abrir hace el exterior o bien ser corrediza, (Ver figura 3); si se abre hacia el interior,
el area debe dejar al menor un espacio minimo de ocupacion de una persona sentada que pudiera sufrir un
desvanecimiento y requiriera ser auxiliada sin dificultad.

FIGURA 3. Aseos. Tipos de puertas. (Dimensiones en mm)

1800

Espacio de
aclividad

Espacio de
ocupacion del

barrido de la
puerta

. 4

3.1.1.3.- En bafios publicos, los recintos deben estar separados segun el sexo, cuando forman un nucleo
compactado, la solucién correcta debe disponer de dos recintos independiente para bafios especiales con
acceso directo, (Ver figura 4)

- /
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FIGURA 4. Soluciones de nicleos de aseos. (Dimensiones en mm)
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3.1.1.4.- En los cuartos de bafio y aseo en los que se hayan tenido en cuenta las dimensiones minimas del
recinto, ademas de la distribucion de las piezas sanitarias y los espacio libres necesarios para hacer uso de los
mismos, se debera satisfacer los requisitos que deben reunir las piezas sanitarias en cuanto a elementos,
accesorios y barras de apoyo, como colocacion, disefio, seguridad y funcionamiento, (Ver figura 5 y 6).

=

/
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FIGURA 5. Aseos. Dimensiones. Condiciones de los aparatos y barras de apoyo

Simbologia

1.

Altura Max. 1050 mm. Min. 750 mm. Fondo aprox. 600

2.

3.

~No

L=

10.
11.

\

Lavabo mural regulable en altura:

mm.

Inodoro mural. Altura asiento 450 mm. Fondo »
600 mm

Asiento de ducha abatible, Altura asiento 450 mm
Fondo > 600 mm

Espejo de inclinacion graduable Anguio 10" con la
vertical .

Canalizaciones de alimentacién y dosagues
flexibles y aislados tecnicamente.

Griferia monomando y otra de facil manejo
Teléfono de ducha regulable en altura sobre una
barra vertical

Jabonera manipulable con una sala mano
Maquina secadora o expendedora de loallas de
papel de un solo uso

Sumideru sifonico

Pavimento antideslizante con pendiente

> 1,5% segun plano
12. Barra de apoyo de diametro o3% mm de material

(850 Para usuarios
de sillas de ruedas)

— 900 - 950 Para
_{ semiambulates

670 - 700 Para
F usuarios de silla

3.1.2.- Dimensiones

3.1.2.1.- Lavabo

.

13.

14.

> 800 mm con manilla, muletlla.

15.

FIGURA 6. Aseos. Condiciones de los aparatos y barras de apoyo.

a) Laaproximacion al lavabo debe ser frontal u oblicua para permitir el acercamiento de la silla de ruedas, ver figura 7.

antideshizante, de color contrastando con ias
paredes, suelp, aparatos y con anclajes seguros a
pared v suelo. a) Barra fija ) Barra abatible.
Sistema de alarma con pulsador a 300 - 450 mm
del suelo en distintos_ puntos

Puerta abatible hacia el exterior de paso libre

Canceia al interior, desblogueable desde el
exterior.

/
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FIGURA 7. Localizacion del lavabo. (Dimensiones en mm)

500 -

b) El espacio inferior debe dejarse libre hasta una altura ,minima de 670 mm y una profundidad de 600 mm. La
altura minima de colocacién es 800 mm y la maxima de 900 a 950 mm dependiendo si el usuario es nifio o
adulto y su forma de utilizacion es sentado o de pie, (Ver figura 8).

900 - 950
i
!
I
|
:
900
i
!
| ;
1500 :
c) La griferia y llaves de control de agua, asi como los accesorios (toalleros, jaboneras, interruptores,

tomacorrientes, etc.), deben ubicarse por encima del plano de trabajo, en una zona alcanzable, en un radio de
accion de 600 mm.

3.1.2.2.- Inodoro

Las formas de aproximacion al inodoro puede ser frontal, oblicua y lateral a derecha o izquierda segun la s
norma en que se vaya a realizar la transferencia desde la silla de ruedas, con relacion a la ubicacion y tipos de apoyo. Las
reservas de espacio estan condicionadas segun las posibilidades de acceso, (Ver figura 9y 10).

- /
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FIGURA 9. Localizacion del inodoro. (Dimensiones en mm)

R

550

4

Apoyo ahatible-—/

FIGURA 10. Ejemplo para transferencias desde la silla de ruedas al inodoro

\

/
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/b) La altura del asiento debe ser de 450 mm. Cuando el inodoro sea de columna y con una altura esténdar\

menor a la anterior, se debe colocar “un pie de fabrica” lo mas cefido posible a su base, para permitir la maxima
aproximacion de la silla de ruedas o con “alza” sobre el asiento. La instalacién de inodoros murales permite un
mayor acercamiento de los reposapiés de la silla y pueden montarse a la altura deseada facilitando la limpieza
del recinto, (Ver figuras 11y 11a) .

FIGURA 11. Inodoro. Espacio de utilizacion. (Dimensiones enn

|

1500

1500 f 1500

FIGURA 11a. !nodoros. Formas de aproximacion.
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/3.1 .2.3.- Urinarios \

a) El tipo de aproximacion del usuario debe ser frontal.

b) En los urinarios murales para nifios, la altura debe ser de 400 mm y para adultos de 600 mm, (Ver figura
12).

Secretaria General de Planificacién

FIGURA 12. Urinarios (Dimensiones en mm)

400 j

=S

c) Los mecanismos de descarga del agua deben accionarse

mediante operacién monomando u otros
mecanismos que empleen tecnologia de punta.

3.1.2.4.- Tinas

a) La aproximacion puede ser frontal, lateral u oblicua desde la silla de ruedas a la tina, al asiento o a la
plataforma de la tina, (Ver figura 13).

FIGURA 13. Localizacion de la tina

sitio para sentarse

L E i
400
sl _

P\

b) El borde superior de la bafiera debe tener una altura maxima de 450 mm.

c) Es deseable que haya una plataforma lateral o al lado opuesto a la griferia de la tina, para facilitar la
transferencia de una persona en posicion sedente, ver figura 14.

- /
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d)

f)

-

FIGURA 14. Tina. Aproximacién

T iTTWI

¢ Affombrita

La griferia debe ser alcanzable en un radio de accion de 600 mm desde la posicion de uso de la persona.

La superficie inferior de la bafiera debe ser antideslizante o se debe conseguir este efecto mediante el

empleo de una alfombrilla fija al piso ( Ver figura 14).

'— Alfarmibrilla

El fondo de la bafiera y del piso del cuarto de bafio debe estar al mismo nivel.

3.1.2.5.- Duchas

(Ver figura 15).

FIGURA 15. Ducha

/— sitio para sentarse

_espacio de ducha

a) El espacio debe permitir una transferencia lateral desde la silla de ruedas al asiento para ducharse sentado,

=
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/b) Una ducha debe estar dotada de asiento no fijo o abatible sobre la pared con un profundidad de 400 mm,\
para permitir el aseo de la espalda.

c) La altura del asiento debe ser de 450 mm.

d) El area de la ducha no debe tener bordillo para posibilitar la aproximacién con silla de ruedas, ( Ver figura 16).

FIGURA 16. Ducha
griferia —-{ 1 ! griferia
e { ™ :
'ﬁ\ P
- —

H

W=

griferia : |
i

griferia — . prms -»r/ ;1

YT

3.1.2.6.- Barras de apoyo

a) En los cuartos de bafio y aseo, las barras de apoyo deben ajustarse al tipo de grado de discapacidad del
usuario y a sus caracteristicas especificas.

b) En edificios publicos y privados deben emplearse barras de apoyo de dimensiones y formas estandarizadas,
(Ver figuras 17 a 23).

c) Para facilitar las transferencias a los inodoros, que por lo general son laterales, al menos una de las barras
debe ser abatible. Son preferibles las que tienen apoyo en el piso y, si hay que emplear elementos estandarizados,
se debe utilizar aquellos que sean regulables en altura, ( Ver figura 17,18 y19).

- /
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FIGURA 17. Barras de apoyo. Forma y disposicién (Dimensiones en mm)

Barra abatible

I
——

700 libre minimo

Barra abatible tipo 1

— 350

Barra fija tipo 2

—[:Bafra fija anclada a la pared

=

100 900
e l—
I ,_i r @35
e -
-._’ 450 i——
750

Barmra abatible tipo 2

Barra fija tipo 2
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FIGURA 18. Barras de apoyo. Tipos

Barra abatible
regulable en alura

- Barra abatible
regulatie en attura
con pata

d) La seccion de las barras de apoyo deben tener un diametro entre 35 y 50 mm; su recorrido debe ser continuo

y los elementos de sujecion deben facilitar este agarre. Si se colocan paralelas a una pared, la separacion debe

ser de 50 mm libres y permitir el paso de la mano con comodidad, pero impedir el del brazo y cumplir con los
\requisitos de la NTE INEN 224, (Ver figuras 20 a 23). /
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FIGURA 19. Barras de apoyo. Tipos. (Dimensiones en mm)

FIGURA 20. Barras de apoyo. Forma y disposicién (Dimensiones en mm)
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FIGURA 21. Barras de apoyo. Forma y dimensiones. Lavabo. (Dimensiones en mm)

barra abatible

7

800

barra abatible
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FIGURA 22, Barras de apoyo, Forma y dimensiones. Ducha (Dimensiones en mm)

—— 800 —=—

e

e fpc —,

FIGURA 23. Barras de apoyo. Formas y dimensiones. Urinario (Dimensiones en mm)
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e)

f)

a)

b)

a)

b)

c)

desprenderse.
3.1.3.- Caracteristicas generales de las instalaciones.

3.1.3.1.- lluminacion y electricidad

3.1.3.2.- Ventilacion. El sistema de ventilacion debe proporcionar una renovacion del aire equivalente a 5
volumenes por hora.

3.1.3.3.- Seguridad. El recinto debe estar dotado de un sistema de alarma sonora y visual de forma que permita
al usuario, en caso de un accidente, dar y recibir informacion, (Ver figura 5).

3.1.3.4.- Acabados

3.1.3.5.- Griferias

\

Los acabados deben ser resistentes a la oxidacion, al deterioro de facil limpieza y antideslizantes. para el
caso en que el usuario tenga algun tipo de deficiencia visual. Las barras de apoyo deben contrastar
cromaticamente con respecto a los paramentos a los que se fijan.

Las barras de apoyo deben ser capaces de soportar como minimo una fuerza de 1500 N sin doblarse ni

No se puede disponer de tomas de corriente o interruptores dentro de una area de seguridad en torno al
lavabo, tina y ducha.

El nivel minimo de iluminacién en zonas higiénico-sanitarias en planos situados a 800 mm del pavimento,
debe ser de 180 luxes, debiendo reforzarse en el area del lavabo.

a) Los pavimentos deben ser de materiales antideslizantes.

b) Debe existir un contraste de color, entre las superficies de paredes y piso con los aparatos sanitarios
accesorios y barras de apoyo que permita su correcta identificacion a personas con baja vision.

El tipo de griferia debe ser de palanca, monomando de sistemas de sensores u otros mecanismos que
utilicen tecnologia de punta que faciliten el accionamiento de control de caudal y temperatura.

El sistema de calentamiento de agua, debe permitir un maximo de temperatura de 36°C, para evitar

quemaduras a personas con falta de sensibilidad en algun miembro.

La griferia debe ser alcanzable desde el exterior del recinto de la ducha de manera lateral al acceso, ( Ver
figura 16).

/
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO. ASCENSORES

1.OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben cumplir los ascensores en los edificios de tal forma que
permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

2. REQUISITOS

2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
2.1.1.- Dimensiones

2.1.1.1.- Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1200 mm de fondo y 1000 mm de
ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas y a un eventual acompafante, ( Ver figura 1).

ACCESIBILIDAD

gAscensores)

e aconsejan cabinas de ascensores au-
tomaticos, con puertas telescopicas que
lleven pasamanos o barras en los tres la-
dos a 90 em. del suelo y separados 5 cm.

del parametro. F.
3
WL T iy

—, W
__,50_ !

FIGURA 1. Dimensiones minimas

5

0

YRR R IR RN IR NSRRI IR NREEN}

|

i /,
Planta

No aconsejable alformbras ni moquetas
sueltas.

La sehal de alarma, a 1 m. del suelo.
| En edificios de muchas plantas disponer la %j

| botonera horizontaimente a 1.20 m. del

| suelo. —

l

__‘T' 2000 mm
i

zocalo |} 300 mm

Seccibn :__.IL(I;/

Separacion maxima: 2 cm. Z 7
Dimensiones minimas aconsejables en ca-

binas de ascensores.

~
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Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincida con el lado de la puerta de la parada, las dimensiones
minimas deben ser de 1200 mm x1400 mm para permitir el libre giro de la silla de ruedas.

2.1.1.2.- Las dimensiones del vano de la puerta de la cabina deben ser 900 mm de ancho y 2000 mm de alto. Su
accionamiento debe ser automatico, ( Ver figura 1y 2).

2.1.2.- Tiempo de apertura

2.1.2.1.- El ascensor debe tener un tiempo minimo de apertura desde el aviso de que este ascensor esta
contestando el llamado (sefalizacion luminosa y acustica), hasta que las puertas del ascensor empiezan a
cerrarse, determinado segun la formula:

T=_D
445
En donde:
T = Tiempo minimo de apertura en segundos

D = Distancia desde el eje del corredor hasta la puerta en mm
445 = Constante, en mm/s

La distancia “D” debe ser establecida desde un punto situado en el eje del corredor o pasillo directamente frente
a la botonera de llamado (y a un maximo desde ésta de 1500 mm), hasta el eje de la puerta del ascensor, sobre
la puerta de entrada mas lejana.

21.2.2.- En ningun caso el tiempo de apertura ser4d menor a 5 segundos respondiendo a una llamada exterior
y a 3 segundos, respondiendo a una llamada interior.

2.2.- Caracteristicas generales

2.2.1.- El piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con un area minima
de 1200 mm x 1200 mm.

2.2.2.- El espacio para embarque y desembarque debe tener una area minima de 1500 mm x 1500 mm, en
condiciones simétricas y centradas a la puerta. En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimension
del espacio exterior frente al ascensor se lo definirda por la posibilidad de inscribir un circulo de 1200 mm de
diametro en el area libre del barrido de la puerta.

2.2.3.- Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a 900 mm de
alto con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento segin NTE INEN 2244.

2.2.4.- Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un z6calo de material resistente de 300 mm
de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de las silla de ruedas, ver figura 2.

2.2.5.- La cabina del ascensor debe estar provista de piso antideslizante. Si existe alfombras o moquetas, éstas
deben estar sujetas.

2.2.6.- EI mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un censor automatico ubicado maximo a 800
mm del piso.

2.2.7.- La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 lux.
2.3.- Comandos

2.3.1.- El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura maxima de 1200 mm, medida desde el nivel
del piso terminado de la cabina, al borde superior del tablero.

2.3.2.- Los botones pulsadores de emergencia y parada deben estar agrupados en la parte inferior del tablero de
control, a una altura maxima de 1000 mm medida desde el nivel del piso determinado.

2.3.3.- Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura maxima de 1200 mm referida a su eje,
medida desde el nivel del piso terminado.

\2.3.4.- Todos los botones pulsadores de los comandos interiore y exteriores deben contar con sefalizacion ey
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relieve, en sistema braile, sefial acustica y colores contrastantes. \

2.3.5.- La dimension de los botones de control no pueden ser inferior a 20 mm x 20mm 0 20 mm de diametro
segun su forma.

2.4.- Paradas

2.4.1.- la precision de parada puede admitir una tolerancia maxima de 20 mm con relacién al piso de embarque
o desembarque.

2.4.2.- Las paradas deben estar provistas de mensaje acustico de llegada. Dos tafidos indican que el ascensor
baja y un tafido que sube.

2.4.3.- Junto a la puerta de acceso al ascensor se deben disponer flechas que indiquen la direccién hacia donde
va. Las flechas deben ser de colores contrastantes, con una dimensiéon minima de 70 mm, ubicadas a una altura
de 1800 mm referidas a su centro y medidas desde el nivel de piso terminados.

2.4.4.- La separacion entre el suelo firme y el piso de la cabina debe tener una tolerancia horizontal igual a 20
mm.

- /
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ESPACIO, DORMITORIOS

1. OBJETO
1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristica generales que deben cumplir los

espacios en los dormitorios que se construyan en las edificaciones, para facilitar los movimientos y las actividades
en el interior del dormitorio de las personas con discapacidad y movilidad reducida

2. REQUISITOS
2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- DIMENSIONES

2.1.1.1.- Dormitorio individual. Las dimensiones minimas en espacio de maniobras y de paso del dormitorio individual deben ser
de 3000 mm x 3100 mm. Es mejor que la proporcion del dormitorio sea cuadrada, (Ver figura 1).

FIGURA 1
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Para que el usuario de sillas de ruedas pueda realizar las maniobras necesarias en un dormitorio deben tener
las siguiente dimensiones minimas: un area circular de rotacién de 1500 mm de didmetro, la zona de circulacion
de 900 mm en torno a la cama suficientes para el acceso y la transferencia, la zona de circulacion en el pie de la
cama debe ser de 1100 mm. La superficie minima que se aconseja para conseguir al menos dos posibilidades
de ubicacion de la cama y un armario es de 13.20 m.

2.1.2.- Caracteristicas generales
2.1.2.1.- La cama debe estar levantada del suelo, minimo 200 mm para que permita el paso del reposapiés.

2.1.2.2.- La altura de la cama debe ser de 400 mm, para facilitar la trasferencia desde la silla de ruedas.

2.1.2.3.- La zona de alcance de los objetos (teléfono, lampara, controles, etc) no debe ser mayor de 600 mm, a
partir de cualquiera de los bordes laterales de la cabecera de la cama.

2.1.2.4.- Los mecanismos de control sean estos de iluminacién, ventilacion extraccion de humos, alarmas, etc,
deben estar centralizados en un punto de facil acceso, uno junto a la puerta de entrada a una altura de alcance
entre 850 mm y 1200 mm maximo y el otro junto a la cama dentro de la zona de alcance de 600 mm.

2.1.2.5.- Pisos. Se recomienda pisos duras y antideslizantes que permitan el facil desplazamiento.

.

/
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ESPACIO, PAVIMENTOS.

1.OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben tener los pavimentos de los espacios de circulacion
peatonal.

2. REQUISITOS

2.1.- Las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de caracteristicas antideslizantes en
mojado, para los espacios exteriores.

2.2.- Si el pavimento esta compuesto de piezas. Los materiales empleados no deben tener una separacion
mayor a 11 mm en una profundidad maxima de 3 mm.

2.3.- La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm.

2.4.- Si los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefializacion de piso debe realizarse mediante un
cambio de textura.

2.5.- La compactacion para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90%, del ensayo
Proctor estandar en condiciones climatologicas desfavorables, y la densidad no sera menor al 75% de su valor
en seco.

2.6.- Las texturas direccionadas tienen por objetivo el conducir al peatén hacia un fin determinado, éstas deben

tener un recorrido no mayor a 3000 mm de longitud, los canales o lineas de direccién no deben tener un
espaciamiento mayor a 11 mm.

-
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ESPACIOS DE ACCESO PUERTAS.

1.0BJETO

1.1.- Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las
puertas, que se requieran en las edificaciones para facilitar el acceso.

2. DEFINICIONES
2.1.- Para efectos de esta norma se adopta las siguientes definiciones.

2.1.1.- Puertas. Son elementos usados en las edificaciones, cuya funcion es la de abrir, cerrar el paso y acceder
a viviendas, inmuebles y edificaciones en general; y entre éstas , aislar y comunicar los ambientes.

2.1.1.1.- Puertas abatibles. Son las que tienen un hoja rigida de apertura en un solo sentido por rotacion alrededor
de un eje vertical situado en uno de los largueros. Pueden ser de apertura derecha o izquierda segun giren en el
sentido de las agujas del reloj o en sentido contrario, respectivamente.

2.1.1.2.- Puertas corredizas. Son las que tienen una o varias hojas rigidas, de apertura con traslacion horizontal
en un plano. Pueden ir entre tabiques, muros o adosadas a éstos.

2.1.1.3.- Puertas automaticas. Con las que funcionan con un sistema de accionamiento automatico, el que
puede ser por conmutador eléctrico, radar, rayos infrarrojos, etc.

2.1.1.4.- Puerta de vaivén. Puerta de una o dos hojas rigidas de apertura en cualquier sentido, por rotacion
alrededor de un eje vertical situado en uno de los largueros o en ambos.

2.1.1.5.- Puerta plegable. Son puertas que constan de dos o mas hojas articuladas entre si que se recogen
hacia uno de los largueros mediante un sistema de rieles superior y/o inferior.

3.REQUISITOS
3.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

3.1.1.- Dimensiones. Las puertas debe tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 900 mm vy la
altura de 2050 mm. A mas de los requisitos de la norma NTE INEN 1995. ( Ver figura 1).

ACCESIBILIDAD (puertas)

La anchura minima de la puerta debe ser
FIGURA 1. Puerta de 82 a 85 cm. mejor 90 cm.

¥ 2050 mm
altura libre

7] |

E "800 a 1200 mm

de la agarradera

> 300 mm, zécalo de proteccion

— Alzado

ancho libre de puerta Mandos a contactos eléctricos para aper-
tura y cierre automatico, si es factible.
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/3.1.1.1.- Puertas automaticas. Las puertas de apertura automatica deben estar provistas de un sensor de\
deteccidn eliptica cuyo punto extremo estara situado a 1500 mm de distancia de la puerta en una altura de 900
mm del piso terminado en un ancho superior al de la puerta en 600 mm a cada lado de ésta.( Ver figura 2).

FIGURA 2. Puerta automatica

600 mm puerta

El tiempo de apertura estara determinado por el sensor, por tal razon es indispensable la colocacion de estos,
tanto en el interior como en el exterior-.
a) Detector de piso

- Las alfombras o moquetas de activacion debe ser de 1500 mm de largo por un ancho superior al
de la puerta en 600 mm a cada lado de esta.

- Las alfombras o moquetas de activacion deben estar provistas de puntos sensibles en toda la
superficie, el sistema debe activarse con 20 Kg. de peso.

3.1.1.2.- Puertas giratorias. Este tipo de puertas no es accesible para personas con discapacidad y movilidad
reducida. Donde se instale una puerta giratoria, debe colocarse una puerta alternativa de entrada para personas
con discapacidad y movilidad reducida de acuerdo a la NTE INEN correspondiente.

3.1.2.- Agarradera

3.1.2.1.- Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular por las personas con
discapacidad y movilidad reducida, debe tener una barra horizontal ubicada entre 800 mm y 1200 mm del nivel
de piso terminado.

3.1.2.2.- Las puertas de acceso que no tienen mecanismos automaticos a los edificios, deben equiparase con
un elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 300 mm, este elemento debe estar ubicado en el
lado opuesto al abatimiento de la puerta. ( Ver figura 3).

FIGURA 3 Elemento horizontal.

- /
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elemento de apoyo

I&’DIern

800 a 1200mm

zocalo

300mm

3.1.3.- Umbrales, no debe existir umbrales levantados.

3.1.4.- Zébcalo. Debe existir un zocalo de proteccion > 300 mm de alto en todo el ancho de la puerta y en las dos
caras de la misma para disminuir los efectos de choque del reposapiés de la silla de ruedas, (Ver figura 1)

3.2.- Caracteristicas generales

3.2.1.- Puertas corredizas. Son recomendables en zonas de tamafo reducido. Para facilitar la maniobrabilidad
de la silla de ruedas, deben colgarse de las puertas con mecanismo de rodamiento adecuados con el fin de
evitar esfuerzos excesivos para mover la puerta. En cuartos de bafio y cocinas debe resolverse la estanqueidad
de las juntas. Los mecanismos de desplazamiento en el piso no deben ser mayores de 20 mm de altura. ( Ver

figura 4) .

Dos posibilidades de disponer los tiradores

o
o)
o
(=]

i

1. Tiradores mas aconsejab
2. De este tipo NO

les

3. La defensa puede ser metalica o de
otro material resistente al choque.

FIGURA 4. Puerta corrediza

i
T —— i 2050mm
' I Altura libre
}Ji v
: i b 800 mm
R, 2 I i i
0mp__: | 142300 mm zdcalo
| | | Tl de proteccion
00 mm

ancho libre de la puena

3.2.2.- Puertas con cierre automatico. Los usuarios de silla de ruedas y otros con movilidad reducida tienen
dificultad para usar puertas con cierre automatico. La fuerza exigida para abrirlas debe reducirse tanto como sea

posible. Los edificios publicos preferiblemente deben tener puertas automaticas corredizas.

3.2.3.- Identificacion de la puerta

3.2.3.1 .- Las puertas y marcos deben ser un color que contraste con la pared adyacente. Deben marcarse las
puertas de vidrio con una banda de color colocada entre 800 mm y 1600 mm sobre el nivel del piso terminado.

o

\
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2.3.2.- Las puertas de vidrio deben ser sefalizadas correctamente para evitar riesgos de colision al no ser\
percibidas por personas no videntes y de baja visiéon. Se debe emplear bandas de sefializacién a la altura
indicada en el numeral anterior. Debe indicarse el sentido de apertura de la puerta.

3.2.3.3.- Para garantizar la seguridad, se debe emplear vidrios resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067.
Como condicionante al disefio se debe respetar los espacios de aproximacion, apertura y cierre de puertas de
acuerdo con los sistemas de accionamiento de las mismas.

3.2.4.- Espacios de acceso

3.2.4.1.- Los accesos a un edifico deben estar bajo cubierta. Tal provision facilita la identificacion de entrada al
edificio por las personas con baja vision.

3.2.4.2.- Para la maniobridad de los usuarios de silla de ruedas, debe dejarse un espacio libre lateral cerca de

la apertura de la puerta entre 450 mm a 550 m., la profundidad del espacio libre debe ser de 1200 adicional al
barrido de la puerta, (Ver figura 5).

FIGURA 5. Espacios de acceso

- /
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1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y privados.

2.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS

2.1.1.- Dimensiones. Las dimensiones de las ventanas estan condicionadas por los siguientes pardmetros: la
altura del nivel del ojo de posicidn sedente, lo cual se situia en 1200 mm; el nivel visual de una persona
ambulante a una altura de 1600 mm, y el angulo de visién de 30°, ( Ver figura 1).

2.1.2.- Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 850 mm se debe considerar la colocacion
de elementos bajos de proteccion a pasamanos de acuerdo a la NTE INENE 2244. En caso de que el disefio
arquitecténico considere el uso de ventanas piso techo interiores y/O exterior estas deberan utilizar vidrios de
seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2067. ( Ver figura 2).

\

ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, ELEMENTOS DE CIERRE, VENTANAS.

1. OBJETO

2. REQUISITOS

FIGURA 1. Altura del nivel del ojo

;
o~ IH __|1600mm
& Ig

ii 11200 mm
s
<850 mm

—————

/

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza 461
Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca



ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA:INEN
ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO Secretaria General de Planificacién

4 N

FIGURA 2. Pasamanos de proteccién en ventanas
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2.1.3.-Lailuminacioén natural en los edificios debera cumplir con la NTE INEN 1152. Este parametro se cuantifica por el factor
luminico que mide la relacion entre la cantidad de iluminacién del interior y del exterior con cielo despejado.

2.1.4.- La ventilacién natural en los edificios debe cumplir conla NTE INEN 1126. Para que la renovacion de aire sea suficiente,
el control de apertura de las ventanas debe ser faciimente accesible y manejable y cumplir con la NTE INEN de herrajes.

2.2.- Caracteristicas generales

2.2.1.- Cuando se trata de ventanas sin balcén se debe tener en cuenta la posibilidad de limpieza desde el
interior por lo que deben existir condiciones de seguridad. La altura de los mecanismos de apertura y cierre no
debe ser superior a 1200 mm con el fin de garantizar el alcance.

2.2.2.- Alcance manual. Se debe evitar anteponer a las ventanas elementos que sobrepasen los 600 mm, que

reduzcan las posibilidades de alcance y control manual de los mecanismos de accion de las ventanas. ( Ver
figura 3).

FIGURA 3. Alcance manual cuando se colocan elementos a las ventanas

1200 mm
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2.2.3.- Factor climatico. Dependiendo de la ubicacién de la ventana, la radiacién solar puede provocar
deslumbramiento, por lo que se deben considerar dispositivos de control de luz compatibles con el sistema de
la ventana (Ver figura 4).

FIGURA 4. Dispositivos de control de luz

'.h -
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2.2.4.- Estanqueidad. Debe asegurarse la estanqueidad de las ventanas para evitar la creacion de corrientes de
aire no deseadas y peligrosas.

- /
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/ ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO ESPACIO, COCINA.

1.OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que deben cumplir los espacios minimos en cocinas en los edificios
publicos y privados.

2.DEFINICIONES

2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones.
2.1.1.- Isquiatico. Extremo inferior de coccix.

2.1.2.- Plano de trabajo. Es la superficie sobre la que se realizan tareas de preparacion y coccion de alimentos.

3.REQUISITOS
3.1.- REQUISITOS ESPECIFICOS
3.1.1.- Dimensiones. El espacio fisico disponible definido por sus dimensiones y forma, determina la distribucion
de los aparatos. Para ello hay que partir de que la ocupacion del equipamiento y del mobiliario de desarrollo en
que debe quedar un espacio libre que permita una maniobra de giro de 360°, lo que equivale a una circunferencia

de 1500 mm de didmetro, libre hasta una altura de 700 mm del suelo como minimo por debajo de los aparatos.
(Ver figura 1).

FIGURA 1.- ESPACIO LIBRE DE MANIOBRA DE GIRO
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( Ver figura 2).

800 mim__s
700 mm—2

3.1.2.- El espacio de actividad es el necesario para la aproximacion y uso de cada aparato. Se define para cada
elemento y para cualquier modo de uso, ya sea de pie, sobre apoyo isquiatico o en silla de ruedas en aproximacion
frontal o lateral superficie, de distintos espacios de actividad crea situaciones de peligro. Sirva de ejemplo el
caso en que el espacio de utilizacién de la placa de cocina se ve afectado por el barrido de la puerta de acceso,

Figura 2

.". H '/-::::;?\\
___/ _._ljﬁ \“! PR
2 J
@ e ¥
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3.1.3.- Cocina. La aproximacion al aparato se realiza frontalmente, el espacio inferior debe dejarse libre. La
distribucion de los fuegos debe ser en linea para mayor alcance visual y evitar quemaduras al tratar de alcanzar
el fuego del fondo mientras esta en uso el mas cercano. ( Ver figura 3).

FIGURA 3. Espacio inferior libre

/
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3.1.3.1.- Debe existir en almenos uno de sus dos lados un mesén cuya superficie debe ser resistente a altas
temperaturas. Es conveniente, con fines de seguridad, utilizar cocinas eléctricas cuya manipulacién entrefia
menos riesgos y aun sera mejor si se trata de placas extraplanas con revestimiento vitro cerdmico con testigo de
calor residual o también de induccién magnética.

3.2.1.2.- Las llaves de control han de situarse dentro de la zona de alcance a 600 mm, se recomienda los
controles de tipo monomando.

3.1.3.3.- La superficie de los aparatos y las de trabajo deben estar a 800 mm de altura del nivel del piso
terminado.

3.2.- Caracteristicas generales

3.2.1.- El piso debe ser de material antideslizante.

3.2.2.- Las esquinas del mobiliario debe se redondeadas.

3.2.3.- Se recomienda el uso de detectores de pérdida de gas, agua incendios humos, etc.

3.2.4.- Todos los estantes y sistemas de almacenamiento deben estar entre 400 mm y 1400 mm de altura del
nivel del piso terminado.

3.2.5.- Se recomienda el uso de estanterias con accesorios de rodamiento y las puertas corredizas.

3.2.6.- Fregadero

3.2.6.1.- Es espacio inferior debe estar libre de obstaculos ya que la aproximacion a esta aparato es frontal.
3.2.6.2.- Debe tener minimo una superficie de meson lateral junto al aparato.

3.2.6.3.- Las instalaciones de agua caliente deben estar revestidas con materiales aislantes en zonas visibles.

- /

Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza
466 Que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca




ANEXO N©°11: NORMAS DE ARQUITECTURA:INEN
Secretaria General de Planificaciéon ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO

4 N

ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y MOVILIDAD
REDUCIDA AL MEDIO FiSICO, MOBILIARIO URBANO

1. OBJETO

1.1.- Esta norma establece los requisitos que el mobiliario urbano debe cumplir.

2. DEFINICIONES
2.1.- Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones.
2.1.1.- Alcorque. Espacio de suelo natural que se respeta del piso duro al pie de las plantas para su riego,
fertilizaciéon, mantenimiento, etc. Debe estar provisto de una rejilla o superficie que permita sus funciones y
cumpla con el numeral 3.1.
2.1.2.- Bandas de equipamiento. Son espacios destinados a la ubicacién del mobiliario urbano, tales como
buzones, basureros, arboles bancas etc, cumplen ademas la funcion de proteger el peatdn de los riesgos de las

vias de circulacion vehicular.

2.1.3.- Cabina telefénica accesible. Es el espacio destinado para comunicacion telefénica de uso exclusivo
para personas con discapacidad y movilidad reducida dentro de un recinto de telecomunicaciones.

2.1.4.- Pulsador. Botén electromecanico que permite accionar el semaforo peatonal.

2.1.5.- Semaforo. Aparato 6ptico luminoso tricolor, por cuyo medio se dirige alternativamente el transito para
detener o ponerlo en movimiento.

2.1.6.- Sistema acustico y de vibracion. Constituye un conjunto de sefiales que permiten a las personas con
deficiencia sensorial, identificar el momento en que el cruce es permitido o no.

2.1.7.- Semaforo peatonal. Es el aparato de uso publico que debe cumplir con normas de accesibilidad aunque
Su uso no sea exclusivo para este grupo de personas.

2.1.8.- Teléfono publico. Es el aparato de uso publico que debe cumplir con normas de accesibilidad aunque su
uso no sea exclusivo para este grupo de personas.

3.REQUISITOS
3.1.- Rejillas y tapas de registro.
3.1.1.- Las tapas de registro y rejillas deben ser alzadas de tal forma que las superficies queden al mismo nivel
del piso terminado aledafio en todo su borde, incluso cuando estas son colocadas en rampas o superficies con
pendiente.
3.1.2.- El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser mayor a 11 mm.
3.1.3.- La rejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe admitir una holgadura que
permita los efectos de dilatacion del material por cambiso climaticos y en ninguna caso esta sera mayor a 11
mm.
3.1.4.- La superficie del material para tapas de registro perforadas vy rejillas reticuladas debe ser antideslizante
en seco y en mojado.
3.2.- Bandas de equipamiento

3.2.1.- Se deben usar siempre que exista un area minima para circulacion peatonal de acuerdo ala NTE INEN 2243.

3.2.2.- Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal adyacentes a estas al lado
exterior de la circulacion peatonal, ( Ver figura 1).
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FIGURA 1. Banda de equipamiento. Ubicacién

calzade

banda de equipamiento

3.2.3.- El ancho minimo de la banda de equipamiento debe ser de 600 mm.

3.3.- Arboles

3.3.1.- Todos los arboles y plantas que se encuentran aledafios a las circulaciones peatonales deben estar
dotados de suficiente cuidado y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta norma.

3.3.2.- El tronco, ramas y su follaje, no deben invadir el area peatonal en una altura minima de 2200 mm medidos
desde el nivel del piso terminado de la via peatonal en todo el ancho.

3.3.3.- Los arboles ubicados en el interior de las areas de circulacion peatonal deben estar sefalizados con
cambio de textura en el piso en un ancho de 900 mm medido desde el borde de su alcorque o jardinera.

3.4.- Jardineras

3.4.1.- Las jardineras que se ubiquen fuera de la banda de equipamiento deben estar sefializadas con cambio
de textura en el piso en un ancho de 900 mm hacia todos los costados en los que haya espacio de circulacion
peatonal, ( Ver figura 2).

FIGURA 2. Sefializacion de jardinera

seflalizacion de lextura
en el piso __

jardinera —— -

900 mm |

érea de circulacion
poatonal abireta
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3.4.2.- El ancho minimo entre dos jardineras es de 900 mm.

3.4.3.- La vegetacion de las jardineras ubicas al nivel del piso terminado de la via peatonal no debe extender su
follaje por fuera del perimetro de la misma.

3.4.4.- En el caso de jardineras ubicadas en linea de fabrica estas no deben colgar su vegetacion por debajo de
2200 mm de altura medidos desde el nivel del piso terminado de la via peatonal.

3.5.- Cabina telefénica

3.5.1.- Dimensiones. El interior libre de las cabinas debe ser de 900 mm de ancho por 1300 mm de largo y 2050
mm de altura.

3.5.2.- Tanto los teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comando deben estar
a 800 mm de altura y deben ser accionables con una sola mano.

3.5.3.- La cabina debe estar provista de un asiento abatible de 400 mm x 400 mm.

3.5.4.- La puerta debe estar provista de un sistema de apertura que no ocupe el area interior de la cabina segun
la NTE INENE 2309.

3.6.- TELEFONO PUBLICO

3.6.1.- Los teléfonos publicos en exterior deben estar dentro de las bandas de equipamiento, sobre piso duro de
900 mm x 900 mm y provistos de una cubierta.

3.6.2.- Si el teléfono esta provisto de una cabina, una de cada veinte debe cumplir con el numeral 3.5.1
3.6.3.- Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben cumplir un espacio minimo de circulacion

de 900 mm de ancho si el acceso es paralelo al sentido de circulacién y 1500 mm si el acceso es perpendicular
al sentido de circulacion.

FIGURA 3. Cabina telefénica con acceso perpendicular y cabina telefénica con acceso paralelo

TP T R R e

calzada

3.6.4.- Los teclados, y las ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de comandos deben estar
entre los 800 y 1200 mm de altura del nivel del piso terminado.

3.6.5.- Los botones del aparato telefénico deben tener una dimensién minima de 20 mm por lado o diametro
segun sea su forma.
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ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO

CABINA TELEFONICA

Puerta con resorte para cierre Asiento

automatico \ abatible
F‘-H-

g

Guias Planta

Block de notas fijo

En hoteles, oficinas y en general en los
edificios publicos es conveniente proyec-
tar cabinas telefonicas independientes;
pero, para que sean accesibles a los mi-
nusvalidos, deben tener las dimensiones
minimas gue se indican.

Elevacion

[

0.80-0.85

|

3.7.- Basureros publicos

Q circulaciéon peatonal.

3.7.1.- Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen

=

TELEFONOS Y FUENTES

PUBLICAS
Los teléfonos con concha aislante deben
colocarse a las alturas indicadas, tanto
aquella como el aparato, para poder utili-
zarse sentado.

BAR
En kioscos, bares al aire libre y en general
los mostradores, deben tener una zona
accesible para minusvalidos.

Las fuentes publicas, si se adosan a las
paredes, deben disponerse de forma que
tanto los nifios como los minusvalidos ten-
gan posibilidad de usaras

““"H«_.,/;

Fr—

Si van apoyados sobre un pedestal, éste
no tendra mas de 2 cm. de alio.

/
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3.7.2.- Si el basurero tiene la abertura en la parte superior esta debe estar a una altura maxima de 800 mm sobre
el piso terminado.

3.7.3.- Si la abertura es lateral al sentido de circulacion, la altura debe estar entre 800 mm y 1200 mm.

3.7.4.- Los basureros de sistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita accionar
exclusivamente a los responsables de la descarga.

3.8.- Bancas

3.8.1.- Deben estar ubicadas en las bandas de equipamiento o en espacio que no obstaculicen la circulacion
peatonal.

3.8.2.- Deben estar sobre el piso duro y con un sistema de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

3.8.3.- Deben estar provistas de un espacio lateral libre de 1200 mm de ancho por lo menos en uno de sus
costados.

3.8.4.- El asiento debe estar maximo a 450 mm de altura sobre el piso terminado y ser de forma ergonémica.
3.9.- Semadforos

3.9.1.- Requisitos especificos

3.9.1.1.- El poste de sujecion del semaforo debe colocarse a 600 mm del bordillo de la acera siempre que el

ancho libre restante de esta sea igual o superior a 900 mm. Si es inferior debe ser instalado en la pared con la
base a un altura superior a 2400 mm del nivel de la acera. ( Ver figura 4).

FIGURA 4. Poste de sujecion del semaforo

b =

600 nim minimo 600 mm minimo

Poste ])__T!_

900 mm minimo

900 mm minimo

ppe———

%

3.9.1.2.- Los soportes verticales de los semaforos deben tener los cantos redondeados.

3.9.1.3.- Eltono acustico de cambio de sefial debe tener un sonido inicial de 2KHz e ir disminuyendo en frecuencia a 500 Hz.
Ademas tendra un pulso de tono de 500 Hz con una repeticion rapida de aproximadamente 8 Hz.

3.9.1.4.- La sefial vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticion de 0,52 Hz y la sefal que
indica cruzar debe tener un rapido pulso de 8 Hz.

3.9.1.5.- En los semaforos peatonales el pulsador para accionar el cambio de la luz debe situarse a una altura
entre 800 mm y 1200 mm desde el nivel del piso terminados, (Ver figura 5).
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SEMAFORO
PEATONAL,

PULSADOR _

L

800 y 1200 mm

3.9.1.6.- El poste de sujecion del semaforo debe tener un diametro minimo de 100 mm.
3.9.1.7.- El pulsador debe tener las siguientes dimensiones.

- botén entre 20 mm y 55 mm de didmetro.
3.9.2. Requisitos Generales.

3.9.2.1.- Los semaforos peatonales deben estar equipados con sefiales acusticas y vibratorias homologadas
por la autoridad correspondiente que sirva de guia a la personas con deficiencia sensorial.

3.9.2.2.- El botdn pulsador debe contar con sefializacion en relieve que permita identificar la direccion del cruce,
( Ver figura 6) ; sistema braile, colores contrastantes, sefial luminosa y vibratoria.

FIGURA 6. Botones pulsadores

flecha
virtical

-~k
F Lok

Botdn de cruce ubicado
Cruce en angulo recto Cruce en sesgo en el parterre Instalacion dual

3.9.2.3.- La variacion de frecuencia de las vibraciones y de la sefial acustica deben indicar el momento de
efectuar el cruce lo cual debe ser regulado por la autoridad competente.

3.9.2.4.- Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, la autoridad competente
debera considerar los tiempo minimos que las personas con discapacidad y movilidad reducida requieren para
realizar el cruce.

NOTA : Las normas indicadas en el Anexo 11 de esta Ordenanza han tomado como fuente las Normas INEN
sobre Accesibilidad al Medio Fisico que ha sido elaborado por el CONADIS (CONSEJO NACIONAL DE
!)ISCAPA CIDADES) y el INEN (INSTITUTO NACIONAL ECUATORIANO DE NORMALIZACION) /
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ANEXO N©° 12

DE LA REFORMA , ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION
Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:

DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

LIMJTE DEL PARQUE NACIONAL « EL CAJAS»
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ANEXO N° 12

DE LA REFORMA , ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION
Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:
DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

DELIMITACION DEL PARQUE NACIONAL « EL CAJAS»

El I. Concejo Cantonal de Cuenca

Considerando:

Que, el I. Concejo Cantonal, mediante Ordenanza aprobada en fecha veinte y dos de julio de mil
novecientos noventa y ocho, regula el Ordenamiento Territorial de Uso y Ocupacién del Suelo en el
cantén Cuenca, en la que constan disposiciones relativas al uso y ocupacion del suelo de las cuencas
hidrograficas de los Rios Tomebamba, Machangara, Yanuncay, Tarqui, Jadan y Sidcay.

Que, el 16 de marzo de 2000, el Ministerio de Turismo y Ambiente y la I. Municipalidad de Cuenca
suscribieron el Convenio de Descentralizacion para la Gestion y Manejo del Parque Nacional Cajas.
estableciéndose en la clausula quinta numeral 5.2 la responsabilidad de la Municipalidad de Cuenca,
la delimitacion fisica del Area y determinar su superficie efectiva.

Que, el Parque Nacional Cajas, se encuentra dentro de las cuencas hidrograficas de los rios Tomebamba
y Yanuncay, siendo necesario garantizar la conservacion de sus recursos naturales, mantener los
servicios ambientales y funciones ecoldgicas y precautelar su integridad territorial.

Que, la administracién Municipal, a través de la Unidad de Coordinacién para la administracion del
Parque Nacional Cajas, luego de un proceso participativo a logrado establecer los limites definitivos
del area protegida y su superficie efectiva, en funcién de la responsabilidad asumida en la clausula
quinta numeral 5.2 del convenio de descentralizacion.

En uso de las atribuciones que le confiere la Ley:

EXPIDE:

“‘LAREFORMATORIAALAORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:
DETERMINACIONES PARAEL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO”.

Art. Unico.- Incluir luego del Art. 65, el siguiente texto:

Art. 66.- Dentro de las cuencas de los rios Tomebamba y Yanuncay se encuentra el Parque Nacional
el Cajas con una superficie de 28.544 hectareas cuyos limites son los que figuran en el anexo No.12.
y en el plano No.11 de este anexo, y que han sido inscritos en el Registro de la Propiedad con el
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No0.19539 el 16 de diciembre del 2002.

NORTE

El limite se inicia en el sector de Tres Cruces situado en la carretera Cuenca Molleturo con coordena-
das UTM 695702.800, 9693304.720; de este punto el limite continta por la divisoria de aguas de la
Cuenca del Rio Tomebamba hasta llegar al punto de coordenadas UTM 695806.350,9695643.470 de
cota fija 4410 m.s.n.m. de aqui el limite continua en direccién NE por la divisoria de aguas de la
Cordillera del Cajas hasta llegar al punto de coordenadas UTM 697283.390,9696796.910 de cota fija
4420en el Cerro de Mama Tomasa , de este punto el limite continua en direccion E por medio de una
linea recta hasta interceptar la Quebrada sin nombre que nace de la Laguna Mama Tomasa en un
punto de coordenadas UTM 699036.130,9696644.220; continda el limite por esta Quebrada aguas
abajo hasta su confluencia con otra quebrada sin nombre, continuando por esta aguas arriba hasta su
nacimiento; de aqui el limite sigue en direccion SE por una recta hasta encontrar el camino de herra-
dura que conduce de Patul a Chuspipufiuna ubicado en el punto de coordenadas UTM
699810.60,9695464.510; luego el limite avanza por dicho camino hasta el punto de coordenadas UTM
701908.840,9693842.760.

Del punto anterior, el limite sigue en direccion SO por medio de una recta hasta el nacimiento de la
Quebrada Taquiurco en la Laguna del mismo nombre, de este punto el limite continua en direcciéon SO
por una recta hasta la cumbre del cerro Taquiurco en un punto de cota fija 3944 m.s.n.m. de este punto
el limite sigue en direccion O en una distancia aproximada de 600 metros hasta interceptar el camino
de herradura de Quinuas a Patul en las coordenadas UTM 699905.70,9692900.28 continua el limite
con direccion S por una recta hasta cortar la Quebrada Patoquinuas, de aqui el limite sigue por una
recta aproximadamente de 450 metros hasta interceptar el primer retorno de la carretera Cuenca
Molleturo continuando el limite por medio de una recta en direccion SE hasta llegar a un punto de
coordenadas UTM 700601.55,9691820.36 en la Piedra Puntonal.

SUR

Partiendo del punto de coordenadas UTM 705746,07,9679921.97 , el limite sigue en direccion O-NW
por el filo de la montafa Shyrihuacana en una distancia aproximada de 1500 metros ubicado en un
punto de coordenadas UTM 704005.65,9680520.70;hasta la cota 3919 m.s.n.m.; de aqui el limite
avanza por el filo del Cerro Soldados en una distancia aproximada de 850 metros hasta la cumbre del
mismo cerro ubicado en un punto de coordenadas UTM 703179.79,9680088.49 hasta el punto de cota
fija 4137 m.s.n.m.; de aqui el limite continua en direccién SW por el filo de este cerro en una distancia
aproximada de 800 metros ubicado en un punto de coordenadas UTM 702507.57, 9679929.59 en la
cumbre del Cerro Yana Urco, en un punto de cota fija 4106 m.s.n.m.

Del punto anterior, el limite avanza con direccidon S a una distancia aproximada de 900 metros llegando
a la cumbre del cerro sin nombre de cota fija 3983 m.s.n.m. ubicado en un punto de coordenadas UTM
702376.21, 9679102.22; de este punto el limite continua en direccién W por el filo de El Tablon y a una
distancia aproximada de 1900 metros ubicado en un punto de cota fija 4015 m.s.n.m. de coordenadas
UTM 700559.55,9678986.55; de aqui el limite sigue en direccion NE en una distancia aproximada de
650 metros ubicado en un punto de coordenadas UTM 700791.88,9679603.64 el limite continua en
direccion NW hasta el Cerro Tinta Cocha, siguiendo por el filo de Cerro de Coles hasta su cumbre
ubicado en un punto de coordenadas UTM 698734.90,9680053.55

Del punto antes mencionado, el limite avanza en direccion S por la cumbre de la Cordillera Clavilios
hasta un punto de coordenadas UTM 698993.9,9678866.16 en la cota 4000 m.s.n.m.; continuando el
limite por una linea recta en direccion S aproximadamente 2000 metros, hasta interceptar la cota 3400
m.s.n.m. situado en un punto de coordenadas UTM 699279.89,9676644.41; de aqui el limite sigue
con direccién O por esta cota hasta interceptar un afluente sin nombre del Rio Yanuncay situado en un
punto de coordenadas UTM 698829.63,9676685.70; de este punto el limite sigue en direccion NO por
medio de una recta hasta interceptar la cota 3600 m.s.n.m. continuando el limite por esta cota en
direccion SO-NO hasta interceptar la Quebrada Osachapana, continuando por esta Quebrada aguas
abajo hasta su confluencia con el Rio Soldados; continua el limite por la curva de nivel 3400 hasta
interceptar la Quebrada sin nombre en las coordenadas UTM 697061.09,9676560.54; continua en
linea recta hasta la piedra bolona de coordenas UTM 695841,9674862 el limite continua en direccién
NE hasta las coordenadas UTM 695753,9675148; de este punto continua por el pie del cerro Ashcayrumi
hasta llegar al efluente de Ila laguna Chusalongo, el limite continua por la Quebrada Sarar hasta
interceptar a la carretera Soldados Angas en el punto de coordenadas UTM 694993,9675233; de este
punto el limite sigue en direccion NO por la carretera que conduce a Angas hasta el punto de coorde-
nadas UTM 690659,9679542; el limite continua por la divisoria de aguas de la vertiente del Pacifico y
del Atlantico hasta llegar al punto de coordenadas UTM 690355.05,9683994.03 en el sector cascarillas,
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/ de este punto el limite continua por una linea recta hasta la curva de nivel 3920 de coordenadas UTI\/I\
689524.42,9684478.22 continuamos por la curva de nivel hasta un punto de coordenadas UTM
689490.91,9683261.35;El limite continua en direccion O hasta interceptar la cota 3880 en el punto de
coordenadas UTM 689455.20,9683261.35 ; continuando por la cota 3880 excluyendo las lagunas de
Dublas hasta el efluente de la Laguna Dublas; continua el limite por el Rio Angas aguas abajo hasta
interceptar con una Quebrada Sin Nombre en un punto de coordenadas UTM 689091.58,9682105.61
;el limite continua en direccion SE hasta el punto de coordenadas UTM 688811.49,9681925.98; desde
este punto el limite se extiende en direccion SO manteniendo una franja de 200 metros de ancho a
partir del Rio Angas en su margen derecha en una longitud aproximada de 1700 metros hasta inter-
ceptar a la Quebrada Chaupiurco (Caballo Huafiushca), aproximadamente a 300 metros de su des-
embocadura en El Rio Angas. Del punto antes citado, el limite avanza aguas arriba por la Quebrada
antes sefalada hasta una distancia aproximada de 400 metros del Rio Angas de aqui el limite conti-
nua en direccion SO manteniendo una franja paralela de 400 metros del curso del Rio Angas hasta
interceptar a la Quebrada Curiquingue; de alli el limite continua aguas arriba por esta quebrada hasta
la cota 3800 m.s.n.m; de aqui el limite se prolonga en direccion SW por la indicada cota interceptando
a su paso sucesivamente los cursos superiores de las Quebradas Curiquingue, Santa Barbara Agua
Blanca y las faldas externas de la Loma Zhingayshine (Loma de Hunanchi), continuando el limite por
esta misma cota altitudinal hasta interceptar la Quebrada Jerez, luego el limite prosigue aguas abajo
por esta misma Quebrada hasta interceptar la cota 3200 m.s.n.m. ; siguiendo el limite por esta cota
con direccién SO-NO hasta llegar a la Quebrada Yacutuviana; de aqui el limite continua por la misma
cota altitudinal con direccion SO hasta la Loma EI Calvario en su intersecciéon con el camino que
conduce a El Calvario situado en un punto de coordenadas UTM 679655.15,9681425.70

ESTE

Desde el punto de coordenadas UTM 700601.55,9691820.36; en la Piedra Puntonal, el limite sigue en
direccion SE bordeando el Filo de Avilahuaycu en una distancia aproximada de 2200 metros. ubicado
en punto de coordenadas UTM 702725.80,9691581.16 ;de este punto el limite sigue en la misma
direccion anterior en donde la Quebrada Barrancos intercepta la cota 3600 m.s.n.m. en un punto de
coordenadas UTM 703706.72,9691479.19 ; de aqui el limite continua por la cota 3600 m.s.n.m. en
direccion SE interceptando a su paso las Quebradas: Honda, Patococha, Verdecocha y sin nombre,
hasta un punto de coordenadas UTM 706861.39,9686892.63 en el Cerro Yacupiana; de aqui el limite
sigue en direcciéon SW en una distancia aproximada de 950 metros, pasando a mas o menos 200
metros de la salida de la Laguna Llaviuco, llegando a interceptar el camino de Zurrocucho ubicado en
un punto de coordenadas UTM 706720.71,9685925.93; de aqui el limite sigue por una linea recta de
aproximadamente 1550 metros de distancia en direccion SE hasta llegar al punto de cota fija 3817
m.s.n.m. de coordenadas UTM 706832.60,9684220.94; en el Filo de Tushipungo

Del punto antes citado, el limite continua en direccion SW por una linea recta aproximadamente 3020
metros de longitud hasta el punto de cota fija 3775 m.s.n.m. de coordenadas UTM
706076.71,9681290.85; de este punto el limite sigue en direccién SW en una distancia aproximada de
1320 metros hasta llegar al punto de coordenadas UTM 705746.07,9679921.97

OESTE

Partiendo del punto de coordenada UTM 679655.15,9681425.70 es decir de la interseccion de la cota
3200 m.s.n.m. en la loma El Calvario, con el camino de herradura que conduce a El Calvario, el limite
continua por dicho camino con direccién N hasta su interseccién con la cota 3560 m.s.n.m. ubicado en
el punto de coordenadas UTM 679732.52,9682842.22; de este punto el limite avanza hacia el E
pasando por la Loma Tigranaloma, continuando por la divisoria de aguas de las Quebradas Canoas
y Yacutuviana hasta interceptar la cota 3800 m.s.n.m. situado en un punto de coordenadas UTM
681884.59,9683497.42; continua el limite por esta cota en direcciéon NE hasta interceptar con la Que-
brada Canoas; a partir de este punto el limite sigue por una linea recta con la direccion NE en una
distancia aproximada de 1000 metros hasta llegar a una cota de 4200 m.s.n.m. ubicado en un punto
de coordenadas UTM 683311.82,9684793.77

Del punto antes citado, el limite continua con direccion NE por la mencionada cota 4200 m.s.n.m.
hasta llegar al camino de herradura que conduce de las Lagunas Estrellas Cocha a las Lagunas de
Yantahuaycu o viceversa ubicado en un punto de coordenadas geograficas UTM 684813.78,9685424.38;
desde este punto el limite sigue por dicho camino con direccidn a las Lagunas de Yantahuaycu hasta
el cruce con la Quebrada Yantahuaycu

Del punto anterior, el limite continua por dicho camino con direccién N-NE-E interceptando a su paso
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las Quebradas Linderos, Totorillas hasta la Quebrada Atugyacu; de aqui el limite sigue aguas arriba
por esta quebrada hasta interceptar la cota 3800 m.s.n.m; continuando el limite por una recta con
direccién NE hasta interceptar la cota 4200 m.s.n.m. en el Filo Atucyacusinicocha ubicado en un punto
de coordenadas UTM 688432.11,9688397.43

De este ultimo punto, el limite continua en direccion NE por un a linea recta hasta interceptar el
nacimiento del Rio Guafesay en la Laguna sin nombre ubicado en un punto de coordenadas UTM
689692.66, 9689158.37 ; de aqui el limite continua en direccion E hasta interceptar la cota 4000
m.s.n.m. situado en la Loma Galletas ubicado en un punto de coordenadas UTM
689682.66,9689158.37; continuando el limite por esta cota en direccion N-NE hasta encontrar la
Quebrada Encafiada, el limite continua en direccion N por una recta hasta interceptar la cota 4000
m.s.n.m. en un punto de coordenadas UTM 690009.11,9689978.97; el limite continua por la curva de
nivel 4000 m.s.n.m. interceptando a su paso la Quebrada Contrahierba hasta encontrarse con la
Quebrada Trencillas, de aqui el limite avanza por una linea recta con direccion NE en un punto de
coordenadas UTM 692717,9690338; desde este punto el limite continua en linea recta hasta el punto
de coordenadas UTM 693035,9690934; del punto anterior el limite continua por la cerca de alambre
junto al sendero de la Laguna de Luspa hacia Huagrauma hasta el punto de coordenadas UTM
692232,9691289, al pie del cerro Huagrauma.

El limite continua en linea recta en direccién NE hasta interceptar la curva de nivel 4000 en un punto de
coordenadas UTM 692376.73,9691582.38; el limite continua por la curva de nivel hasta el punto de
coordenadas 693229.47,9692805.93

Desde el punto anterior el limite contindan direccion NE excluyendo a las lagunas de Viscochos hasta
llegar al punto de coordenadas UTM 693995.64,9693233 al pie del cerro sin nombre luego el limite
continua por el pie de dicho cerro hasta llegar al punto de coordenadas UTM 694218,9693532 el
limite continua en direccion NE hasta interceptar el camino de Garcia Moreno; el limite continua por
dicho camino hasta la unién con la carretera Cuenca Molleturo en un punto de coordenadas UTM
695050,9693357; de este punto el limite sigue por la carretera en direccion a Cuenca hasta un punto
de coordenadas UTM 695702.800,9693304.720; en el sitio denominado Tres Cruces en la carretera
Cuenca Molleturo, que es el punto de inicio de esta delimitacion.

Articulo 66.- Dentro de las cuencas de los rios Tomebamba y Yanuncay se encuentra el Parque
Nacional el Cajas con una superficie de 28.544 hectareas cuyos limites son los que figuran en el
anexo No.12. y en el plano No.11 de este anexo, y que han sido inscritos en el Registro de la Propiedad
con el No.19539 el 16 de diciembre del 2002.

Art.2.- El area total del Parque Nacional Cajas, queda incorporada al Patrimonio Nacional de Areas
Naturales, la que sera administrada por el Municipio de Cuenca, en sujecion a lo que dispone la Ley
Forestal y de Conservacion de Areas Naturales y Vida Silvestre, su Reglamento General de Aplicacion,
y el convenio de descentralizacion.

Art. 3.- Disponer la inscripcion del presente Acuerdo en el Registro Forestal y en el Registro de la

Propiedad del Cantén Cuenca, provincia del Azuay, y el envio de una copia certificada del presente
Acuerdo al INDA, para los fines legales pertinentes.

Cumuniquese y publiquese,

Dado, en Quito a los 27 de Noviembre de 2002.

Lourdes Luque de Jaramillo
MINISTRADELAMBIENTE.
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PLANOS GENERALES

DE LA REFORMA , ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION
Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE SANCIONA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA:
DETERMINACIONES PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

CANTON CUENCA : Delimitacién del Centro Histérico, Area Tampén, Area Urbana, Area de
Influencia Inmediata y Parroquias Rurales.

CIUDAD DE CUENCA: Limite Urbano de Cuenca e ldentificacion del Area del Centro Histérico
de Cuenca con su Area Tampén.

CANTON CUENCA : Delimitacion de los Sectores de Planeamiento

CIUDAD DE CUENCA : Asignacion de Usos de Suelo Principales

CIUDAD DE CUENCA : Altura Maxima de la Edificacién por Sector de Planeamiento.
CIUDAD DE CUENCA: Suelos No Urbanizables.

AREADE INFLUENCIADE LA CIUDAD DE CUENCAY TERRITORIOS ADYACENTES:Localizacién
de Los Sectores Rurales con Tendencia a la Conformacion de Nucleosde Poblacion y Corredo-
res de Crecimiento Consolidados y en Proceso de Consolidacion.

AREA DE INFLUENCIA DE LA CIUDAD DE CUENCAY TERRITORIOS ADYACENTES Localiza-
ciéon de Areas No urbanizables.

CANTON CUENCA: Localizacion de las Parroquias Rurales con sus Cabeceras Urbano -
Parroquiales .

CANTON CUENCA: Identificacion de las Cuencas Hidrograficas de los Rios: Machangara,
Tomebamba, Yanuncay, Tarqui, Jadan, y Sidcay.

CANTON CUENCA: Identificacion del Limite Definitivo del Parque Nacional « El Cajas » .

CANTON CUENCA: Parroquia de Sinincay: Delimitacion del Sector de « El Salado » de Mayancela
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